CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
EVERLAND Pic lap - Tw do - Hanh phiic

S6: .45./2025/EVG-CBTT Hé Noi, ngay 04 thdng 7 niim 2025.

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh givi:  S& Giao dich Chitng kho4n thanh phé Hd Chi Minh

1. Téntd chire: CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

- Ma ching khoan: EVG.

- Dia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Dbng Da, thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai: (+84-24) 6666 8080.

- E-mail: info@everland.vn

2. Ndi dung thong tin cong bo:

Ngay 03/7/2025, Cong ty c6 phan Tap doan Everland nhan dugc Quyét dinh xt
phat vi pham hanh chinh s6 330/QB-XPHC ngay 27/6/2025 va Quyét dinh budc
thuc hién bién phap khic phuc hiu qua sb 329/QD-KPHQ ngdy 27/6/2025 ctia Uy
ban Chitng khodn Nha nudc cho cdc vi pham vé bao cdo, cong bb théng tin va quéan
tri cong ty dai chung.

3. Thong tin nay dd duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
04 théng 7 ndm 2025 tai dudng dén: https://everland.vn/quan-he-co-dong/cong-bo-
thong-tin

Chiing t6i xin cam két cdc thong tin cong bd trén ddy 13 dung sy that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phép lut vé ndi dung céc thong tin da cong bé./.@@_

Tai lié:u dinh Igém.'
= Quyét dinh s0 330/Qb-XPHC va
s0 329/QD-KPHQ ciia UBCKNN.

CONG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND&E




BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: ©30 /op-xpHC Ha N6i, ngay 2 F thang & niim 2025
QUYET PINH

Xir phat vi pham hanh chinh

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Cdn cit Diéu 57, Diéu 68, Diéu 70, Piéu 78, Piéu 85 Ludt Xir Iy vi pham
hanh chinh (sira d6i, b6 sung nim 2020);

Céin ciz Nghi dinh s6 118/2021/NB-CP ngay 23/12/2021 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hamh Ludt Xie [y vi  pham hanh chinh (Nghi
dinh s6 118/2021/NP-CP ngay 23/12/2021) va Nghi dinh 50 68/2025/ND-CP ngay
18/3/2025 cua Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
118/2021/ND-CP;

Cén cik Nghi dinh s6 156/2020/NP-CP ngéy 31/12/2020 ciia Chinh phii quy
dinh x1t phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chumg khodn va thi truong chitng
khodn (Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP) va Nghi dinh so 128/2021/ND-CP ngay
30/12/2021 cua Chinh phu sia dsi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé
156/2020/ND-CP (Nghi dinh s6 128/2021/NP-CP);

Cdin cik Bién ban vi pham hanh chinh sé: 14/BB-VPHC ldp ngay 30/5/2025;

Céin cit Quyét dinh SO 11/9b-GOXP ngay 07/3/2025 cua Chu tich Uy ban
Chitng khodn Nha nude vé viée giao quyén xik phat vi pham hanh chinh.

QUYET PINH:
Piéu 1.
1. X phat vi pham hanh chinh d6i véi t6 chirc ¢6 tén sau day:
Tén ctia td chirc: Cong ty cd phan Tap doan Everland (Cong ty)

~ Diachitru s¢ chinh: Téng 3, Toanha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan
Dong Pa, thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.
Ma s6 doanh nghiép/sé GCN ding ky doanh nghiép: 0104228175; ngay cép
27/10/2009 (lan déu), 09/06/2023 (thay doi 1an thr 25); noi cap: S& Keé hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat:



Ong L& Pinh Vinh  Gidi tinh: Nam  Chtic danh: Chu tich Hbi dong
quan tri.

Ong Nguyen Thic Cén Gi6i tinh: Nam Chirc danh: Phoé Cha tich
Hbi dong quan tri, Téng giam déc.

2. Pa thyc hién cac hanh vi vi pham hanh chinh:

- Khéng bao cdo dbi véi théng tin phai bao céo theo quy dinh phap luét (Cong
ty khong béo cdo Uy ban Chung khoan Nha nuéc (UBCKNN) vé tién do st dung
vbn, s6 tién thu duoc tir dot chao ban cd phleu ra cong ching nam 2021 (theo Gidy
ching nhén déng ky chao ban cb phiéu s6 319/GCN-UBCK do Chii tich UBCKNN
cap ngay 28/12/2021) dé thuc hién du an dinh ky 6 thang ké tir ngay két thuc dot
chao ban cho dén khi giai ngan hét sb tién thu dugc).

- Khéng cdng bd dbi véi thong tin phai cong bd theo quy dinh phap ludt
(Céng ty khong cong bd thong tin (CBTT) trén hé théng CBTT ctia S& giao dich
chu'ng khoén Thanh phd Hb Chi Minh (HOSE) va trang théng tin dién tir (website)
ctia Cong ty vé tién do st dung von, sd tién thu duge tir dot chao ban cd phleu ra
cong ching nim 2021 (theo Gidy ching nhén dang ky chao ban cb phiéu sb
319/GCN-UBCK do Chu tich UBCKNN cép ngay 28/ 12/2021) dé thyc hién du an
dinh ky 6 thang ké tir ngay két thic dot chio ban cho dén khi giai ngén hét s6 tlen
thu dugc; khong CBTT trén website Cong ty vé Quyét dinh thay d6i niém yét so
102/Qb-SGDHCM ngay 18/02/2022 ciia HOSE do phat hanh cb phiéu dé tra cb
tirc va Quyét dinh thay d6i niém yét s6 152/QP-SGDHCM ngay 17/03/2022 clia
HOSE do chao béan cb phiéu ra céng chung; CBTT khong ding thoi han trén hé
théng CBTT ctia UBCKNN va HOSE dbi véi céc tai liéu: Giai trinh két luén soat
xét ngoai trlr tai Béo céo tai chinh (BCTC) soat xét ban nién riéng va hop nhéit nim
2023; Tai liéu bd sung hop Pai hoi dong cb déng (PHPCP) thudng nién nim
2024).

- Cong bb théng tin khong dy di noi dung theo quy dinh phép luat:

+ Céng ty CBTT khoéng diy di ndi dung vé cac Nghi quyét/Quyét dinh clia
Hoi ddng quan tri (HPQT) tai cac Béo céo tinh hinh quén tri cong ty (QTCT) (Cu
thé: tai B4o cdo QTCT 6 thang dAu nim 2022 va Béo cdo QTCT nam 2022, Cong
ty khong trinh bay Nghi quyet Hbi ddng quan tri (HDQT) s6 09/2022/NQ-HPQT-
EVG ngay 25/02/2022 vé dang ky thay d6i Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép,
Nghi quyét HPQT sb 31A/2022/NQ-HPQT- EVG ngay 14/6/2022 vé thay doi
ngudi dai dién theo ty quyén cua Cong ty tai CTCP Pau tur va Du lich Crystal
Holidays, Nghi quyet HPQT s6 31B/2022/NQ- HDQT -EVG ngay 14/6/2022 vé
thanh 1ap bd phan kiém todn ndi bd, bd nhiém nguoi phu trach kiém toan noi bo;
tai Bao cdao QTCT 6 thang dAu nim 2023 va Bdo cao QTCT nam 2023, Cong ty
khéng trinh bay Quyet dinh cua HDQT sb 27/2023/QD- 'HDQT ngay 19/06/2023
v& ban hanh quy ché ndi b vé quan trj cong ty, Nghi quyét HDQT s6 29/2023/NQ-
HDQT ngay 29/06/2023 vé lwa chon don vi kiém toan BCTC niam 2023 ctia Cong

ty);



+ Cong ty CBTT khong diy du thong tin v& ngudi c6 lién quan cia Cong ty
tai cdc Bdo cdo QTCT (Cu thé: Tai Béo cdo QTCT nim 2022, Cong ty khong trinh
bay thong tin v& CTCP Thién Viét Resort & Spa (nay 13 CTCP Everland Vinh
Phtc) 1a nguoi cé 1ién quan ctia ngudi ndi bo cua Cong ty (Trong ndm 2022, CTCP
Thién Viét Resort & Spa la ngudi ¢o lién quan ctia dng L& Pinh Vinh (6ng Lé Pinh
Vinh - Chil tich HDQT EVG, dong thoi I ¢ ddng 16n s6 hiku 66,38% c6 phan cia
CTCP Thién Viét Resort & Spa); tai Bao cdo QTCT 6 thang dau nim 2022, 2023,
2024 va Béo cdo QTCT nam 2022, 2023, Cong ty khong trinh bay thong tin vé
nguoi co lién quan cia Cong ty la ngudi quan ly clia cong ty con (éng Ta Dirc
Quyét 1a Chil tich HPQT ciia CTCP Everland Vén Pon, ba Cao Thi Lan la Thanh
vién HPQT ciia CTCP Everland Phii Yén, éng Vii Quang Hung la Gidm déc ciia
CTCP Pdu tw Xudn Pdi Bay); tai Bao cdo QTCT 6 thang déu nim 2024, Cong ty
khéng trinh bay thong tin vé ngudi ¢6 lién quan ctia Cong ty 12 ngudi quan 1y cla
cdng ty con (éng Bui Canh Hoang 1o Gidm dobc ciia CTCP Meta Tour, CTCP King
Sun Viét Nam).

+ Céng ty CBTT khong day du ndi dung v& giao dich gitta Céng ty véingudi
c6 lién quan; giao dich gifta Cong ty voi nguoi co lién quan cia nguorl ndi bd (Tai
Béo cdo QTCT nim 2022, Cong ty khong trinh bay giao dich thuc té phat sinh gitta
Cong ty vGi ngudi co lién quan cia nguoi ndi bd trong nam 2022 ma chi trinh bay
tong gia tri hop df‘)ng ky két (Cu thé: Hop ddng thué vin phong s6 017- 01/HDTVP
-EVG-EVD ngay 01/7/2022 gitta Cong ty va CTCP Everland Van Pén (6ng Lé
Dinh Vinh - Chu tich HDQOT EVG la Tong gzam déc (TGD) kiém Pho Chu tich
HDQT cua CTCP Everland Vin Dén), tong gia tri hop dong 1.411.410.000 ddng;
Hop ddng thué vin phong sé 017- 04/HDTVP -EVG ngay 01/7/2022 gitta Cong ty
va CTCP Everland Phi Yén (6ng Lé Dinh Vinh - Chu tich HDQT EVG la thanh
vién HBQT ) dong lén so hitu 5,63% co phan cua CTCP Everland Phii Yén),
tong gia tri hop dong 1.572.714.000 dong, Horp ddng thué xe 6 to sb
02/2022/HDTX/EVG-VT ngay 30/6/2022, téng gié tri 781.200.000 déng va Hop
d(‘)ng cho thué vin phong s6 017- 02/HDTVP-EVG-VT, téng gia tri 3.856.173.750
dong gifta Cong ty va Cong ty Luét Trach nhiém hitu han Vietthink (Ong Lé Dinh
Vinh - Chii tich HDQT EVG la TGD cua Cong ty Ludt TNHH Vietthink), Hop dong
thué véan phong s6 017- 03/HDTVP -EVG ngay 01/7/2022, tong gia tri hop ddng
731.841.825 dong gitta Cong ty va CTCP Quan ly du thuyén Quéc té Crystal
Holidays (ba Nguyén Ngoc Bich - Thanh vién HPQT déc ldp EVG la thanh vién
HPOT kiém TGP ciia CTCP Qudn Iy du thuyén Quéc té Crystal Holidays); Hop
ddng thué vin phong s6 017- 06/HDTVP-EVG ngay 01/7/2022, téng gia tri hop
ddng 524.907.240 dong gitta Cong ty va CTCP Everland Vinh Phic (tén cii: CTCP
Thién Viét Resort & Spa) (6ng Nguyén Thiic Can - Thawnh viéen HPQT kiém TGP
cua EVG la Chu tich HPQT kiém TGP cua CTCP Everland Vinh Phiic, ong Lé
Dinh Vinh, Chii tich HDQT EVG & ¢ déng 16m s6 hiku 56,4% c6 phiéu ciia CTCP
Everland Vinh Philc); Hop ddng thué van phong sé 017- 05/HDTVP-EVG-XDB
ngay 01/7/2022, tdng gid tri hop dong 1.108.965.000 dong gitta Cong ty va CTCP
Pau tu Xuan Dai Bay (6ng Nguyén Thiic Can - TGP EVG la Chii tich HPQT ciia



CTCP PAu tur Xuan Pai Bay)), Tai Béo cdo QTCT nim 2022, Cong ty khong trinh
bay cac giao dich gitta Cong ty v6i 6ng L€ Dinh Vinh - Chu tich HDQT, ¢6 dong
16n cia EVG (Trong ndam 2022, Cdéng ty nhén chuyen nhuong c6 phan CTCP
Everland Phti Yén tir 6ng Lé Pinh Vinh theo Nghj quyét HPQT s6 52/2021/NQ-
HDQT-EVG ngay 30/03/2021, gié tri giao dich 14 65 ty ddng; Cong ty nhan chuyén
nhuong ¢d phin CTCP Pau tu Xuén Pai Bay tir 6ng Lé Pinh Vinh theo Nghi quyét
HDQT sb 57/2021/NQ-HPQT-EVG ngay 02/04/2021, gia trj giao dich 60 ty
ddng); giao dich giita Céng ty véi CTCP Pau tu va Dich vu Quéc t& CRH (CRH)
(6ng Lé Dinh Tudn la thanh vién HDQT kiém Pho TGD ciia EVG, dong thoi la
TGD cua CRH) (Theo thuyet minh s6 6.2 BCTC klem toan ri€ng nam 2022 cua
Cong ty, EVG phat sinh giao dich ban hang, cung cép dich vu v6i CRH vdi s6 tlen
2 191.753.120 d6ng); giao dich giita Cong ty véi CTCP Quén Iy du thuyén Qubc
té Crystal Holidays (ba Nguyén Ngoc Bich - thanh vién HDQT dgc ldp cua EVG la
Thanh vién HDQT kiém TGD cua CTCP Quan Iy du thuyén Quéc té Crystal
Holzdays) (Theo BCTC riéng ndm 2022 dugc kiém toan ctia EVG, Cong ty phat
sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu v6i CTCP Quan Iy du thuyén Quéc té
Crystal Holidays sb tién 716.083.039 ddng); giao dich gifta Cong ty voi Cong ty
Lut TNHH Vietthink (Ong Lé Dinh Vinh - Chii tich HDQT ctia EVG la TGD cua
Céng ty Ludt TNHH Vietthink) (Theo BCTC kiém toan nim 2022 cia EVG, Cong
ty phat sinh giao dich mua hang ctia Cong ty Luét TNHH Vietthink s6 tién 60 tridu
ddng); giao dich gilta Cong ty v6i Cong ty TNHH MTV Fonte Viét Nam (Fonte)
(6ng Lé Dinh Tudn - Thanh vién HPQT kiém Phé TGP EVG la Gidm doc Céng ty
TNHH MTV Fonte Viét Nam) (Trong ndm 2022, Coéng ty cho Cong ty Fonte muon
vin phong theo Hop dong s6 01/HPM/EVL-FONTE ngay 26/12/2019)); Tai Béo
cdo QTCT nam 2023, Cong ty khong trinh bay giao dich gitta Céng ty vdi ba Cao
Thi Lan (thanh vien HDQT CTCP Everland Phu Yén, cong ty con cua EVG) (Trong
nam 2023, Céng ty nhan chuyén nhwong 11 triéu co phan CTCP Everland Vinh
Phuc tur ba Cao Thi Lan, gia tri giao dich 110 ty dong theo Hop ddng chuyén
nhuong c¢b phan sb 06/2023/EVLVP-HDCNCP ngay 26/12/2023 (giao dich gifta
Cong ty va nguoi co lién quan cua Cong ty la nguoi quan ly cia cong ty con)).

+ CBTT khéng day di ndi dung tai BCTC kiém toén (Tai BCTC kiém toan
nam 2022, Cong ty khong thuyét minh giao dich gitta Cong ty va Cong ty TNHH
MTV Fonte Viét Nam (6ng Lé Pinh Tuén - Thanh vién HPQT kiém Phé Tong
giam dbc BVG la Giam dbc Cong ty Fonte), cu thé: 'Trong ndm 2022, Cong ty cho
Cong ty Fonte mugn vén phong theo Hop ddng sb 01/HDM/EVL-FONTE ngay
26/12/2019; Tai BCTC kiém toan nam 2023, Cong ty khong thuyét minh céc gIao
dich gitta Cong ty voi ngucn c6 lién quan, bao gom: (1) Giao dich gitta Cong ty véi
ba Cao Thi Lan (Thanh vién HDQT CTCP Bverland Pha Yén - Cong ty con cua
EVG), cu thé: Trong nam 2023, Cong ty nhan chuyén nhwong 11 triéu ¢ phan
CTCP Everland Vinh Phuc tix ba Cao Thj Lan, gia tri giao dich 110 ty ddng theo
Hop ddng chuyén nhuong cb phan sb 06/2023/EVLVP-HDCNCP ngay 26/12/2023
(giao dich gitta Cong ty va nguoi cd lién quan cia Cong ty 1a nguoi quan ly cla
cdng ty con); (2) Giao dich gifta Cong ty v6i Ong Nguyén Thtic Can (Thanh vién



HPQT kiém Tdng Giam dbc EVG), cu thé: Theo BCTC nam 2023 d3 kiém toan
cia EVG, trong ndm 2023, Ong Nguyén Thuc Cén thé chip cb phiéu EVG d¢ dam
bao cho EVG vay vén tai Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuo’ng (s6 du khoan
vay tai 31/12/2023 14 12,999 ty dong); (3) Giao dich gilta Cong ty voi ong L& Pinh
Vinh (Chu tich HDOT ciua EVG), cu thé: 6ng Lé Pinh Vinh thé chép tai san 14
quyén st dung d4t ca nhan theo Hop dong thé chap s6 0104228175/HDTC ngay
11/10/2023 dé dam bao cho khoan vay ctia EVG (sb du khoan vay tai 3 1/12/2023
13 60 ty ddng) tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néong thon Viét Nam).

+ CBTT khong ddy dt ndi dung tai Bdo cdo thuong nién (Cong ty CBTT
khong day di ndi dung tai Béo cdo thudng nién ndm 2021, ndm 2022, ndm 2023
theo mau Bdo cao thuong nién ban hanh theo Phu lyc IV cta Théng tu sb
96/2020/TT-BTC (Cu thé: tai B4o thuong nién nam 2021 (tai Phén II muc II - Két
qua hoat dong kinh doanh, Céng ty khong trinh bay tinh hinh ng pha1 tra; tai Phan
I muc I Hj1 dong quén tri, Cong ty khong trinh bay Danh sach cac thanh vién HOi
dong quan tri co chimg chi dao tao vé quan tr1 cdng ty; tai Phan V muc IV - Phat
trién bén ving, Cong ty khong trinh bay cac s6 lidu vé bao cao tac dong lién quan
mdi trudng; tai Phin VI - Béo cao tai chinh (BCTC) hop nhit ndm 2021, Céng ty
khong trinh bay bao gom Bang cén di ké toan, Béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh, Bao céo luu chuyen tién t&, Ban thuyet minh BCTC, BCTC cuia cong ty me
hodc néu dia chi céng bd BCTC cua cong ty me); tai Béo thudng nién nédm 2022
(tai Phan 1 muc V - Céc dy 4n dau tu, Cong ty khong trinh bay Tom tat vé hoat
dong va tinh hinh tai chinh cta cac cdng ty con, cong ty lién két; tai Phan 2 - Tinh
hinh va két qua hoat dong, Céng ty khong trinh bay tinh hinh tai san va tinh hinh
no phai tra; tai Phin 3 - Béo céo tinh hinh quén trj tip doan, Cong ty khéng trinh
bay Hoat dong cta thanh vién HDQT doc lap va Danh sach cac thanh vién HPQT
¢6 chimg chi dao tao Ve quan tri cong ty; tai Phén 5 - Phat trién bén viing, Cong ty
khong trinh bay cac s6 lidu vé béo céo tac dong lién quan méi trudng; tai Phén 6 -
BCTC hop nhét nam 2022, Céng ty khong trinh bay: Bang cén d6i ké toan, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo Iuu chuyen tién t&, Ban thuyét minh
BCTC, BCTC cua cong ty me hodc néu dia chi cong b4 BCTC ctia cong ty me); tai
Béo céo thudng nién nam 2023 (tai Phin 1 muc 1. 3 ~ Danh sach cac cong ty con,
thanh vién, lién két, Cong ty khong trinh bay Tom tat v& hoat dong va tinh hinh tai
chinh ctia cac cong ty con, cong ty lién két; tai Phan 5 - Phat trién bén viing, Cong
ty khong trinh bay cac sb liéu v& béo cdo tac dong lién quan mdi trudng; tai Phén 2
muc II.6 - Tinh hinh tai chinh Everland, Cong ty khong trinh bay tinh hinh tai san
va tinh hinh ng phai tra; tai Phin 2 muc V - Péanh gia chung cta Ban Giam dbe,
Cong ty khong trinh bay Giai trinh ciia Ban Gidm dbc ddi véi y kién kiém todn
ngoai trir trén BCTC kiém toan nim 2023; tai Phan 3 - B4o c4o tinh hinh quan tri,
Cong ty khong trinh bay Hoat dong ctia thanh vién HDQT ddc 18p va Danh sach
cée thanh vién HDQT cé chimg chi dao tao vé quan tri cong ty, Hop ddng hoic
giao dich v6i ngudi ndi bo; tai Phén 6 - BCTC hop nhét nam 2023, Cong ty khong
trinh bay bao gbm: Bang cén ddi ké toén, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh,
Béo cdo luu chuyén tién té, Ban thuyét minh BCTC, BCTC cla cong ty me hodc



néu dia chi céng b6 BCTC cuia cong ty me).
- Cong bb thong tin sai 1éch:

+ CBTT sai l&ch tai BCTC (Cy thé: Céng ty CBTT sai 1éch mét sb chi tidu
theo thuyét minh s6 8.3 tai BCTC kiém todn hop nhit nim 2022 (Theo thuyet minh
s6 8.3 cia BCTC kiém toén hop nhét nim 2023, Cong ty da thyc hién diéu chinh
lai m6t s chi tidu tuong ung trén BCTC hOp nhét nim 2022 do thay d6i phuong
phap ké toan lién quan dén viéc hach toan va trinh bay céc chi phi thuc hién dy én
bat dong san dang x4y dung); CBTT sai 1éch v& Loi nhuén sau thué tai BCTC kiém
toan ndm 2023 va BCTC soét xét ban nién ndm 2024 (Tai cac BCTC néu trén, Cong
ty thuc hién vén hoa chi phi 141 vay khéng ding quy dinh phap luat vé ké toan:
Khoan chi phi 1di vay Ngan hang HD Bank - Chi nhanh Ha Nam (dén ngay
30/6/2024: 62,7 ty dong; dén ngay 31/12/2024: 94,3 ty aong ) ma EVG dang von
héa vao Du 4n Sky Lumiere Center (thuéc Khu d6 thi Bic An Khanh, Ha Nbi) 1a
khong phtt hop véi quy dinh hién hanh v& ké toan. Khoan chi phl' 131 vay nay phai
dugc phan anh vao chi phi tai chinh (TK 635) theo s6 phat sinh cua timg ndm theo
quy dmh) CBTT sai léch vé Loi nhuén sau thué tai BCTC kiém toén riéng va hop
nhét cic nam 2021,2022,2023, BCTC so4t xét ban nién nim 2021 dén nim 2024
(Tai cac BCTC néu trén, Cong ty khong trich 1ap du phong no phai thu khé doi d6i
v6i khoan phai thu 64,2 ty dong CTCP T4p doan Pau tu Bat dong san Thién Minh
lién quan dén hop tac déu tu thue hién du 4n Khu D6 thi The New City tai thanh

phd Chau Déc, tinh An Giang).

+ CBTT sai l&ch tai Bdo cdo QTCT (Céng ty CBTT sai léch vé s lugng
cudc hop HPQT tai Béo cdo 6 thang dau nim 2022 va Béo cdo QTCT nim 2022
(trong nim 2022, HPQT ctia Céng ty hop 23 lan, tuy nhién, tai Béo céo QTCT 6
thang dau nim 2022 va Bdo cdo QTCT nam 2022, Coéng ty dé bao cao so luong
cudc hop HPQT cong ty lan lwot 14 16 va 24 14n); CBTT sai léch v& giao dich gifta
nguoi ndi bd Cong ty vdi cong ty con tai Bao cao QTCT nam 2022 (Tai Béo céo
QTCT nam 2022, Coéng ty bao cao khong phat sinh giao dich gifta ngubi ndi bo
cong ty voi cong ty con, tuy nhién thuc té, Cong ty c6 phat sinh cac giao dich nay,
cu thé: Trong niam 2022, éng Nguyén Thic Can TGD EVG phat sinh giao dich
vl cdc cong ty con cia EVG nhu sau: Vay tién cia CTCP Pau tu Xuan Bal Bay
theo Hop dong vay khong ky han s6 05/HDV-XDB-NTC ngay 31/12/2022, sb tién
22 ty dong, Vay tién ctia CTCP Everland Pht Yén theo Hop dong cho vay khong
ky han s6 01/HDV-EPY-NTC ngay 31/12/2022, so tién 15 ty dong; Hoan tam u'ng
bang tlen mit cho CTCP Everland Phéi Yén, s6 tién 38 ty dong); Cong ty CBTT sai
1&ch vé giao dich giita Cong ty v&i cong ty con, gitta Cong ty v6i ngudi cb lién quan
ciia ngudi ndi bd tai Bao cao QTCT ndm 2023 (Ta1 BCTC rleng nidm 2023 dugc
kiém toan, EVG phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vy véi CTCP
Everland Véan Pon s tién 761.480.051 ddng, tuy nhién gia tri giao dich phat sinh
trong nam tai Bao cao QTCT nam 2023 14 718.949.831 dong, Tai BCTC riéng ndm
2023 dugc kiém toén, EVG phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vy véi
CTCP Everland Phti Yén sb tién 457.664.256 ddng, tuy nhién gia tri giao dich phat



sinh trong ndm tai Bao cao QTCT ndm 2023 14 432.161.731 df)ng, Tai BCTC riéng
ndm 2023 duoc kiém toan, EVG phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu
vél CTCP Dau tu Xuan Dai Bay sb tién 524.634.497 ddng, tuy nhién gia tri giao
dich thuc té phat sinh trong ndm tai B4o cdo QTCT nim 2023 14 493.899.120 ddng;
Tai BCTC riéng nam 2023 dugc kiém toan, EVG phét sinh giao dich ban hang va
cung cép dich vu véi Cong ty Luat TNHH Vietthink s tién 5.377.947.965 ddng,
tuy nhién gia tri giao dich phat sinh trong nam tai Béo cdo QTCT nam 2023 Ia
5.068.328.566 dong; Tai BCTC riéng nam 2023 dugc kiém toén, EVG phat sinh
giao dich ban hang va cung cap dich vu v&i CTCP Everland Vinh Phic sb tién
257.131.178 ddng, tuy nhién | gid tri giao dich phat sinh trong nam tai Bao cao QTCT
nim 2023 13 242.264.880 dong); Céng ty CBTT sai 1&éch v& giao dich giita ngudi
ndi bo cong ty, nguoi co lién quan ciia ngudi ndi bd véi cdng ty con tai Bdo cdo
QTCT nzm 2023 va 6 thang dau nam 2024 (Tai B4o cdo QTCT nim 2023 va 6
thang d4u nim 2024, Cong ty bao cdo khéng phat sinh giao dich gitta ngudi ndi bd
cong ty, ngudi c6 lién quan clia ngudi ndi bd véi cong ty con, tuy nhién thuc té c6
phat sinh giao dich gitta cac dbi twong nay, cu thé (Trong nim 2023, éng Nguyén
Thiic cin - TGP EVG phét sinh giao dich véi céc cdng ty con cia EVG (Giao dich
voi CTCP Pau tu Xuin Dai Bay (cong ty con cua EVG): dng Nguyen Thic Cin
tra tién vay cho CTCP Dau tu Xuan Dai Bay vé6i sb tién 22 ty ddng theo Hop ddng
vay khong ky han s6 05/HDV-XDB-NTC ngay 31/12/2022; Vay/ tra ng vay cho
CTCP DPAu tu Xuan Dai Bay theo Hop dong vay khong ky han s6 2404/HDV-XDB-
NTC ngay 24/4/2023, s6 tién 25,6 ty ddng; Tam Gng: 25 ty ddng, hoan tam tng;
15,15ty ddng; Giao dich v6i CTCP Everland Pht Yén (cong ty con ciia E VG): ong
Nguyén Thic Cén vay tién cta CTCP Everland Pha Yén theo Phy luc hop dong s0
0lc ngay 29/5/2023 cua Hop ddng s6 01/HDV-EPY-NTC ngay 31/12/2022 véi so
tidn 12,699 ty ddng; Tré tién vay cho CTCP Everland Phi Yén theo Hop dong 50
01/HDV-EPY-NTC ngay 31/12/2022 véi sb tIen 27,699 ty ddng; Vay tién cia
CTCP Everland Pht Yén theo Hop dong vay vbn s6 2012/HDVV/EVP-NTC ngay
20/12/2023, s6 tién 10 ty dfmg, Tam Ung bang tién: 88,5 tj ddng); Trong 6 thang
dAu nam 2024, 6ng Nguyén Thiic Cén c6 phét sinh giao dich vdi CTCP Everland
Pht Yén (Tra tién vay cho CTCP Everland Phi Yén theo Hop dong vay sb
2012/HDVV/EVP-NTC ngay 20/12/2023, s6 tién 10 ty. dong, Nop lai tién tam tng
cho CTCP Everland Phu Yén, so tién 18.762.236.000 ddng). Ong Pham Vén Trong
(Ke todn truong EVG) vay/tra tién vay cho CTCP Everland Vén Ddn (céng ty con
cua EVG) theo Hop dong vay ky han 3 thang s6 2207/2024/HDV/EVD- PVT ngay
22/07/2024, sb tién 40 ty dong). Trong ndm 2023, Céng ty Vietthink (1a nguoi cé
lién quan cua nguoi ngi b EVG - éng Lé Dinh Vinh - Chu tich HPQOT EVG la
Gidm doc kiém Chii s hitu ciia Cong ty Ludt TNHH Vietthink) hoan lai tién tra
truée cho CTCP Everland Pht Yén (cdng ty con ciia EVG) véi s6 tién 2 ty ddng).

- Vi pham quy dinh v& giao dich véi ngudi c6 lién quan cta nguoi quan ly
doanh nghiép (Céng ty cho Cong ty TNHH MTV Fonte Viét Nam mugn vén phong
(khdéng tinh phi) (Ong Lé Pinh Tudn - Thanh vién HPOT kiém Phé TGD EVG la
Gidm déc Cong ty TNHH MTV Fonte Viét Nam) theo Hop ddng s6 01/HDM/EVL-



FONTE ngay 26/12/2019 va Phu luc gia han s6 01/PL/EVL-FONTE ngay
26/12/2023; tuy nhién, giao dich gitta EVG va Cong ty TNHH MTYV Fonte Viét
Nam néu trén khéng duoc PHPCBH/ HPQT chip thuén).

- Khéng cong bd béo céo sir dung von duoc kidm todn x4c nhén tai cude hop
DHDCD hoic khong thuyét minh chi tiét viée sit dung vén thu duge tir dot chao
ban chimg khoan ra céng chung trong BCTC ndm dugc kiém todn x4c nhén (Cong
ty khéng cong b béo céo sir dung vbn, sb tién thu duoc tir dot chao ban ching
khoén ra céng ching (theo Gidy chimg nhan déng ky chao ban cd phiéu sd
319/GCN-UBCK do Chu tich UBCKNN clp ngay 28/12/2021) dé thurc hién dy 4n
duogc kiém toan béi td chirc kiém toan dugc chép thuén tai cugc hop PHDCD

thudng nién hodc thuyét minh chi tiét viée sir dung vén, sb tién thu duoc tir dot
chao ban, dot phét hanh r'TF- thue hién diy 4n trong BCTC nam diroc kidm toan xac

nhén). - - T
3. Quy dinh tai:

- Khoéan 3 Piéu 43 Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP dugc stra dbi, bd sung
theo quy dinh tai khoan 34 BPiéu 1 Nghi dinh so 128/2021/ND-CP.

- Piém a khoan 4 Diéu 42 Nghi dinh s 156/2020/ND-CP.
- Piém b khoéan 3 Diéu 42 Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP.

- Khoén 5 Piéu 42 Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP dugc stra doi, bo sung
theo quy dinh tai diém b khoan 33 DPiéu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP.

- Diém ¢ khoén 6 Piéu 15 Nghj dinh s6 156/2020/ND-CP dugc stta doi, bo
sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP.

- Piém ¢ khoan 2 Didu 10 Nghi dinh s& 156/2020/ND-CP.,

4. Céc tinh tiét ting ning: Vi pham hanh chinh nhiéu lan, quy dinh tai diérr}
b khoén 1 biéu 10 Luét Xt ly vi pham hanh chinh doi v6i hanh vi: Khéng cong bo
do6i vai thong tin phai cong bd theo quy dinh phap luét; CBTT khong day da no1
dung theo quy dinh phéap luat; CBTT sai léch.

5. Céc tinh tiét giam nhe: Khéng co.

6. Bi 4p dung hinh thirc xit phat, bién phéap khéc phuc hau qua nhu sau:

a) Hinh thirc xtr phat chinh: Phat tién

Cu thé:

- Phat tién: 85.000.000 dong (T4m muoi lam triéu dong) doi véi hanh vi
khong bao cao doi voi thong tin phai bao cao theo quy dinh phép luat.

- Phat tién: 92.500.000 ddng (Chin muoi hai tri¢u ndm trém nghin dong) doi
v&i hanh vi khéng c6ng bo doi vai thdng tin phai cong bo theo quy dinh phap luat.

- Phat tién: 65.000.000 ddng: (Séu muoi lim trigu dong) ddi véi hanh vi
CBTT khong day di noi dung theo quy dinh phap luét.



- Phat tién: 175.000.000 ddng (Mot trim bay muoi lim tridu dong) ddi véi
hanh vi CBTT sai 1éch.

- Phat tién: 125.000.000 dong (Mot trim hai muoi 13m triéu dong) doi véi
hanh vi vi pham quy dinh vé giao dich v&i nguoi cé lién quan cia ngudi quan ly
doanh nghiép.

- Phat tién: 125.000.000 dong (Mbt tram hai muoi ldm tridu ddng) dbi voi
hanh vi khéng cong b bao cdo sir dung vdn dugce kiém todn xac nhén tai cude hop
PHDCP hoic khong thuyét minh chi tiét viéc st dung vén thu duogc tir dot chao
ban chimg khoén ra cong chiing trong BCTC nim dugc kiém toan x4c nhén.

T‘camg s tién phat: 667.500.000 ddng (Séu trim sdu muoi bay triéu nim trim
nghin dong).

b) Hinh thitc xtt phat bd sung: Khong c6.
¢) Bién phap khic phuc hau qua:
Cu thé:

- Budc hiy bo thong tin hodc cai chinh thong tin, quy dinh tai khoan 6 Piéu
42 Nghi dinlq sO 156/2020/N“r:)—CP duoc stra doi, bg") sung theo quy dinh tai diém d
khoan 33 Dieu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP doi vdi hanh vi CBTT sai léch.

- Budc cong bd bio cdo st dung vdn duogc kidm todn xéac nhén tai cude hop
DHDCD gin nhét hoic cong bd thuyét minh chi tiét viéc sir dung vén thu duge tir
dot chao ban chiing khoén ra céng ching trong BCTC nidm dugc kiém toén xéc
nhan, quy dinh tai diém ¢ khoan 8 Didu 10 Nghi dinh sb 156/2020/ND-CP dbi véi
hanh vi khéng cong b bao cdo sir dung vdn duge kiém toan xac nhén tai cudc hop
DHDCP hoic khong thuyét minh chi tiét viéc st dung vén thu dugc tir dot chao
ban chimg khoan ra cong chiing trong BCTC niam dugc kiém todn xac nhan.

Thoi han thyc hién bién phap khéc phuc hau qua dbi v&i hanh vi buég hiy
bo thdng tin hodc cai chinh thong tin: thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 51
Nghi dinh s0 156/2020/ND-CP.

Thoi han thye hién bién phap khac phuc hau quéa dbi véi hanh vi khong cong
bb bao céo str dung vbn duoc kidm toan x4ac nhén tai cude hop PHDCD hoéc khong
thuyét minh chi tiét viéc st dung vén thu duoc tir dot chao ban ching khoén ra
cong ching trong BCTC ndm dugc kiém to4n x4c nhén: tai cudc hop Pai hoi déng
c¢b dong gan nhét hodc tai BCTC nim gan nhét dugc kiém toén x4c nhan sau thoi
diém Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

Nhitng ndi dung tryc tiép lién quan dén viée thuc hién bién phap khic phuc
hau qua: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 51 Nghi dinh s6 156/2020/ND-
CP dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 42 Pidu 1 Nghi dinh sb
128/2021/ND-CP.

Mo chi phi t6 chirc thi hanh bién phap khic phuc hiu qua do Céng ty co
phan Tap doan Everland c6 tén tai Diéu nay chi tra.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
Piéu 3. Quyét dinh nay duoc:

1. Giao cho éng Lé Binh Vinh 14 nguoi dai dién cta to chic bj xt phat ¢
tén tai Pi€u 1 Quyét dinh nay dé chap hanh.

Cong ty c¢b phan Tép doan Everland phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh
xU phat nay. Néu qua thdi han ma Cong ty ¢ phéan Tap doan Everland khong tu
nguyen chép hanh thi s bi cudng ché thi hanh theo quy dinh cta phap luat va cix
moi ngay chdm ndp t1en phat thi Cong ty cb phan Tép doan Everland phai ndp thém
0,05% tinh trén tng s tién phat chua ndp.

Cbdng ty c¢b phan Téap doan Everland bi xir phat co tén tai Piéu 1 phai nop
t‘len phaf tai Kho bac I\]’ha nude Khu vue I, dia chi: s0 18 r’hrn’no Giai Phong, phuone

Phuong Mai, quén Péng Pa, thanh phd Ha Noi hoac nop t1en phat vao tai khoan
s0: 7111 cta Kho bac Nha nude Khu vuc I trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhén

duoc Quyét dinh nay.

Cong ty cb Qh"a‘,n Tép doan Everland c6 quyén khiéu nai hogc khéi kién hanh
chinh doi v&i Quyét dinh nay theo quy dinh ctia phap luat.

2. Giri cho Kho bac Nha nuée Khu vuc I d& thu tién phat.

3. Guti cho ba Pham Th1 Thanh Huong - Chanh Thanh tra, Thanh tra Uy ban
Chting khoan Nha nudc d td chire thuc hién./.¢”

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- Chi tich (dé bao céo);

- SGDCK TP.HCM (dé biét);

- Ban GSPC (dé biét);

- Luu: VT, TT, HS (08b).




BO TAICHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:429 1 Qb-KPHQ Ha N6i, ngayl thang b nam 2025
QUYET PINH

Bude thwe hién bién phéap khic phuc hu qua

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Ciin ci Diéu 28, khodn 2 Diéu 65, Diéu 85 Lugt Xik Iy vi pham hanh chinh
(sita doi, bo sung nam 2020),;

Cdin cit Nghi dinh 56 118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Xt Ly vi pham hanh chinh

(Nghi dinh 56 118/2021/NP-CP) va Nghi dinh 56  68/2025/ND- -CP ngay I 8/3/2025
ciia Chinh phil sira d6i, b6 sung mt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 118/2021/ND-CP;

Céin cik Nghi dinh s6 156/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi
quy dinh xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg khodn va thi truong
chiimg khodn (Nghi dinh s6 156/2020/ND- CP) va Nghi dinh 56 128/2021/NP- CcP
ngay 30/12/2021 cia Chinh phi sica ddi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56
156/2020/NP-CP (Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP),

Céin cir Bién ban vi pham honh chinh s6.: 14/BB-VPHC ldp ngay 30/5/2025;

Céin cir Quyét dinh SO 11/OBb-GOXP ngay 07/3/2025 ciia Chi tich Uy ban
Chilng khodn Nha nude vé viéc giao quyén xir phat vi pham hanh chinh;

Dé khde phuc triét dé hdu qua do hanh vi vi pham hanh chinh gdy ra.

QUYET PINH:
Piéu 1.
1. Bude thuc hién bién phap khic phuc hu qué do vi pham hanh chinh gay
ra doi voi to chirc sau day:
Tén ctia td chirc: Cong ty ¢b phan Tap doan Everland

Dja chi tru s& chin’h: Tﬁng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha,
quén Dong Pa, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.
M3 s6 doanh nghlep/SO GCN déng ky doanh nghi¢p: 0104228175; ngay

cp 27/10/2009 (lan dau), 09/06/2023 (thay dbi 14n tha 25); noi cp: S& ké hoach
va Pau tu thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luét:

Ong L& Pinh Vinh Gié6i tinh: Nam
Chtrc danh: Chu tich H61 dé)ng quan tri
Ong Nguyén Thac Cin Gidi tinh: Nam

Chirc danh: Phé Chu tich Hbi dbng quén tri, Téng gidm dbc

2. Phai thuc hién bién phép khic phuc hau qua do d3 cé hanh vi vi pham
hanh chinh: Str dung s6 von, so tién thu dugc tir dot chao ban chitng khoan ra céng
ching khéng ding v6i phuong an dd duge Pai hoi dong c6 dong thong qua hoac
ndi dung da bao cao Uy ban Ching khoan Nha nuéc (UBCKNN), quy dinh tai
diém b khoan 4 Piéu 10 Nghi dinh s 156/2020/ND-CP dugc stra dbi, bd sung theo
quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 1 Nghi dinh s6 128/2021/ND-CP.

3, Hau qua do hanh vi vi pham hanh chinh gay ra cin dugc khic phuc 1a:

Str dung sé vbn, sé tién thu dugc tir dot chao ban chimg khoan ra cong
chiing khong dung véi phuong an da dugc PHDCD thong qua hoac ndi dung da
bao cao UBCKNN.

4, Ly do khéng ra quyét dinh xir phat: Hét thoi hiéu xit phat vi pham hanh
chinh, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 65 Luat X ly vi pham hanh chinh.

5. Bién phép khéc phuc hau qua phai thuc hién va thoi gian thuc hién:

Bién phap: Budc théng qua Dai hoi ddng cb déng gin nhit v& viée thay doi
muc dich hoac phuong an str dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban chimg khoan
ra cong ching theo quy dinh tai diém b khoan 8 Didu 10 Nghi dinh sb
156/2020/ND-CP.

Thoi han thyc hién: Tai cude hop Pai hoi dong cd dong gin nhét sau thoi
diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Moi chi phi t6 chirc thi hanh bién phép khéc phuc hdu qua do Cong ty )
phan Tép doan Everland c6 tén tai Pieu nay chi tra.

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Quyét dinh nay duge:

1. Giao cho 6ng L€ Pinh Vinh la nguoi dai dién cua td chitc bi bude thuc
hién bién phap khac phuc hdu qua do vi pham hanh chinh géy ra c6 tén tai Diéu 1
Quyét dinh nay dé chép hanh.

Cong ty cd phan Tép doan Everland bi budc thic hién bién phap khéc phuc
hau qua do vi pham hanh chinh gy ra phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh
xu phat nay.



Hét thoi han quy dinh tai khoan 5 Pidu 1 Quyét dinh ndy ma Céng ty cb
phan Tap doan Everland khong tw nguyén chap hanh thi s& bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh cta phép luat.

Cong ty cb phin Tap doan Everland c6 quyén khiéu nai hozc khéi kién
hanh chinh d6i v&i Quyét dinh nay theo quy dinh cta phap luat.

2. Gﬁriq cqho ba Pham Thi Thanh Huong - Chanh Thanh tra, Thanh tra
UBCKNN dé t6 chirc thuc hién./. v/

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich (d& bao cdo);

- SGDCK TP.HCM (dé biét);
- Ban GSBC (d biét);

- Luu: VT, TT, HS (07b).
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