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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Doi Cén, phudng Péi Cén, quén Ba Pinh, TP. Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM poOC

Ban Tdng Giam déc Céng ty C6 phin Pau tir Everland (sau day goi tit [a “Céng ty™) dé trinh bdo cdo nay cling véi
Bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM pOC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc Céng ty dd didu hanh Céng ty trong nim va dén ngay
1dp bdo cdo nay gom:

Hoi ddng Quin tri

Ong Lé Pinh Vinh Chi tich

Ong Nguyén Thuc Cén Phé Chi tich (Bd nhiém ngay 15/07/2019)
Ong Lé Pinh Tuén Thanh vién

Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién

Ban Tdng Gidm déc

Ong Lé Pinh Vinh Téng Giam dbc (BS nhiém ngay 15/07/2019)
C)ng Nguyén Thuc Cén Tbng Gidm dbc (Mi&n nhiém ngay 15/07/2019)
Ong L& Pinh Tuin Phé Téng Giam déc

Ba Lé Thi Tuyén Phé Téng Giam déc

Ngudi dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phép ludt ctia Cong ty trong niim va cho dén thoi diém l4p béo cdo ndy nhu sau:

Hg va tén Chiic vu Ngay bé nhig¢m

Ong L& binh Vinh Chu tich HBQT B6 nhiém ngay 20/09/2011

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong nim va dén thoi diém 1ap bdo céo nay 1a éng Lé Pinh Vinh - Chu
tich Hoi déng quan trj kiém Téng Gidm dbc.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tng Gidm dbc Céng ty ¢6 trach nhiém 1ip Bdo cdo tai chinh riéng trong ndm phan ; dnh mot cach trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dénﬂ kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong
nam, phu hop véi Chuén muc Ké toan, Ché d6 Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc lap va frinh bay béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc 1dp cédc Bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Téng
Giam ddc dugce yéu ciu phai:

e  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach dé mdt cich nhét quén;

e  Dua ra cdc xét dodn va udc tinh mdt cich hop ly va thén trong;

o Néurd céc nguyen thc ké toan thich hop ¢6 dugc tudn thi hay khéng, ¢é nhimg 4p dung sai léch trong yéu cin
dwoc cong bd va giai thich trong Béo c4o tai chinh riéng hay khong;

o Lip B4o cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé cho rang Cong ty s& tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

o  Thiét ké va thuc hién hé thing kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng Giim déc Cong ty chju trach nhiém dam bao rang so ké toan dugc ghi chép mét cach phit hop dé phan
anh mét céch hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bt ky thoi diém ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh rleng
tuén thu Chudn muc Ké toén, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng. Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhi¢m dam bdo an toan cho tai
san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cdc hanh vi gian l4n va sai pham
khéc.

Ban Tdng Giam déc x4c nhan ring Cong ty da tuan thi cic yéu clu néu trén trong viéc l4p Béo céo tai chinh riéng,




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Poi Can, phudmg Poi Can, quén Ba Pinh, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO) |

Theo ¥ kién ciia Ban Téng Gidm dbc phé duyét Béo cdo tai chinh riéng dinh kém. Bdo cdo tai chinh riéng dd phan
anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngdy 31 théang 12 nam 2019 ciing nhur két qua
hoat déng kinh doanh va cac Judng Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, pha hop véi cac Chudn
muc Ké toén, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh riéng.

7 Thay mat va dai dién cho Ban Téng Gidm dée,

cO PHAN
pAU TU

EVERLAND

L& Dinh Vinh |
Tong Gidm doc
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2020




CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO
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Vvdal ' Tang 12A tda nha Téng Cong ty 319, S6 63 Lé Van Ludng

' —— — Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Tp. Ha Noéi, Viét Nam
C( \}) Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787
— Website: www.vaco.com.vn

Sé: 438 /VACO/BCKIiT.NV2
BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP

Kinh giti: Chc Cb dong, Hpi ddng Quan trj va Ban Téng Gism dbe
Céng ty Cb phan Pau tw Everland

Ching téi da kiém toan bao céo tai chinh riéng kém theo cia Céng ty Cb phin PAu tu Everland (goi tét 1a “Cong
ty), duoc 1ap ngay 30 thang 03 nam 2020, tir trang 04 dén trang 29 bao gém Bang cn dbi ké toan riéng tai ngay
31/12/2019, Béo cao két qua hoat dgng kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/12/2019 va Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng (goi chung la “Béo céo tai chinh riéng™).

. + A - z +r A
Trich nhi¢m ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Giam dc Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh riéng
ciia Cong ty theo Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bdo ma Ban Tdng Giam
dbc xac dinh 1a cAn thiét @& dam bao cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do
gian l4n hogc nhdm 1an.

Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra két luan vé Bdo cdo tai chinh riéng dua trén két qua ctia cude kiém toan. Ching
(6i di tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cdu chung t6i tudn
thii chudn mue va cac quy dinh dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam
bao hop Iy vé viée liéu Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thip cdc bing ching kiém toan vé céc s ligu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét dodn cia Kiém toan
vién, bao gém d4nh gia ri ro cé sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh riéng do gian lén hozic nham lan. Khi thue
hién dénh gia céc rii ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay B4o cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhiim thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua cia kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong vigc kiém
to4n ciing bao gdbm dénh gid tinh thich hop cua cac chinh séch ké toén duoc dp dung va tinh hop 1y cia cdc ude tinh
ké toan ctia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh riéng,

Chiing t6i tin tudng rang céc bing chimg kiém todn ma chiing tdi da thu thap dugc 1a day dii va thich hop lam co s&
cho v kién kiém toan cia chiing t6i.

T 5 « X . Iy
Y kién cria Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Béo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi Chudn muc Ké& toan, Ché do K& toan doanh
2 . Nam va cdc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng.

) Zh~
'qﬁfffm Nguyén Thi Huyén

Ph6 Tong Giam dbe Kiém toan vién

Sé Gidy CN DKIHN Kiém toan: 0657-2018-156-1 Sé Gidy CN PKHN Kiém toan: 3652-2016-156-1

Thay mdt va dai dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2020
Vin Phong tai Tp. H8 Chi Minh Vin Phong tai Tp. Pong Nai Vin Phong tai Tp. Hai Phong
LAu 6, toa nha HUD, 159 Bién Bién Phii S8 79 B. Ha Huy Tép, P. Quyét Thing Tang 4, s6 19, B. Bién Bién Phu, P. May To
P. 15, Q. Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh Tp. Bién Hoa, T. Bong Nai Q. Ngé Quyén, Tp. Hai Phong
Tel: (84-28) 3840 6618 Tel: (84-251) 382 8560 Tel: (84-225) 353 4655

Fax: (84-28) 3840 6616 Fax: (84-251) 382 8560 Fax: (84-225) 353 4316
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Pgi Cén, phudng D6i Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha N§i

MAU SO B 01 - DN
Ban hanh theo Thoéng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

TAI SAN

A - TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va céic khoan twong dwong tién
1. Tién
I1. Céic khon phai thu ngén han
1. Phai thu ngén han cia khéch hang
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi
111. Hang ton kho
1. Hang tdn kho
1V. Tai san ngén han khie
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT dugce khAu trir
B - TAI SAN DAI HAN
I. Céc khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khéc
11 Tai san ¢6 dinh
1. T4i san c6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
I11. PAu tir tai chinh dai han
1. Pau tu vio cdng ty con
‘IV. Tai sin dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

- Ma Tlluyét

$6 cudi nim

DPon vi: VND

A ai -
S0 dau nam

s6  minh
100 234.254.494.348 249.814.457.112
110 4 4.992.959.882 4.382.456.879
111 4.992.959.882 4.382.456.879
130 55.641.991.181 96.942.173.901
131 5 51.870.095442  86.891.164.854
132 6 3.126.899.725 0.980.847.318
136 7 $40.290.835 265.456.550
137 (195.294.821) (195.294.821)
140 8 173.416.636.129 148.279.977.427
141 173.416.636.129 148.279.977.427
150 202.907.156 209.848.905
151 27.362.508 177.742.710
152 175.544.648 32.106.195
200 546.112.795.531 490.556.569.619
210 302.101.024.150 300.660.000.000
216 7 302.101.024.150 300.660.000.000
220 1.126.259.365 1.853.869.765
221 9 1.126.259.365 1.853.869.765
222 4.460.600.462 4.460.600.462
223 (3.334.341.097) (2.606.730.697)
250 10 242.719.700.000 187.409.700.000
251 242.719.700.000 187.409.700.000
260 165.812.016 632.999.854
261 165.812.016 632.999.854
270 780.367.289.879 740.371.026.731

Cdc thuyét minh kém theo la mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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MAU SO B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
S6 142 Poi Cén, phudmg Déi Chn, quén Ba Pinh, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Don vi: VND
NGUON VON Mi Thuyét S6 cudi nim $6 dau nim
s6  minh

C - NQ PHAI TRA 300 106.517.566.283 82.085.350.064
I. No ngin han 310 106.163.399.606 81.481.183.391
1. Phai tra ngudi ban ngén han 3111 81.511.700.242 41.415.633.582
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 12 2.792.502.613 8.650.616.958
3. Thué va cdc khoan phai nép Nha nuéc 313 13 4.676.910.364 7.673.105.170
4. Phai tra ngudi lao dong 314 884.362.496 1.920.488.535
5. Chi phi phai tra ngén han 315 153.783.932 250.651.748
6. Phai tra ngéin han khéc 319 14 711.660.483 629.068.271
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 15 11.679.999.996 18.271.342.924
8. Quy khen thudng, phiic lgi 322 3.752.479.480 2.670.276.203
I1. No' dai han 330 354.166.677 604.166.673
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 15 354.166.677 604.166.673
D - VON CHU SO HUU 400 673.849.723.596  658.285.676.667
I. Vén chii sé hiru 410 16 673.849.723.596  658.285.676.667
1. Vén gop ciia chi s& hitu 411 600.000.000.000  600.000.000.000

- Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 600.000.000.000  600.000.000.000
2. Thiing du vén cb phin 412 (234.100.000) (234.100.000)
3. Quj du tu phat trién 418 6.528.958.960 3.908.552.407
4. Lgi nhudn sau thué chua phan phéi 421 67.554.864.636 54.611.224.260

- LNST chuea phdn phéi liiy ké dén cuéi nam trieée 42la 50.599.796.833 28.407.158.727

- LNST chiea phdn phdi ndm nay 421b 16.955.067.803 26.204.065.533
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 -+ 400) 440 780.367.289.879  740.371.026.731

CONG TY
CO PHAN
bAU TU

3
% /
="

Lé Dinh Vinh
Téng Giam dbe
Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2020

Bui Thij Bich Lién
Ké todn trudng

Nguyén Thi Huyén Trang
Ngudi l4p biéu

Cdc thuyét minh kém theo la mét b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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MAU SO B 02 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Sé 142 Poi Cén, phudomg Doi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha N6i

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ném tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2019

Don vi: VND
CHI TIEU Ma Thuyét Niam nay Nim truée
s6 minh
1. Doanh thu bdn hang va cung cé"p dich vu 01 17 442.060.532.148 494.720.320.386

L& Pinh Vinh
Tong Gidm doc
Ha Néi, ngay 30 thang 03 ndm 2020

Bui Thi Bich Lién

K& toan trudng

2. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cip dichvy 10 442.060.532.148  494.720.320.386
(10 = 01)
3. Gi4 vén hang ban 1118 410.052.612.381  453.353.561.780
4. Loi nhuéin gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 32.007.919.767 41.366.758.606
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 2119 3.570.120 67.154.358
6. Chi phi tai chinh 22 20 1.644.790.861  (1.725.327.188)
- Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.635.702.632 1.285.413.936
7. Chi phi ban hang 25 1.217.406.756 2.260.308.090
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 21 6.861.921.779 7.482.680.621
9. Lgi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 30 22.287.370.491 33.416.251.441
{30 =20 + 21 -22) - (25 + 26)} '
10. Thu nhap khéc 31 5.634.614 12.637
11. Chi phi khac 32 745.586.648 404.614.689
12. Lgi nhuéin khic (40 = 31 - 32) 40 (739.952.034) (404.602.052)
13. Tong lgi nhuén ké toan truée thué 50 21.547.418.457 33.011.649.389
(50 = 30 + 40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 4.592.350.654 6.807.583.856
15. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 16.955.067.803 26.204.065.533
(60 =50 - 51)
di.co ban trén b phiéu 70 283 437
£o0A22055

-

Nguyén Thi Huyén Trang
Ngudi ldp biéu

Cdc thuyét minh kém theo la mgt b phan hop thanh ctia bao cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 03 - DN
S6 142 Dgi Can, phuong P§i Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha N6i Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phiong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2019

[
Peon vi: VND i
. |
CHI TIEU Mi Niim nay Niim truée |
56 !
1. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh ,
1. Loi nhugn triede thué 01 21.547.418.457 33.011.649.389
2. Biéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 727.610.400 674.513.208
- Céc khoan du phong 03 - (2.920.374.580)
- Lii, 18 chénh 1éch ty gia héi doai do dénh gi4 lai cic khoan muc 04 (960.144) 3.259.284
tién té ¢ gbc ngoai 1é
- L4i, 18 tir hoat dong dau tu 05 (1.046.513) 34.848.381
- Chi phf 1ai vay 06 1.635.702.632 1.285.413.936
- Céc khoan diéu chinh khic 07 288.000.000 -
3. Loi nhugn tie hoat dpng kinl doanh trieée thay déi von 08 24.196.724.832 32.089.309.618
lirn dong
- (Tang)/giam céc khoan phai thu 09 39.715.720.117 (344.666.239.253)
- (Tang), giam hang tdn kho 10 (25.136.658.702) (50.057.774.773)
- Tang/(giam) céc khoan phai tra (Khong ké 1ai vay phai tra, thué 11 32.424.409.915 37.898.334.172
thu nhéip doanh nghiép phai ndp) !
- (Tang)/giam chi phi tra truée 12 617.568.040 316.374.908
- Tién I4i vay dd tra : 14 (1.652.570.448) (1.269.949.876)
- Thué thu nhip doanh nghiép da njp 15 (6.854.069.092) (6.818.280.396)
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (550.332.362) (749.806.000)
Lueu chuyén tién thuén tir hoat djng kinh doanh 20 62.760.792.300 (333.258.031.600)
1. Luu chuyén tidn tir hoat dng diu tur
1. Tién chi d& mua sém, x4y dung TSCP va cic TSDH khic 21 - (1.306.741.818)
2. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khic 25 (55.310.000.000) (72.000.000.000)
3. Tién thu hdi ddu tu gép vén vio don vi khic 26 : 100.000.000.000 ‘
4, Tién thu l4i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuin duge chia 27 1.046.513 65.151.619 ‘
Licu chuyén tién thuin tic hogt djng diu tre 30 (55.308.953.487) 26.758.409.801 ‘
1I1. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gdp cia chi s¢ hiu 31 . 299.765.900.000 d
2. Tién thu tir di vay 33 30.100.987.959 32.983.100.290 3;3
3. Tién tra ng gbc vay 34 (36.942.330.883) (27.338.370.908) \i
4. C6 tire, lgi nhudn da tra cho chi s¢ him 36 - (13.740.827.750) |
Lieu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 (6.841.342.924) 291.669.801.632 .
Luu chuyén tién thuin trong niim (50 = 20 + 30 + 40) 50 610.495.889 (14.829.820.167) {
TlBIl va twong dwong tién diu nam 60 4.382.456.879 19.212.278.843 4
1 g cia thay dbi ty gi héi doai quy ddi ngoai té 61 7.114 (1.797) Z
g dwong tién cudi niim (70 = 50 + 60 + 61) 70 4,992.959.882 4.382.456.879
co PHAN :
pAU TU /
MU - )
A B V] LY /f }’)’L, B : L/
~LéPinh Vinh Bﬁi Thi Bich Lién Nguyén Thj Huyén Trang
Tbng Giam ddc Ké toan truéng Ngudi 14p biéu

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2020

Cdc thuyé'r minh kém theo 1a mgt b phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 P6i Can, phudng Poi Can, quin Ba Pinh, TP. Ha N§i Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG )
Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thie s& hitu vén

Céng ty Cb phin Pau tu Everland (goi tit ]a “Céng ty”) dugc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy Chiing
nhén ding ky kinh doanh lin ddu s6 0104228175 do S& K& hoach va DAu tr thanh phé Ha Noi cép lan
dau ngay 27/ 10/2009 va thay ddi bd sung lan thir 19 ngay 17/08/2018 do S§ K& hoach va Péu tu thanh
phé Ha Nbi cip.

Tru s& dang ky kinh doanh cita Cong ty tai: S6 142 P6i Cén, phuémg Ddi Cén, quan Ba Pinh, thanh phd
Ha Noi.

Vin ph(‘)l}g giao dich cia Cong ty tai: Téng 3, tda nha 97 - 99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Déng Da,
thanh pho Ha Ngi, Viét Nam.

Vén diéu 1§ ciia Cong ty 1a: 600.000.000.000 VND.
Téng s nhan vién ciia Céng ty tai ngay 31/12/2019 1a 25 ngudi (Tai ngdy 31/12/2018 la 32 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh v hoat dgng chinh

- Tu vén, méi glé’l diu gia bit dong san, d4u gia quyén sit dung dit.

- Kinh doanh bt dong san, ‘quyén s dung dét thuge s& hitu, chii s& hitu, chi sit dung hoiic di thué.
- Tb chirc gi6i thigu, x\c tién thwong mai.

- X4y dung céng trinh dudmg sit, dudng bd; Hoat dong xdy dung chuyén dung khic;
- Hoan thién céc cong trinh xdy dung;

- Ban budn, ban Jé may mac, thiét bi;

- Ban budn vt liéu, thiét bj lép dit khéc trong xay dung;

- San xuit do g6 xay dymg;

- Khai thic d4, cét soi, dat sét;

- Lip du an déu tu x4y dymg cong trinh;

- Quén ly du 4n déu tu x4y dung cong trinh.

Ciéu tric doanh nghi¢p

Thaéng tin chi tiét vé céc cong ty con ciia Cong ty tai ngdy 31 théang 12 ndm 2019 nhu sau

Tén cong ty Tru s& chinh Ty 18 Ty1é Hoat-djng chinh
phén-sé quyén
hitu biéu
quyét
niim giir
Cong ty C phén Crystal Holidays Ha Noi 89,4% - 89,4% Dich vu du lich, hoat dong

gidi tri va dau tu cic dy an
resort, khach san,...

Céng ty C5 phin Phat trién Y hoc  Ha Ni 98% 98% Déu tu che dur dn vé y té,

An Viét resort, khach san,...

Cong ty Cb phan Everland Phi Ha Noi 60% 60% Dich vu td chirc gidi thigu
Yén v xtic tién thuong mai, sing

tac, nghé thuat va giai tri...

Cong ty C6 phén Everland Van Quang Ninh 100% 60% Kinh doanh bét dong san,
bon dau tu, xay dung; du lich lir

hanh; thuong mai; dich vu...
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
Sé 142 Doi Cén, phudng Poi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Théng fur so 200/2014/TT-BTC
ngay 22 théang 12 nim 2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can duge doc dong thai véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

2. NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE BQ KX TOAN AP DUNG

N#im tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bt diu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Ché a9 K& todn ap dung

Céng ty 4p dung cac Chuén mue K& toan, Ché d¢ K& to4n doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo
Thong fir s6 200/2014/TT-BTC ngy 22 thing 12 ném 2014 va cée thong tu huéng dén thuc hién Chuén
muc Ké toan ciia Bo Tai chinh trong vigc lép va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Tuyén b vé vige tudin thi Chuin mue K€ todn va Ché dp Ké tosn

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tudn thu yéu cét; ctia cac Chudn myc K& toan, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 50 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014 ciing
nhu cac théng tu huéng dan thuc hién Chuan myc Ké todn cia B Tai chinh trong viéc ldp Béo céo tai
chinh riéng.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh hru chuyén tién té theo cc nguyén tic va thong 1 ke toén dugce chap nhén chung tai céc
nu6e khdc ngoai Viét Nam.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau déy la cdc chinh séch ké toan chi yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc 1dp Bdo céo tai chinh riéng
U tinh ké todn

Viéc lap Béo cdo tai chinh riéng tudn thu theo cic Chuén muyc K& toan, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng yéu cau
Ban Tong Gidm dée phai ¢6 nhimg udc tinh va gia dinh anh huéng dén sb liéu béo cdo vé cong ng, tai
san va viéc trinh by cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nién do ké toan ciing nhu
céc sb litu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky tai chinh. Mc di c4c udce tinh ké toan dugc lap
bing tit ca s hiéu biét cia Ban Tong Gism dbe, sb thuc té phat sinh ¢ thé khéc véi cdc udc tinh, gia
dinh dit ra.

Céng cy tai chinh
Ghi nhin ban dan

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gid gbc cong c4c chi
phi giao dich ¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh do. Tai sén tai chinh cia Cong ty

bao gdm tién, cic khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khéch hang, phai thu khéc, cac khoan ky
quf va cac khoan dau fur tai chinh.

Ng phdi tra tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban d#u, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc trir di
céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. No phai tré tai chinh
ciia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, phai tra khdc, cac khoan chi phi phai tra, céc khoan
ng thué tai chinh va céc khoan vay.

P4nh gia va ghi nhén theo gié trj hop ly

Luét Ké toan sb 88/2015/HQH13 di duge Quéc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khoa
X111, ky hop thir 10 thong qua ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc ké tir ngay ké’n‘r ngay 01/01/2017. Theo quy
dinh tai Diéu 28 - Panh gi4 va ghi nhén theo gié trj hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phat hanh béo cdo
riéng nay, chua c6 van ban hudéng d4n trong viée dp dung dénh gia va ghi nhén theo gia tri hop ly, do do,
Céng ty chua 4p dung gia tri hop ly trong trinh bay Bdo céo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
Sb 142 Poi Cén, phudng Ddi Can, quan Ba Pinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Théng tu $6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cac thuyét minh néy la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

: 8 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

D4nh gia va ghi nhin theo gia trj hop ly (Tiép theo)

Nhur dé trinh bay & trén, Luét Ké toan di c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nidm 2017, trong do bao gbm
quy dinh vé dénh gid va ghi nhgn theo gi4 tri hop ly, tuy nhién chua cé huéng dén cu thé cho vén d& nay;
Theo d6, Ban Téng Gidm déc di xem xét va 4p dung nhu sau:

a) Céng cu tai chinh (irie khoan ddu fu dai han khde, dau tie cong ty con) dugc ghi nhdn va danh gia lai
theo gia tri hop Iy trén co so gid goc trie di cdc khodn dy phong can trich ldp (néu ¢d) theo quy dinh
hién hanh;

b) Cdc khodn muc tién té cé gcfc ngoai 1¢ diege danh gid theo ty gia giao dich thuc 1é:

¢) D6i voi tai san va ng phdi tra (ngodi cdc muc a va b trén day) Cong ty khdng cd co so dé xac dinh
diege gid tri mgt cach dang tin cdy do dé Céng ty dang ghi nhdn theo gid goc.

Tién va c4c khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong kyr han, céc
khoan ddu tu ngén han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dong gia tri.

Cic khoan dau tw tai chinh

.- > A Y a
Ciic khodn diu tie viio céng ty con
Pau i vao cong ty con

Cdng ty con 12 cic cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duge khi Céng ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh s4ch tai chinh va hoat dong ctia cdc cong ty nhén déu tr nhim thu dugc lgi ich tir hoat
dong cia céc cdng ty nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty con dugc trinh bay trong Bang can dbi ké toan riéng theo gia gdc trir di cdc
khoan du phong giam gia (néu cé).

Ng phai thu

No pha1 thu la so tién c6 thé thu hdi cua khach hang hodic cc ddi twong khéc. N phai thu duge trinh bay
theo gi4 tri ghi sd trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi.

Dur phong phai thu khé doi duge trich 14p cho nhiing khoan ng phai thu da qué han thanh todn tir sdu
théng tro 18n, hojic cdc khoan ng phai thu méa ngudi ng kho 6 kha nang thanh todn do bj thanh 1y, pha
san hay cac khé khan tuong tur.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc tinh theo gia géc. Trudong hop gia tr] thuén ¢ the the hién thép hon gia gdc thi tinh
theo gi4 tri thuin cd thé thue hién duge. Glé g6c hang ton kho bao gom chi phi mua va céc chi phi khdc
¢ lién quan true tlep dén viéc mua héng tdn kho. Gi4 gbc ciia hang ton kho dugc x4c dinh theo phuong
phép binh quén gia quyén. Gié trj thuin c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bing gi ban udc tinh trir
céc chi phi dé hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.
Dy phong giam gia hang ton kho ciia Céng ty dugc trich 18p theo cac quy dinh hién hanh. Theo dé, Céng
ty dugc phep trich 14p du phong giam gi4 hang ton kho 16i thdi, hong, kém phédm chét va trong truémg

hop gia gbc clia hang tdn kho cao hon gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nién do ké
toan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
Sé 142 Poi Cén, phuong Doi Can, quén Ba Dinh, TP. Ha Nbi Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thing 12 nim 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bo cdo tai chinh riéng kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san b djnh hiiu hinh va khéu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké. Nouyen gié tai san cb
dinh hitu hinh bao gom gid mua va toan bd cac chi phi lién quan khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai
san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh do t lam, ty xdy dung bao gbm chi phi xay dung, chi phf sin xuét
thuc té phét sinh céng chi phi Iip dat va chay thir.

Tai san cé dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phép dudmg thing dua trén thai gian hitu dung uéc
tinh, cu thé nhur sau: -

(S6 ndm sir dung)
Nha cira, vét kién tric 5
May moéc, thiét b 5

Phuong tién vén tai
Chi phi tra trude dai han

Céc khoan chi phi tré trude dai han bao gbm cong cu, dung cy, chi phi sira chifa va céc chi phi fra truge
khéc chi phan bd. Céc chi phl nay duge phan b vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, sir
dung phuong phap dudng thing tir 6 thang - 36 thang.

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dé dén
hang héa va dich vu d4 nhén dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dya trén cic uéce tinh hop 1y vé so tién
phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra ngi b va phai trd khic
duoc thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét throng mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dgc 1ap vdi Cong ty, bao gbm ca céc khoan phai tra
khi nhép khu théng qua ngudi nhan 1y théc.

e Chi phi phai tra phan anh cac khon phai tra cho hang héa, dich vu dd nhan dugc tir ngudi bén hodc
d4 cung cap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hodic chua du hd so, tai liéu Le
toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién Iuong nghi phép, céc khoan chi phi san xudt,
kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khdc phan dnh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Vén chit sé hiru

Vén gop ciia chii s¢ hitu: Vén gép cia chi sd hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thuce té da gép ciia cac cb
déng.

Thiing di vén cé phdn: Thang dir vén ¢ phin dugc ghi nhén theo s& chénh 1éch giita gia phat hanh va
ménh gi4 cb phteu khi phat hanh lAn dau phat hanh bd sung, chénh léch giita gia tai phat hanh va gla tri
sb sach ciia cb phiéu quy va cu phan von cia trai phiéu chuyen dbi khi d4o han. Chi phi truc tlep lién
quan dén viéc phat hanh b6 sung cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duge ghi giam thing du vén cb
phén.

Vén khdc ciia chii s¢ hiru: Vén khae duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh
gi4 lai tai san va gid tri con lai gitta gia tri hop ly cua céc tai san dugc tang, biéu, tai trg sau khi trir céc
khoan thué phai ndp (néu c6) lién quan dén cac tai san nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
Sé 142 Poi Cén, phuong Doi Can, quin Ba Dinh, TP. Ha Néi Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctiia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phan hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Phan phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phéi cho céc ¢b déng sau khi dé trich lép céc quy
theo Piéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhu cdc quy dinh cua phép luat va da duge Dai hoi ddng cb dong phé
duyét.

Viéc phin ph01 lgi nhugn cho céc cd dong duge can nhéc den céc khoan muc phi tién t& ndm trong loi
nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra ¢b tire/lgi nhuin nhu
1ai do danh gi4 lai tai san mang di gép von, lai do danh gia lai cdc khodn muc tién 18, cac céng cu tai
chinh va c4c khoan myc phi tién té khc.

C4 tire/loi nhugn dugc ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb déng phé duyét.
Ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai théa man tAt ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Congty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé& hitu sén phém hogic hang héa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con ném giir quyén quan ly hang héa nhu nguoi sé hitu hang héa hotic quyén kiém
soat hang hoda;

(c¢) Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

(d) Cong ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cta giao djch vé cung cap dich vy duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 duoc xéc dinh
mot cach dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ndm theo két qua phén cdng viéc dd hoan thanh tai ngdy cia Bang can dbi ké toan
riéng ciia ky do. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi théa man tat ca bbn (4) diéu
kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(c) Xéc dinh dugc phan cng viéc di hoan thanh tai ngay cla Béang cén d6i ké toan riéng; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Léi tién giri duge ghi nhdn trén co s& ddn tich, duge x4c dinh trén s& dur c4c tai khoan tién gii va 1ai sudt

4p dung.

Lii tir cac khoan dAu tr dugc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoén Jai.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nm bao gdm toan
tién vay tinh trén cac khoan Céng ty nhén tién cua céc td chirc, ¢4 nhan.
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CONG TY CO PHAN DAU TU' EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 DP6i Can, phuong Doi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha N6i Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo |

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gia trj ciia s thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

Sé thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi
lgi nhudn thuin dugc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng vi khong bao gém céc
khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodic dugc khiu trir trong cac ky khac (bao gbm ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khong chiu thué hoac khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhap ho#n lai duge tinh trén cdc khoan chénh I¢ch gitra gid trj ghi s6 cua cac khoan muc tai san
phuong phap dya trén Béng cén dbi ké toan riéng. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwgc ghi nhén
cho tit ca c4c khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic
chén c6 du loi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung céc khoan chénh léch tam théi duge khéu trir.

Thué thu nhéap hoén lai duge x4c dinh theo thué sudt dy tinh s& ap dung cho ky tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra duge thanh toan. Thué thu nhip hoiin lai duge ghi nhan vao két qua kinh doanh va chi duge
ghi vao vén chi s& hiru néu lién quan dén cac khoan muc duge ghi thang vao von chu so hiru.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bi trir khi Céng ty cé quyén
hop phap dé bu trir gifia tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cac
tai san thué thu nhép hofn lai va ng thué thu nhdp ho#n lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh toén thué thu nhép hién
hanh trén co s& thudn. .

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra ciia Céng ty ciin cif vao cic quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay fiéi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vao ket quéa kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén. i
Céc loai thué khac dugc ép dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hotic 6 anh hwéng déng ké dbi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem la bén lién

quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chiu dnh huéng dang ké chung.

" K A A A A a A - A A 0 A
Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chit ciia moi quan hé duge chi trong nhiéu

N

hon hinh thitc phép ly.
4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN
$6 cudi nim S6 diu nam ,\!‘
VND VND Q\
Tién mat 2.466.232.862 350.384.583
Tién giri ngan hang khong ki han 2.526.727.020 4.032.072.296
Cong 4.992.959.882 4.382.456.879

13



CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Pbi Can, phuong Ddi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng twr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cac thzg’é'l minh nay 1a bg phén hop thanh va cdn dige doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5.

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ciia khdch hang ngin han

Céng ty TNHH Thuong mai Ha Vinh

Céng ty Cb phan Phat trién Ky thuong Téng hop

Céng ty CP Xay dung & Phat trién nha & Phuong Dong
Céng ty C6 phin DTPT D6 thj va KCN Séng ba

Céng ty Cb phin Pau tu Bat dong san VINALAND

Céng ty C4 phén Kién Tric HOH

Céng ty Cb phin Pau tu va Thuong mai Thai Hoa

Coéng ty TNHH Roca Viét Nam

Céc déi twong khéc

Trong dé phdi thu khdceh hang la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minl sé 26)

TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Tra trirde cho ngwoi bdn ngin han

Céng ty Cb phan Vin Tai va Thuong mai VEAM
Céng ty C phén Thwong mai va Péu tu EIG
Céng ty TNHH Xuét nhap Khéu Hing Hung

Céc dbi tugng khéc

PHAI THU KHAC

a) Ngiin han
- Ky cuge, ky quy
b) Dii han

- Phii thu c4c khodn hop téc déu tu
+Cang ty C6 phan Céu lac bg Du Thuyén

D Nhd (i)

+ D dn BT Phit Yén
- Ky cuge, ky quy
- Phai thu khéc

Ghi chu:

(i)  Hop dong hop tac dAu tu s6 2512/2018/HPHTDT/DTDN- EVG ngay 25/12/2018 gitra Cong ty va
Cong ty Cd phén Cu lac bd Du thuyén D& Nhat dé dAu tur vao Du 4n Khu du lich va Dich vu Du

A y
S0 cuoi nim

A T
S0 cudi nim

A A o
So dau nim

VND
51.870.095.442

VND
86.891.164.854

32.938.436.001
6.611.000.000
5.508.849.891

1.061.408.622

5.750.400.868
284.179.749

S6 cudi nim

12.631.247.268
5.608.849.891
1.683.957.733
15.533.495.000
13.408.991.696
12.942.834.190
11.625.259.154
13.456.529.922
409.200.000

Sb diu nim

VND

3.126.899.725

VND
9.980.847.318

1.220.623.730
1.104.540.545

801.735.450

2.376.000.000

5.750.002.250
1.854.845.068

S6 diu nim

Gia tri Dy phong Gid tri Dir phong
VND VND VND VND
§40.290.835 - 265.456.550 -
840.290.835 - 265.456.550 -
302.101.024.150 - 300.660.000.000
300.500.000.000 - 300.500.000.000 -
300.000.000.000 - 300.000.000.000 -
500.000.000 - 500.000.000 -
1.591.024.150 - 160.000.000 -
10.000.000 G

thuyén Dé Nhét ta1 thén Ngoc Diém va Tén Pao, xd Ninh fch, thi x4 Ninh 'Hoa, tinh Khanh Hoa.

Dy 4n da duge cip Gidy chimg nhén dAu tr do UBND tinh Khanh Hda cp chimg nhén lin diu

ngay 25/11/2011, Gidy Chiing nhan thay ddi 14n thir 2 ngay 19/04/2015.

Téng vén déu tu dy én: 1.200 ty VND. Dy 4n chua duogc cp Gidy chimg nhan d&u tu diéu chinh thay ddi
sb von dau tu di an.

Phan chia loi nhuén: Céng ty huéng 40%, Cong ty CP Cau lac bd Du thuyén Pé Nhat huéng 60%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 Doi Cén, phudng P6i Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngdy 22 théng 12 nam 2014 ctia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cde thuyét minh néy la bg phdan hgp thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

7.

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Pay la du 4n déu tu xdy dung khu du lich va dich vu du thuyén véi ddy di cdc cong ning: Céu lac bo du
thuyén, khu déng thuyén g8, khu déng thuyén nhua composite, khu hoan thién néi thét du thuyén, bai
chita du thuyén trén can,... theo tiéu chuin quéc t&. Theo B4o c4o tién dd ciia Cong ty chd phf?m Céu lac
bd Du thuyén D& Nhét giri UBND tinh Khénh Hoa ngay 10/02/2020: chi ddu tw hoan thanh quy chi, xdc
minh, do dac, kiém dém dugc toan bd dién tich dét trong ranh gi¢i Dy 4n. Theo dé,

+ Véi dién tich dét thugc Cong ty CP Mudi Khénh Hoa: Hoan thanh théa thuin hé trg mét bing dién tich
dAt 252.519 m2;

+ Véi dién tich dét rimg san xudt, ddt nuéi trong thiy san: di dat théa thudn c!luyén nhugng véi cac hd
dén dang dir dung c6 dién tich khoang 235.566 m2, dat 64% tdng dién tich can mua;

+ Véi dién tich dét rimg san xudt do UBND xd Ninh fch: d4 lién hé véi UBND x4 dé 1ap phuong 4n bdi
thuong, ho trg GPMB;

Chu dAu tu di khan truong lam vige véi cac don vj tu vén trong va ngoai nudc dé 1ap hd so thiét ké, ho so
ky thuat ctia Dy 4n. Nha dau tu ciing dang hoan thién cdc hd so phap ly dé diéu chinh Giay chimg nhén
dau tu ghi nhén tong vén dau tu theo muc tidu va quy md mdi, cé bo sung thém cdc hang muc du lich,
giai tri.

HANG TON KHO
§6 cudi nim S6 diu nim

Gi ghe Dir phing Gid goc : Du phong
VND VND VND VND
Héng dang di trén dutmg 420.985.740 - - -
Nguyén ligu, vat liéu 20.673.906.515 - 31.133.830.313 -
Chi phi sin xuat kinh doanh d dang 13.709.806.602 - 38.819.437.101 -
Héng héa 138.611.937.272 - 78.326.710.013 -
Cing 173.416.636.129 - 148.279.977.427 -

TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha civa, vt MAy méc, thiét Phuwong tién Tbng cong
kién triic bi vin tai
VND VND VND VND

NGUYEN GIA
Tai ngay dau nim 343,733.280 383.636.364 3.733.230.818 4.460.600.462
- Mua trong nam - - - -
Tai ngay cudi nim 343.733.280 383.636.364 3.733.230.818 4.460.600.462
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay diu nim 237.748.902 346.977.756 2.022.004.039 2.606.730.697
- Khéu hao trong nam 68.746.656 36.658.608 622.205.136 727.610.400
Tai ngay cudi nim 306.495.558 383.636.364 2.644.209.175 3.334.341.097
GIA TRI CON LAI
Tai ngly diu nim 105.984.378 36.658.608 1.711.226.779 1.853.869.765
Tai ngdy cudi nim 37.237.7122 - 1.089.021.643 1.126.259.365

Nguyén gi4 tai san c6 dinh da hét khdu hao nhung vén con sit dung tai ngay 31/12/2019 1a 383.636.364
VND.

Toan bd gid tri con lai ciia tai san cb dinh 14 phuong tién van tai 12 tai sin dam bao cho cac khoan vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
Sé 142 D6i Chn, phuong D6i Cén, quin Ba Pinh, TP, HANoi  Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

10.

DPAU TU VAO CONG TY CON VA GOP VON VAO PON V] KHAC (TIEP THEO)
Cic giao dich ddu tir tai chinh trong nim 2019

Trong théng 7/2019, Cong ty da mua 5. 400.000 cb phén ctia Céng ty CP Everland Phi Yén ciia Ba Lé
Thi Tuyén (trong tong s0 luong ¢6 phan phat hanh cia Cong ty con 1a 9.000.000 cb phﬁn) Theo do, ty
1& s& hifu va ty 1é bidu quyét cia Cong ty trong Cdng ty con 60%. Muc dich du tu von tai Cono ty con
dé diu tu xay dung khu nghi dudng Viing Lam, thi xa Séng Céu, Phi Yén; Dy én x4y dyng 16 hop du
lich nghi duong, khach san, resort, biét thu, bungalow, trung tdm dich vu sy kién am thuc, spa,
massage, khu vui choi ngoai trdi, .

Trong thang 1072019, Cong ty da gép vén 131.000 ¢b phén vao cong ty C4 phin Everland Van bbn
(trong tong 56 luong cb phan phat hanh ctia Céng ty con la 131.000 c6 phén). Theo dé, ty 1€ s& hitu va
ty 18 bidu quyét cia Céng ty trong Cong ty con lan luot 1a 100% va 60%. Muc dich dAu tu vén tai
Cong ty con la Kkét hop voi Céng ty TNHH MTV Du lich Mai Quyén - Cd dong séng lap Cong ty con
dé Pau tr xay dung Td hop khach san 5 sao va cin hd khéch san, cin hd du lich tai Khu dé thi du lich
va bén cang cao cdp Ao Tién.

Toém (it finh hinh hoat dpng cdc cdng ty con:

- Céng ty Cb phin Crystal Holidays (“Céng ty con”) la Cong ty Cb phan dugc thanh 1ap theo G:ay
Ching nhén ding ky kinh doanh s6 0107930713 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép
1An diu ngay 21 théng 07 ndm 2017. Hién tai, Cong ty dang hoat dfng theo Gidy Chimg nhan dang
ky kinh doanh thay d6i 14n thir 04 ngdy 26 thang 11 nim 2019. Tru s& ctia cdng ty con tai tang 3,
tda nha 97-99 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Péng Pa, thanh phd Ha Ni.

Hoat ding kinh doanh chit yéu trong nam ctia Céng ty trong linh vyc du lich, ban vé mdy bay, dich
vu truyén théng va té chirc su kién. Doanh thu nam 2019 la 68,47 ty VND; Loi nhudn truéc thué
1,427 triéu VND; Lgi nhuén chua phén phdi liiy ké dén ngay 31/12/2019 Ia 1,785 triéu VND.

- Congty Cb phén Phat trién Y hoc An Viét (“Cong ty con”) la Cong ty Ch phan dugc thanh lap
theo Gidy Chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0106812322 do S& K& hoach va Piu tu thanh pho
Ha Néi cAp 1dn dAu ngay 16 thang 04 ndm 2015. Hién tai, cng ty con dang hoat dong theo Gidy
Ding ky kinh doanh thay ddi lin thir 08 ngdy 18 thang 10 nam 2019. Tru s ctia cong ty con tai
tAng 3, toa nha 97- 99 Lang Ha, phudng Léng Ha, quin Péng Pa, thanh phd Ha Ngi.

Hoat déng kinh doanh chii yéu trong nim ctia Cong ty la kinh doanh hang héa trong linh vuc xdy
lip. Doanh thu nim 2019 1a 55,6 ty VND; Loi nhuén truéc thué 58,57 triéu VND; Lgi nhuén chua
phén phéi liiy ké dén ngay 31/12/2019 12 46,22 triéu VND.

- CéngtyCd phén Everland Pha Yén (“Cong ty con”) la Cong ty Cbh phan duge thanh lap theo Gxay
Chumng nhén dang ky kinh doanh s 0107514311 do S& K& hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap
14n d4u ngay 21 théng 07 ndm 2016. Hién tai, cong ty con dang hoat dong theo G1ay dang ky kinh
doanh thay ddi lan thir 05 ngay 23 thang 10 nam 2019. Tru s& cia cong ty con tai ting 3, toa nha
97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, Quén Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Hoat dong kinh doanh chu yéu trong niam cia Céng ty 13 kinh doanh hang héa trong linh Té chirc
gi6i thiéu va xic tién thuong mai. Doanh thu ndm 2019 1a 38,7 ty VND; Loi nhuén truéc thué
151,73 triéu VND; Lgi nhuén chua phan phéi liiy ké dén ngay 31/12/2019 1a 121 triéu VND.

- Cong ty Cb phin Everland Vén Dén (“Céng ty con™) la Cong ty ch phﬁn dugc thanh 14p theo Glay
Chimg nhan ding ky kinh doanh s6 5701987961 do S& K& hoach va Péu tu tinh Quang Ninh cap
14n dAu ngay 22 thang 04 ndm 2019. Tru s clia cong ty con tai Toa nha Mai Quyén Paradise, thén
1, X4 Ha Long, Huyén Vén Pdn, Tinh Quang Ninh, Vlet Nam. Cong ty méi thanh lap va di vao
hoat dfng trong nim 2019, trong nam Coéng ty ding tién gép von ky hop dbng tu van vé6i Céng ty
Cb phan Tu véan Xay dung Téng hop.

Tron g ndm, Cong ty da co nhirng giao dich clii yéu vdi cie cong ty con va cong ty lién két chi tiét tai
thuyét minh so 26 phén thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

S6 142 Pgi Cén, phudng D6i Can, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cua BJ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

11.

12,

13.

14.

CAC KHOAN PHAI TRA NGUOI BAN

$6 cubi nim S diu nim
Gidtri S0 o khi ning Gidfri  S0c6kha ning
{rd ng trd ng
VND VND VND VND
Phii tré ngiedi b ngin han 81.511.700.242  81.511.700.242 41.415.633.582 41.415.633.582
Cong ty Cb phin Tp doan MBG 36.881.838.434  36.881.838.434 7.668.471.651 7.668.471.651
Cong ty TNHH Thiét bj Hing Phat 34.431.083.103  34.431.083.103 4.397.197.960 4.397.197.960
Cong ty TNHH éu t Thuong mai vi 8.170.163.430  8.170.163.430 . .
Dich vu Thép An Phét
Phai tra cho c4c ddi tugng khéc 2028615275  2.028.615.275 29.349.963.971 29.349.963.971
Trong dé Phi trd ngiedi bin 1 cdc 72,400,600 72,400,600 ) ]

bén lién quan

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

S6 cudi nim

S6 dAu nim

Nguwoi mua trd tién trieée ngan han

VND

2,792,502.613

VND
8.650.616.958

Céng ty CP DTPT NN Cdng nghé cao Toan Céu

Céng ty CP Pau Tu va X4y Dung Céng nghiép Hoang Hai
Céng ty Cb phin Lexus Thing Long

Céng ty Cb phan T4p Poan Nam Cudng Ha Noi

Céng ty TNHH Thuong mai Thao Hién

Céc dbi tuong khac

Trong @é phdi thu khdcl hang la cdc bén lién quan

(Chi tiét tai thuyét minl sb 26)

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

S6 diu nim Sé phai ndp

1.817.545.445
443.112.194
303.732.000

228.112.974

73.383.373

S6 da thwe ndp

1.817.545.445

443.112.194 .

303.732.000
2.688.665.000
2.720.194.319

677.368.000

S cudi nim

trong nim trong nim
VND VND VND VND
Phai-ngp:
Thué gi4 trj gia tang 128.671.491 1.300.524.232 1.383.532.435 45.663.288
Thué xudt, nhép khéu - 349.308.244 349.308.244 -
Thué TNDN 6.794.627.679 4.638.835.889 6.854.069.092  4.579.394.476
Thué TNCN 749.806.000 100.422.691 798.376.091 51.852.600
Thué bio vé méi trurdmg - 6.500.000 6.500.000 B
Dins. 1o il v eie khoay : 733.807.399 733.807.399 5
phai ndp khac
Cong 7.673.105.170 7.129.398.455 10.125.593.261  4.676.910.364
PHAI TRA KHAC
S6 cudi nim S6 dAu nim
VND VND
Ng,’fn h,_fm 711.660.483 629.068.271
- Kinh phi c6ng doan 3.000.000 3.000.000
- Bao hiém y té, xa hoi, thit nghiép 80.995.200 64.453.461
- Nhén ky quy, ky cuge ngén han; 116.050.473 50.000.000
- Cb tire, lgi nhuén phai tra; 509.366.250 509.366.250
- Céc khodn phai tra phai ngp khac 2.248.560 2.248.560
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

S 142 Poi Chn, phudng Dgi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 théng 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va cdn duoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

16.

17.

18.

19.

VON CHU SO HU'U (TIEP THEO)

b) Vin diéu 1¢

Theo Gidy Chimg nhén ding ky kinh doanh thay dbi
600.000.000.000 VND (Tai ngay 31/12/2017 1a 300.

18 d4 dugc chu sé hitn va ¢b dong gép du.

¢) Cé phiéu

Sé lugng c¢b phiéu ding ky phat hanh

Sé hrong cd phiéu da ban ra céng ching
- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cd phiéu dang hru hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh (VND)

A Ke o
S0 cudi nim

14n 19 ngdy 17/08/2018, vén diéu 1¢ cia Cong ty 1a
000.000.000 VND). Tai ngay 31/12/2019, von diéu

A A -
So6 dau ndm

Cb phiéu

DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu xay 1&p

Doanh thu cung cAp dich vy

Cong

Trong dé doanh thu véi bén lién quan
(Chi tiét tai TM sé 26)

GIA VON HANG BAN
Gia vbn hang ban

Gia vén xay lip
Gi4 von dich vu

- Cing

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, tién cho vay

Lii chénh 1éch ty gia

Loi nhuén tir hoat dong hop tac déu tu
Cong

22

Cb phiéu

60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
- 60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
60.000.000 60.000.000
10.000 10.000
Nim nay Nam trude
VND VND
374.523.526.328 374.968.581.313
47.987.771.573 113.679.057.933
19.549.228.247 6.072.681.140
442.060.532.148 494.720.320.386
19.666.779.319 2.454.409.091

Niim nay

Niam trudc

VND
361.525.321.287
38.061.683.496
10.465.607.598

VND
370.260.825.008
82.395.868.403
696.868.369

410.052.612.381

453.353.561.780

Nam nay Nim trudce
VND VND
1.046.513 4.976.277
2.523.607 2.002.739
- 60.175.342
3.570.120 67.154.358

<
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- MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Pdi Cén, phudong P6i Céan, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) .

Cdc Iimyé'l minh nay 1a bé phan hgp thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

20. CHI PHI TAI CHINH
Nam nay Nim trudc
VND VND
Chi phi 13i vay 1.635.702.632 1.285.413.936
16 do thanh Iy céc khoan dau tu tai chinh - 100.000.000
L3 chénh léch ty gia 9.088.229 4.928.277
Trich lap/(hoan nhap) du phong déu tur tai chinh - (3.115.669.401)
Cing 1.644.790.861 (1.725.327.188)
21. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHi BAN HANG
Nim nay Niim trude
VND VND
Cic khoan chi phi quan Iy doanh nghi¢p phit sinh trong nim
Chi phi nhén vién 3.158.156.829 3.005.997.258
Chi phi d6 diing vin phong 170.590.219 570.436.952
Chi phi kh4u hao TSCD 622.205.136 326.831.868
Thué, phi va I& phi 6.500.000 6.000.000
Chi phi djch vu mua ngoai 2.904.233.231 3.345.870.321
Chi phi dy phong - 195.294.821
Céc khoan chi phi QLDN khéc 236.364 32.249.401
Cing 6.861.921.779 7.482.680.621
Cic khodn chi phi ban hang phat sinh trong nim - - ‘
Chi phi nhén vién 390.350.223 2.082.449.311
Chi phi khéu hao TSCP . 34.373.328
- Chi phi dich vy mua ngoai 827.056.533 140.170.261 \
Chi phi biing tién khac - 3.315.190
Cing 1.217.406.756 2.260.308.090
22 CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Nim nay Nim trude
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 66.249.254.843 165.213.121.914
Chi phi nhén céng 8.274.749.756 22.415.426.569 :
Chi phf khéu hao tai san ¢b dinh 727.610.400 674.513.208 d
Chi phi dich vu mua ngoai 18.539.590.573 11.972.564.514 \
Chi phi du phong . 195.294.821 !
Chi phi khac bang tién 103.573.548 35.564.591 J
Cong 93.894,779.120 200.506.485.617 |
23 CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH |
Néam nay Nim trude !
VND VND

Loi nhuén ké toén truée thué

Didu chinh cho thu nhép chju thué

Trir: Thu nhap khéng chiu thué

Cong: Céc khoan chi phi khong duge khéu trir
Thu nhép chiu thué

Thué suét

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

23

21.547.418.457
1.414.334.816

1.414.334.816
22.961.753.273
20%

33.011.649.389
1.026.269.893
1.026.269.893
34.037.919.282
20%

4.592.350.654

6.807.583.856




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 P6i Cén, phudng Doi Can, quin Ba Pinh, TP. Ha Nji Ban héanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Céic thuyét minh néy la bg phén hgp thanh va cdn duge doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

24, CAM KET THUE HOAT DONG:

Nim nay
VND
Chi phi thué hoat dong t6i thiéu di ghi nhan vao . 3.760.847.700
Bio c4o két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong
nam (i)
Ghi chu:
(i) Hop déng thué vin phong 56 0108/2019/HDTVP-DD-EVG ngay 21/08/2019 ky gitta Céng ty

(i1)

(iii)

(iv)

véi Cong ty Co phin Phét trién va Kinh doanh B4t Dong san Déng Duong; dién tich thué la
1221 m? tai ting 3, toa nha Petrowaco, sb 97-99 Lang Ha, quén Bong Da, thanh phd Ha Ngi véi
gi4 thué 411.250 VND/m?/théng (chua bao gbm phi dich vu va thué GTGT), gia thué tir nam thir
3 +/- bién do 10%/nim; Thoi han 05 ndm tinh tir ngay 01/10/2019 dén ngay 30/09/2024.

Hop dong thué vin phong s6 /2019/TVP/Trung Son-Everland ngay 1/11/2019 ky giita Cong ty
Cong ty TNHH Piu tu Thuorng mai va Dich vu Bt Péng San Trung Son; Dién tich thué Ja 382
m? tai ting 5, tda nha VOV, s6 7 Nguyén Thi Minh Khai, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh véi
gi4 thué 584.825 VND/m?/thdng (chura bao gbm phi dich vu va thue GTGT), don gia thué diéu
chinh tang 5%/nam; Thoi han 03 ndm tinh tir ngay 01/11/2019 dén ngay 31/10/2022.

Hop dbng thué vin phong s6 24/2017/HDTVP ‘ngay 1/7/2017 ky giita Cdng ty v6i Cong ty Cé
phan SUDICO; Dién tich thué 12 279 m? tai ting 1, tda nha CT1 Trung tang, Khu dé thi My
dinh, M& Tri, Nam Tir Liém, Ha Noi v6i gié thué 172.800 VND/m’/thénc (chua bao gbm thué
GTGT); Thoi han 05 ndm tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 30/06/2021.

Hop dong thué kho xudng voi Ong Lé Van Tin ngay 25/04/2018 véi dién tich thué 1a 500m2;
Tai s6 7 Tén Thit Thuyét, Yén Hoa, Chu Gidy; Thoi han thué 1a 3 nam tir ngay 01/07/2018;
Pon gia thué 13 15 triéu VND/thang.

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty cé cac khoén cam két thué hoat dong khéng hily ngang véi lich thanh todn

nhu sau:
Nim nay
VND
Trong nam thir 1 10.028.812.578
Tu nm thit 2 dén nam thit 5 29.337.441.269
Cing 39.366.253.847

24

M.



CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 Poi Cén, phuong D6i Can, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Thdng tir 6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

25, CONG CU TAI CHINH
Quan Iy rii ro vén

Cong ty quan ly ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa lgi
ich ctia chii s hitu théng qua tdi uu héa so du nguon von va cong ng.

Chu triic vén ciia Cong ty gdm c6 cc khoan ng thudn (bao gém céc khoan vay trir di tién va cac khoan
tuong duong tién) va phan von cia chi s& hitu (bao gom vbn gop, cdc quy dy trif, Joi nhudn sau thué
chua phén phéi).

Tai ngdy 31/12/2019, hé sé don by tai chinh cia Cong ty Ia 1%.

S6 cudi nim S6 dAu nim

VND VND

Céc khoan vay 12.034.166.673 18.875.509.597
Trir: Tién va cic khoan twong duong tién 4.992.959.882 4.382.456.879
No thudn 7.041.206.791 14.493.052.718
Vén chi s¢ hifu 673.849.723.596 658.285.676.667
Ty 1& ng thudin trén von chi sé hitu 0,01 0,02

C#c chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gbm céc tiéu chi dé
ghi nhén, co s& xac dinh gid tri va co s& ghi nhén céc khoan thu nhap va chi phi) doi véi timg loai tai san
tai chinh, ¢bng no tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh s0 3.

Cic loai cong cy tai chinh

S6 cubi nim S6 diu nim
VND VND
Tai sdan tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 4.992.959.882 4.382.456.879
Phai thu khach hang va phai thu khac 352.184.800.621 387.195.870.033
PAu tr tai chinh dai han 5 .
Cac khoan ky quy 2.431.314.985 425.456.550
Cing 359.609.075.488 392.003.783.462
Congngtai.chinh
Céc khoan vay 12.034.166.673 18.875.509.597
Phai tra ngudi ban va phii trd khéc 82.223.360.725 42.044.701.853
Chi phi phai tra 153.783.932 250.651.748
Cong . 94.411.311.330 61.170.863.198

Thong tu s6 210/2009/TT-BTC do B§ Tai chinh dé ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (“Théng tu
210”) ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 huéng dfin cy thé vé viée x4c dinh gia trj hop 1y cia céc
tai san tai chinh va cong ng tai chinh nén Céng ty chwa déanh gia gia frj hop 1y cua tai san tai chinh va
cong ng tai chinh tai ngay két thiic nién do ké toan. Thong tu 210 yéu céu ép dung Chuén muc Béo cdo
tai chinh Quéc t& vé viée trinh by béo cdo tai chinh riéng va thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai
chinh nhung khéng dua ra huéng dén twong duong cho viéc ddnh gid va ghi nhén cdng cu tai chinh bao
gbm ca 4p dung gia trj hop 1y, nhim phi hop véi Chudn myc Béo cdo tai chinh Québc té.

Muc tiéu quén 1y rii ro tai chinh

Cong ty déd xay dung hé théng quén Iy rii ro nhim phét hién va dénh gid cac i ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 14p céc chinh sach va quy frinh kiém soét rii ro & mire chap nhan dugc. Hé thong quan ly rii ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhiing thay doi cta diéu kién thi tnrdng va hoat ddng cua Cdng
ty.

Rui 1o tai chinh bao gdm rii ro thj trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

25




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 P6i Cén, phudng Dgi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Ni Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

25, CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Riii ro thi trieong
Quan Iy riii ro ldi sudt

Céng ty chiu rii ro i sut phét sinh fir cc khoan vay chju lai suat da duge ky két. Rii ro nay s& dugc
Céng ty quan ly bing céch duy tri & mirc d§ hop ly céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh franh trén
thi trudng dé c6 duoc 13 sudt c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan ly riti ro vé gia co phiéu

Céc co phiéu do Céng ty nam gift bj anh hudng béi céc rii ro thi trudng phat sinh tix tinh khong chic
chén vé gid tri tuong lai cia cd phleu diu tu. Cong ty quan 1y ri ro vé gid co phiéu bing cich thiét lap
han mirc dau tu, xac dinh diém gidi han chiu 18. Hbi dong Quan trj cia Cong ty ciing xem xét va phé
duyét cac quyét dinh ddu tr vao cb phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, céng ty dé du t.

Céng ty ciing chiu rii ro vé gi4 clia cong cu vén phét sinh t'u c4e khoan diu tu vao cong ty lién két. Hoi
dong Quén trj cia Cong ty xem xét va phé duyét cdc quyét dinh ddu tu vao cong ty lién két nhu nganh
nghé kinh doanh, céng ty dé& dAu tu. Cac khoan du tu vao cong ty lién két duge nim gitr khéng phal cho
muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién lugc lau dai. Céng ty khong ¢6 ¥ dinh ban cdc khoan déu tur
nay trong twong lai gln.

Riii ro tin dung

Rili ro tin dung xay ra khi mt khach hang hoic dbi tic khong dép img duoc céc nghia vu trong hop dong
dn dén cac tén thit tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phti hop va thudng xuyén theo
doi tinh hinh dé dénh gid xem Céng ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khong. Céng ty khong ¢ bét ky rii ro
tin dung trong yéu nao véi céc khach hang hodc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mot sb lwgng 16m
khéch hang hoat dong trong nhiéu nganh khéc nhau va phén bd & cac khu vuc dia 1y khéc nhau.

Qudn ly riti ro thanh khodn

Muc dich quan ly nii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén dé dap v {mg céc nghia vu tai chinh hién
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cdng ty quén ly nhdm dam bao mir¢ phu trdi gilta
cong ng dén han va tai san dén han trong ndm & miic ¢6 thé duoc kiém soat dbi véi s6 vén ma Cong ty
tin rang c6 thé tao ra trong nam d6. Chinh sach ciia Cong ty la theo doi thudng xuyén céc yéu cﬁu vé
thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mirc du phong tién mat,
céc khodn vay va di von ma chi s& hitu cam két gép nhim dép ting cc quy dinh vé tinh thanh khoan
ngén han va dai han hon.

Céc bang dudi day trinh bay chi tiét cac mitc ddo hantheo hop ddng con lai dbi véi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh ph1 phéi sinh va thoi han thanh toén nhu da dugc théa thudn, Cac bang nay dugc t'rmh
bay dua trén dong tién chwa chiét khiu ctia tai san tai chinh gom I4i tir c4c tai san d6, néu c6 va dong tién
chua chiét khau cua cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Cc bang nay trinh
bay dong tién cua cic khoan goc va tién 14i. Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phé1 sinh 14 cAn
thiét dé hidu dugc viéc quan 1y rii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan duge quén 1y trén co
s& cong ng va tai san thuén,
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
S0 142 P§i Can, phuong Poi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha N¢i

MAU SO B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 néim 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

25.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Qudn Iy riii ro thanh khodn (Tiép theo)

Tai ngay cudi nim

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Phai thu khdch hang va phai thu khac
Céc khodan ky quy

Cong

Tai ngay cudi nim

Céc khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai trd khac
Chi phi phai tra

Ciong

Chénh léch thanh khodn thudn

Tai ngdy dau nim

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khic
Céc khoan ky quy

Cong

Tai ngay diu nim

Cic khoan vay

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Chénh léch thanh khoan thuin

Duéi 1 nim Tir1 -5 nim Cong
VND VND VND
4.992.959.882 - 4.992.959.882
51.674.800.621  300.510.000.000 352.184.800.621

840.290.835

1.591.024.150

2.431.314.985

57.508.051.338

302.101.024.150

359.609.075.488

11.679.999.996
82.223.360.725
153.783.932

354.166.677

12.034.166.673
82.223.360.725
153.783.932

94.057.144.653

354.166.677

94.411.311.330

(36.549.093.315)  301.746.857.473 265.197.764.158
Duéi 1 nim Tirl-5nim Cong
VND VND VND

4.382.456.879
. 86.695.870.033

300.500.000.000

4.382.456.879
387.195.870.033

265.456.550 160.000.000 425.456.550
91.343.783.462 300.660.000.000 392.003.783.462
18.271.342.924 604.166.673 18.875.509.597
42.044.701.853 - 42.044.701.853

250.651.748 - 250.651.748
60.566.696.525 604.166.673 61.170.863.198

30.777.086.937

300.055.833.327

330.832.920.264

Ban Téng Gidm déq danh gia rui ro thanh khoan & mirc thép. Ban Téng Giam dc tin tudéng ring Cong ty
c6 thétao ra dirngudn tién dé dap img cac nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 Doi Cén, phudng PJi Can, quin Ba Pinh, TP. Ha Noi Ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

26. GIAO DICH VA SO DU CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sédch cdc bén lién quan ciia Cong ty ¢ s6 du va giao dich trong nim nhur sau:

- Coéng ty Luat TNIHI Vietthink, Cong ty CP Heritage Holding; Cong ty CP Truyén théng Legafix Viét
Nam: Ciing thanh vién Ban Téng Gidm ddc;

- Cong ty Cb phin Everland Phii Yén; Céng ty C6 phan Phat trién Y hoc An Viét; Céng ty CP Crystal
Holidays: Cong ty con;

- Thanh vién Héi déng Quén trj va Ban Tong Gidm déc Cong ty.

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty c6 s6 dur véi cac bén lién quan nhu sau:

S6 cudi nim S6 dAu nim
VND VND
Phii thu cia bén lién quan 284.179.749 409.200.000
Céng ty Luat TNHH Vietthink - 247.500.000
Cong ty C(f) ph%n Heritage Holdings 152.716.666 161.700.000
Céng ty CO phan Everlanfi Phi Yén 75.000.000 -
Céng ty Co phan Phit trien Y hoc An Viét 44.913.083 -
Cong ty CP Truyén Thong Legalfix Viét Nam 11.550.000 -
Ngudi mua tra tién trude 73.383.373 .
Coéng ty Luat TNHH Vietthink 55.186.105 -
Cong ty CP Crystal Holidays 18.197.268 -
Phai trd ngudi ban ngin han 72.400.600 -
Cong ty CP Crystal Holidays 72.400.600 -
Trong nim, Cong ty ¢6 giao dich chit yéu véi cdc bén lién quan nhu sau:
Niim nay Nim trude
VND VND
Doanh thu cung cAp cho céc bén lign quan 19.666.779.319 2.454.409.091
Céng ty CP Crystal Holidays 1.106.864.279 94.500.000
Cong ty Luat TNHH Vietthink 827427414 2.170.909.091
Cong ty CP Everland Phi Yén 17.352.695.149 -
Cong ty CP Y hoc An Vit 44.759.144 -
Céng ty CP Truyén thong Legalfix 42.000.000 42.000.000
Cong ty CP Heritage Holdings 293.033.333 147.000.000
Mua hang hoéa, dich vu 83.318.818 6.425.984.273
Cong ty CP Crystal Holidays 83.318.818 159.147.973
Céng ty CP Phat trién Y hoc An Viét . 6.266.836.300
Niim nay Nam trudce
VND VND
Tha lao Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Giam dbc 846.879.372 812.416.170
Cong 846.879.372 812.416.170
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN
S6 142 Poi Cén, phudmg Poi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Ngi Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwege doc dong thoi véi bao cdo tai chinh riéng kém theo

27. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 14 s6 liéu trén bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 da
duge kiém toan.

Lé Pinh Vinh Bui Thj Bich Lién Nguyén Thj Huyén Trang
Tong Giam doc Ké toan trudng Nguoi lap biéu

Ha Ngi, ngay 30 thang 03 ndm 2020
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