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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Bio cdo ciia Ban giam dc

Dija chi: 86 142 Doi Cén, Phudng Doi Cén, Quan Ba Dinh, Ha N¢i Cho ndm tai chinh
Dién thoai: 04.35690141 - Fax: 04.35690141 Két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAQ CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Ban Giém dc Cong ty C6 phin Dau ty EVERLAND trinh bay Béo cdo ciia minh va B4o cdo tai chinh ciia
Coéng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Khéi quat chung vé Céng ty C§ phin Diu tw EVERLAND
Cong ty Cb phan Dau tw EVERLAND ("Céng ty"), hoat dong theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép

cong ty ¢b phdn ma sé doanh nghigp: 0104228175 do S& K& hoach va PAu tu Thanh phd Ha Noi cép lin
du ngay 27/10/2009 va thay ddi b sung 14n thir 18 ngdy 15/04/2016.

Cong ty c6 tru s& tai: S6 142 Doi Cén, Phudng Ddi Cén, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi

Dia diém kinh doanh: Tﬁng 1, toa CT1 khu d6 thi My Dinh, M& Tri; Phuong M§ Dinh 1, Quin Nam
Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

Hpi ddng qudn tri va Ban gidm dbc Cong ty tgi ngay lgp Bdo cdo nay bao gom:

Hpi ddng qudn tri:

1 Ong L& Pinh Vinh Chu tich HDQT

2 Ong Lé Dinh Tufn ’ Thanh vién HDQT
3 Ba Duong Thi Van Anh Thanh vién HDQT
4 Ong Nguyén Thuc Cén Thanh vién HDQT

Ban Téng Gidm dbc
1 Ong Nguyén Thic Cén Téng Gidm dbe

2 Ong L& Pinh Tuén Phé Téng Gidm dbec

Ban kiém sodt

1 Ong Nguyén Trong Phong Trudng ban kiém soét

Kiém todn vién doe Iip

Bdo cdo tai chinh nim 2016 ciia Cong ty dugc kiém toén bsi Cong ty TNHH Kiém todn va Ké todn Ha Noi
(CPA HANOI).

Céng bb trach nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dée dbi voi Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam d8c Cong ty chiu tréch nhiém vé vige 14p Béo c4o tai chinh phan énh trung thye, hop ly
tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t¢ cuia Cong ty trong ky.
Trong qué trinh 13p Béo céo tai chinh, Ban Tong Gidm déc Cong ty khing dinh nhiing vén d? sau day:

+ Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va ép dung cdc chinh sach nay mot cach nhét quan;

* Duara céc ddnh gid va dy doan hop Iy va than trong;
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" L#p va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh trén co s tuan thy cdc chudn myc ké todn, ché do ké todn va céc
quy dinh c6 lién quan hién hanh;

" Lép céc Béo céo tai chinh dya trén co s& hogt dong kinh doanh lién tyc.' Céng ty tiép tyc hoat dong va
thye hign ké hoach san xuét kinh doanh cia minh trong nim tai chinh tiép theo;

" C4c sb ké toan duoc luu gitr dé phan énh tinh hinh tai chinh cla Céng ty, v6i mic do trung thuc, hop ly
tai bit ¢t thoi didm ndo va dam bao réing Béo cdo tai chinh tudn thi céc quy dinh hién hanh cta Nha
nude. Ddng thoi b trdch nhigm trong vigc bédo ddm an todn tai san clia Cong ty va thyc hién céc bién
phép thich hgp dé ngiin chin, phat hig¢n cdc hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc;

Ban Téng Gi4dm déc Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh d3 phdn dnh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nim 2016, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lyy
chuyén tién té cho ky hoat dong két thic cing ngay, phi hgp véi ChL__lén muyc, Ché do ké toan Viét Nam va
tuén thi cde quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Dai dién cho
7N

Nguyén Thiic Cin.
Ha N§i, ngay 28 thang 02 ndm 2017
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CONG TY KIEM TOAN VA KE TOAN HA NOIT

THANH VIEN HANG KIEM TOAN ALLIANCE OF INTER-CONTINENTAL ACCOUNTANTS o
Tru sé chinh: S8 3, ngd 1295, dudng Giai Phéng, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi ﬂ Z C

DT: (84) 4 3974 5080/81/82 Fax: (84) 4 3974 5083 .
Email: cpahanoil999@gmail.com Website: www.cpahanoi.com

Sé: 47/2017/CPA HANOI - BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016
ciia Cong ty Co phan Diu tw EVERLAND

Kinh givi: BAN TONG GIAM BOC -
CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Chung t6i, Céng ty TNHH Kiém toan va K& todn Ha Noi (CPA HANOI) di tién hanh kiém toan Bdo cédo
tai chinh kém theo ctia Cong ty Cb phin Dau tu EVERLAND duge ldp ngay 28/02/2017, trinh bay tir trang
06 dén trang 36 bao gdbm: Bang cén ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nidm 2016, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Bo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngy va Ban thuyét minh Bao céo
tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Gidm déc Cong ty chiy, trdch nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai
chinh ctia Cong ty theo chudn muyc ké todn,ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap ly
cé lién quan dén viée 14p va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soét ndi bd ma Ban
Téng Gidm dbc xac dinh 1a cén thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay bédo cdo tai chinh khéng cé sai
sot trong yéu do gian lan hodic nham [&n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhigm cua chiing tbi 14 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh nay dua trén két qua ctia cude kiém toén.
Chiing ti d4 tién hanh kiém todn theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cu
chiing toi tudn tht chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, 14p ké hoach vé thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc su dim béo hop Iy v& viée lidu bio céo tai chinh cta cong ty ¢ con sai sét.trong yéu
hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kidm toén vé cdc sb liéu
va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét dodn cda kiém
todn vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim 1an.
Khi thyc hi¢n danh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong ty lién quan
dén vige lap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thi tyc kiém toan phi hop
v6i tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong nhdm myc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bo cia
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia céc chinh séch ké toén duge 4p
dung va tinh hop 1y clia c4c wde tinh ké todn ctia Ban Téng Giam déc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tbng
thé bao cdo tai chinh,

Ching t5i tin tudng ring céc bing chiing kiém todn ma ching t6i di thu thap duoc 14 ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toédn cha ching téi.




Y kién ciia kiém to4n vién

Theo ¥ kién ching ti, Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phin Diu tu EVERLAND cho niim tai chinh két thic tai ngay
31/12/2016, ciing nhu két qua san xudt kinh doanh va finh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thiic cling ngty, phit hgp véi Chuén myc Ké todn, Ché d6 Ké to4n doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Bio cdo tai chinh d4 dwoc kidm todn, dwoc 1ap thanh 06 ban tiéng Viét; céc ban c6 gid tri phép Iy nhu
nhau Cong ty C6 phan Dau tw EVERLAND giit 05 ban, Cong ty Kiém todn va Ké todn Ha Noi gitr 01
ban.

Ha Ngi, ngay 09tfu;_@&23 ndm 2017
CONG TY PNHH KIEM.TOAN VA KE TOAN HA NQI
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Bdo cdo tai chinh
Cho n#m tai chinh
Két thic ngay 31/12/2016

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dja chi: S6 142 B¢i Cén, Phuong D6i Cén, Quan Ba Dinh, Ha Nbi
Dign thoai: 04.35690141 - Fax: 04.35690141

BANG CAN POI KIt TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2016

BDon vi tinh: VNP

4
TAI SAN M3 b T,l::zﬁt $6 cudi niim S6 ddu nam
1 2 3 .4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 289.306.675.041  220.602.185.762
L Tién va cdc khodin twong dwong tién 110 V.1 12,719.044.157 13.706.631.335
1. Tién 111 12.719.044.157 13.706.631.335
IL. Céic khoén ddu tw t3i chinh ngfn han 120 - -
IIL, Céc khodn phai thu 130 218.944.335.329  176.424.065.702
1. Phai thu ng#n han cta khach hang 131 V.3 47.291.120.900 17.993.690.765
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.4 2.350.389.534 270.874.937
3. Phéi thu vé cho vay ngén han 135 V.5.1 152.,000.000.000  157.000.000.000
4. Céc khodn phai thu ngén han khéac 136 Y.5.1 17.302.824.895 1.159.500.000
IV. Hang tdn kho 140 57.312.824.643  30.422.251294 |
1. Hang tdn kho 141 V.6 57.312.824.643 30.422.251.294
V. Tai sin ngin han khdc ’ 150 330.470.912 49,237.431
1. Chi phi tré truéc ngén han 151 V81 129.573.535 E;
2. Thué GTGT duge khu trir 152 200.897.377 49.237431 |
B. TAI SAN DAI HAN 200 99.236.918.321 2.582.073.336
L Cidc khodn phai thu dai han 210 121.000.000 121.000.000 *
1. Phai thu dai han khéc 216 V.5.2 121.000.000 121.000.000 /]
IL. Tai sin ¢ djnh 220 1.771.529.911 2.330,012.049 : kf:
1. Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh 221 V.7 1.771.529.911 2.330.012.049 %\*

- Nguyén gid 222 3.153.858.644 3.153.858.644

- Gid trj hao mon lup Ié (*) 223 (1.382.328.733) (823.846.595) J
2. Téi sén ¢ dinh v6 hinh 227 - i
IIL. Bit dong san diu tu 230 - - [
IV. Tai sin d& dang dai han 240 . -
V. Diu tw tai chinh dai han 250 V.2 96.986.688.605 - '
1. Ddu tr vao cdng ty lién doanh, lién két 252 100.100.000.000 |
2. Dy phong déu tu tai chinh dai han (¥) 254 (3.113.311.395) .t
VL Tai san dai han khac 260 357.699.805 131.061,287 |
1. Chi phi trd trude dai han 261 V.8.2 357.699.805 131.061.287

TONG CONG TAI SAN 270 388.543.593.362  223.184.259.098

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 1a bo phan hop thanh bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dia chi: 86 142 Doi Cén, Phyong D6i Cn, Quan Ba Dinh, Ha Noi

Di¢n thoai: 04.35690141

- Fax: 0435690141

Bdo cdo tai chinh
Cho néim tai chinh

Két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN DPOI KIt TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2016

(Tiép theo)

Don vi tinh: VND

R

Nguyén Thi Mién

Nguyén Phwong Ngin

A
NGUON VON M3 sb T:::ggt S6 cubi nam S& dAu nim
1 2 3 4 5
A.NQ PHAI TRA 300 65.253.297.272 32.556.976.874
" L. N¢ ngiin han 310 65.203.297.272 32.346.976.874
1. Phai trd nguoi bdn ngén han 311 V.10 25.161.398.462 16.198.651.515
2, Nguoi mua tré tién truée ngén han 312 V.11 14.230.235.999 3.755.615.392
3. Thué va c4c khoan phéi ngp Nha nude 313 V.12 4.217.116.631 3.041.905.345
4. Phai tra nguoi lao dong 314 1.986.369.901 555.031.044
5. Chi phi phai tra ngén han 315 21.269.039 -
6. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 318 V.13.1 150,000.000 150.000.000
7. Phai tra ngén han khac 319 V.14.1 1.729.700.918 3.651.106.253
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.9.1 17.707.206.322 4.994.667.325
I N dai han 330 50.000.000 210.000.000
I. Phéi trd dai han khéc 337 V.42 50.000.000 50.000.000
2. Vay va ng thug tai chinh dai han 338 V.9.2 - 160.000.000
B. VON CHU SO HU'U 400 323.290.296.090  190.627.282.224
L. Vén chi s& hitu 410 V.15 323.290.296.090  190.627.282.224
1. Vén gép ciia chu s hitu 411 300.000.000,000 180.000.000.000
- C4 phiéy phd thdng c6 quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000  180.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Lyi nhudn sau thué chua phan phéi 421 23.290.296.090 10.627.282.224
- LNST chua phén phéi luy ké dén cubi : ‘
ky trde 421a 10.431.052.304 1.376.276.520
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 12.859.243.786 9.251.005.704
IL Ngudn kinh phi va quy khac 430 - .
TONG CONG NGUON VON 440 388.543.593.362  223.184.259.098
Nguoi lap biéu Ké todn truéng

'Nguyén Thiie Cén

(Céc thuyé&t minh tlr trang 10 dén trang 36 1a bg phan hgp thinh bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

Bia chi: S6 142 Doi Cén, Phudng Bgi Cén,
Dién thoai: (021) 03952326 - Fax: (021) 03

Quén Ba Dinh, Ha Noi
857344

Bao cdo tii chinh
Cho ndm tai chinh

Két thue ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

S

Ndam 2016
| Don v tinh; VND
A
CHI TIRU Masd  Rwyet nay Néim trude
minh
1 2 3 4 5
, 5 5 A
. Doanh thu bin hing va cung efp 01 VL1 339.100.976.646  223.526.316.037
dich vy
2. Cidc khoén gidm tru doanh thu 02 V1.2 12,412.494.350
3. Doanh thu thuin vé ban hing vi 10 VI3 339.100.976.646 211.113.821.687
cung cap dich vy
4, Gi4 vdn hang ban 11 VL4 322.393.644.014  196.448.072.778
5, Leinhudngop vé bin hang v 20 16.707.332.632  14.665.748.909
cung cip djch vu
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 V1.5 10.139.,796.169 2.912.488.382
7.  Chi phi tai chinh 22 VL6 4.041,604.924 523.237.116
- Trong dé: Chi phi Idi vay 23 906.306.803 523.046.680
Chi phi ban hang 25 = &
Chi phi quin Iy doanh nghi¢p 26 V1.7 6.620.268.667 5.140.811.459
. A Ao ~
19, L9inhudn thuin tir hogt dfng 30 16.185.255210  11.914,188.716
kinh doanh
11. Thu nhdp khéc 31 28,381 22.852.471
12. Chi phi khic 32 VL8 88.989.174 29.624.719 |
13. Loi nhujn khic 40 (88.960.793) (6.772.248)
14, Téng lgi nhufin ké todn truge thué 50 16.096.294.417  11.907.416.468
15. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VI.9 3.237.050.631  2.656.410.764 N
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 .
Loi nhufin sau thu thu nhip 60 12.859.243.786  9.251.005.704
" doanh nghiép
18. Lai co bén trén ¢b phiéu 70 VIL11 481 528

Nguwdi 1ip bidu

Nguyén Thj Mién

K¢ todn truémg

Nguyén Phwong Ngén

Nguy Tﬁc Cén

(Céc thuyét minh ti trang 10 dén trang 36 12 b6 phan hgp thanh bo cdo ta; chinh)
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Bio cdo tai chinh
Dia chi: S6 142 P¢i Cén, Phuong Doi Cén, Quén Ba Dinh, Ha Noi : Cho n#@m tai chinh
Dién thoai_:_ 04.35690141 - Fax: 04.35690141 Két thue ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp trye tiép)

Nim 2016
Don vi tinh: VND
¢ wa Ma _ . ]
Chi tiéu Iy Ky nay Nim truée
i 2 4 5

L. Lwu chuyén tién tir hoat d(’jn'g kinh doanh
1. Tién thu ban hang, cung c4p dich vy va doanh thu khéc 01 337.539.197.781  280.102.794.440

2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoa, dich vy 02 (393.107.061.482) (278.857.603.389)
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03  (14.543.164.153) (4.286.248.420) |
4. Tién chi tra 15 vay 04 (885.037.764) (523.046.680)
5. Tién chi np thué thy nhap doanh nghiép ' 05 (2.289.653.860) -
6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 46.481.538.460 3.492.861.873
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07  (19.087.196.578) (274.352.393) |
Luwu chuyén tién thudn tiv hogt dgng kinkh doanh 20 (45.891.377.596) (345.594.569)

IL Luu chuyén tién t hoat djng diu tu

1, Tién chi d& mua sim, x8y dyng TSCD va céc tai san dai han khde 21

2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khée 22

3. Tién chi cho vay, mua cac c¢dng cu ng cua don vi khéc 23 (200.000.000.000) (157.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cung ciadonvikhd 24 205.000.000.000  133.000.000.000

5. Tién chi dau tu gbép vén vao don vi khac 25 (118.000.000.000)

6. Tién thu hdi diy tu gop vén vio don vi khéc 26 18.000.000.000 |
7. Tién thu ldi cho vay, b tie va loi nhuén duoc chia 27 T.351.238.865 2.014.590.531
Luw chuyén tién thuin tiv hogt déng diu tw 30 (87.648.761.135) (21.985.409.469) -,

HI. Luwu chuyén tién tiv hogt dpng tai chmh 7 A
1. Tién th tiy phét hanh o6 phiéu, nhn vén g6p ctia chu sohd 31 120,000.000.000  23.280.000.000 o I

2. Tién chi tra Von g0p cho cdc CSH, mua lai CP cia DN daP 32 .
3. Tién vay ngén han dai han nhén dugc 33 28.760.385.915 9.417.383.549 % | |
4, Tlen chi tra no gbe vay _ 34 (16.207.846.918)  (10.393.801 224) F‘lo'\’ |
5. Tién chi trd no thué tai chinh “ 35 _i#

6. C4 tire, lod nhudin d tra cho chi s& hitu 36 | 1
Luu chuyén tién thuin tiv hoat djng tai chinh 40 132.552.538,997 22.303.582.325

Luu chuyén tidn thuin trong ky 50 (987.599.734) (27.421.713)

Tién va twong dwong tidn diu ky 60  13,706.631.335  13.734.178.967

dnh hwéng ciia thay doi ty gla quy dbi ngoai té 61 12.556 (125.919)

Tidn va twong dwong tidn cudi ky 70 12.719.044.157 13 706 631 335

Nguoi lip bidu

Nguyén Thj Mién Nguyén Phuwong Ngin Nguyén Thic Cin

(Céc thuy€t minh ti¥ trang 10 dén trang 36 12 bo phan hop thanh va cin duge doc cling Béo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh B4o cso tai chinh
Dia chi: S5 142 D9i Cén, Phuong Doi Cén, Quan Ba Dinh, Ha Noi ~ Cho ném tai chinh
Dién thoai: 04.35690141 - Fax: 04.35690141 Két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH
Nim 2016 E

I. Dic diém hoat dfng cia doanh nghiép
1. Hinh thivc sé hitu von:

Céng ty C6 phan Pdu tv EVERLAND ("Cong ty"), hoat dong theo Gidy chimg nhdn ding ky doanh

nghiép cong ty ¢d phan ma s6 doanh nghiép: 0104228175 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi

cép lan déu ngdy 27/10/2009 v thay déi bd sung 1dn thit 18 ngay 15/04/2016.

Vén didu 1§ ciia Cong ty Ia: 300.000.000.000 ddng

(Bing chit: Ba triim 1y dbng chin).

Co cdu vén didu 1¢: : C6 phin Thanh tién Phin trim

Ong Lé Pinh Vinh ~7.600.000 76.000.000.000 25,33% .
Ong L& Pinh Tuin 1.500,000 15.000.000.000 5,00% |
Ba Duong Thi Vén Anh 1.500.000 15.000.000.000 5,00%

Ong Nguyén Thic Cén 1.500.000 15.000.000.000 5,00% |
Ba Nguyén Bing Thuong ' 4.500.000 45.000.000.000 15,00%

Ong Nguyén Vin Kha 2.000.000 20.000.000.000 6,67%

Céc cb dbng khéc " 11.400.000  114.000.000.000 38,00%

Tong chng 30.000.000  300.000.000.000 100,00%

Cong ty e6 try s& tai: S6 142 Di Céin, Phung Dji CAn, Quin Ba Pinh, Thanh phd Ha Nbi

Dia diém kinh doanh: TAng 1, tda CT1 khu dé thi My Binh, M Tri, Phuong My Dinh 1, Qujn

Nam T Liém, Thanh ph6 Ha N, :
2. Tdngsd cong nhin vién va nguoi lao dpng ky hop dong cd thoi Izgm tgi ngay 31/12/2016: 33 nguwoi
Linh vye kinh doanh: Tu vén, moi giéi, diu gid bit dong san, ddu gia quyén st dung dét va thuong
mai.

& \;73 \-':{i‘;-g'»;ﬂw/’

3 Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, mdi giéi, ddu gia bit dong san, déu gia quyén sir dung dét;

- Stra chita thiét bj, db dung gia dinh;

- San xuét dd gd x4y dyng;

- Chuén bj mit bang;

- Lép diit h¢ thong cdp thoat nude, 16 susi va didu hoa khong khi;

Bén budn méy méc, thiét bi, phu ting may khéc;

Bén 1é db ngii kim, son, kinh, thiét bi ldp dit khac trong x8y dung trong ctra hang chuyén doanh;

Bén 1& d0 di¢n gia dyng, giudng, t, ban, ghé va db noi thit, den'va bd dén dién, dd ding gia dinh khéc;
- Khai thdc thu gom than non, than bin, than cuing;

Quang cdo (khong bao gém quéng cdo hiit thude 14);

Dao tao dai hoc va sau dai hoc;

Xéy dung nha céc loai; Xéiy dyng cdng trinh k§ thudt dan dung khéc; Xay dyng cdng trinh cong fch; xay
- dung cdng trinh dudng sit, dudng b; Hoat dong xdy dyng chuyén dung khic;

(Céc thuy€t minh nay 12 bo phén hop thanh Béo cdo tai chinh)
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- Cua, x8, bao gb va bao quéan gf;

- Hoat ddng dich vy hd tro khai thac ddu thé - khi ty nhién, khai thidc mé va quiing khéc;

Khai théc quiing kim logi quy hiém (trlr loai Nha nu6e cfm). Khai théc dé, cat soi, dét sét,

(tido dyc khac chua duge phén vao déu, Chi tiét: Gido duc khong xéc dinh theo cdp d¢ tai cde trung tAm

- dao tao bdi dudng. Cée djch vy day kém. Day ngoai ngf, k¥ néing dam thoai. Pao tao k¥ niing néi trude
cdng ching.

- Gido dyc mam non, tidu hoc v gido dyc ngh nghiép.

San xudt cdc san phém tiy g0, tre, nita, rom, ra va vit lidu tét, bén

- Lép dit hé théng dién, he théng xdy dung khéc

- Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khic chua dugc phan vao dau. Chi tiét: phién dich,

- Dai ly méi gi¢i, ddu gia. Chi tiét : dai ly;

- San xuét g8 dén, g lang, vén ép, vén méng va san xuét bao bi bing g3.

- Pha d&, hoan thién cong trinh.

- Bén budn dd ding khac cho gia dinh.

- Khai thac dau thd, khi dét ty nhién, quing sit.

- Bén budn mdy méc, thiét bj, phy ding may ndng nghiép

Bén budn vit ligu, thiét bj lé}\) d’qjt Kkhic trong xdy dyng; B4n budn nhién liéu rén, léng, khi va cdc san
pham li€n quan; Bén budn d6 udng;

Ban le thudc, dyng cu y té, m§ phém, va vit phdm ty nhién, nhién ligu dong co trong cdc clta hang
chuyén doanh

- Nha hang, dich vy 4n uéng phuc vu luu dong, dich vy phuc vu dé uén_g.

Hoat dong dich vu h tro tryc tiép van chuyén hang héa, hanh khéch lién quan dén van tai béng dudng
bd, duong thuy ndi dia.

- T6 chuc gi6i thigu, xvc tién thuong mai.

- Hoat dong sdng tdc nghé thuat va giai tri. /7 |
- San xuat sin phAm dién tir dan dyng, San xuét thiét bi truyén théng /f |
- Hoat dong tu vé.n, quén ly, dich vy hd tro tai chinh ) “
- Didu hanh tour du lich, nghién ctru thj trudng va thim do du luén, quang b4 va t chuc tour du lich r ‘.
- Daily du lich ‘ pX

- Kho béi, luu gitr hang héa, bde xép hang héa
Hoat dfng try s vin phong, trung tdm dai Iy tu vén giéi thigu méi gi6i lao dong, vise lam, Cung g
lao dOng tam thoi. Cung tng quan 1y ngudn lao dong.

- Lép dat mdy méc, thiét b cong nghiép.

- Dichvuy an uéng.

- Kinh doanh b4t dong san, quyén str dung d4t thudc chi s& httu, chi st dung hodc di thué

- Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thuét c6 lién quan '

Céc hoat dong sdn xuét, kinh doanh dich vy khdc ma Nha nuéc !{hﬁng cdm. Déi voi che nganh nghé
kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢é du didu kién theo quy dinh ctia phép lujt.
1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké to4n

1. Ky ké todn nam: bit diu ty ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12.

2. Pon v tién t¢ ding dé ghi s8 ké toan, 14p va trinh by béo cdo tai chinh 13: Béng Viét Nam (VND),

(Céc thuyét minh nay 13 bo phan hop thanh Béo cdo thi chinh)
11 '




11 Chuin myc ké todn va ché ¢ ké tosin dip dyng
Ché do ké toan ép dyng: Cong ty 4p dyng Ché d¢ ké toén doanh nghigp Vi¢t Nam ban hanh theo Thong
" tw s 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh.
2. Tuyén bé tuan tha chudn muyec ké todn va ché d6 ké todn:

Chuing t6i, Cong ty C6 phén Dau tu EVERLAND, tuyén b tuén thi cdc Chuén myc ké toan va Ché do
ké toan Vi¢t Nam do B§ Tai chinh ban hanh, phi hop véi diic diém hoat déng san xuét kinh doanh cia
Cong ty.
IV. Céc chinh sdch ké tosn 4p dyung
Sau ddy 14 cac chinh sdch ké to4n chi yéu duoc Cong ty dp dung trong viée 18p bdo cdo tai chinh:
‘1 Cic logi ty gis héi dodi st dung trong ké todn:
a Nguyén tic xdc dinh 1y gid giao dich thye té:
- Ty gid giao dich thyc t& ddi v6i cac giao dich b_éng ngoai t¢ phat sinh trong ky:

Ty gia giao dich khi mua ban ngoai té 13 ty gia ky két trong hop ddng mua, ban ngoai t€ gilta doanh
nghi€p va ngén hang thuong mai.

+ Truong hop hop dong khong quy dinh ty gi thanh toan thi doanh nghiép ghi s ké toén theo nguyén tic:

Ty gia giao dich thyc té khi gbp vén ho#c nhan vén gop: 1a ty gi4 mua ngoai té ciia ngan hang noi doanh
nghigp ma tai khoan dé nhin vén ciia nha diu tu tai ngay goép von,

Ty gia giao dich thyc t& khi ghi nhén n¢ phai thu: 14 ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi doanh
nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh,

Ty gia giao dich thyc té khi ghi nhén no phai trd: 13 ty gi4 ban coa ngén hang thuong mai noi doanh
nghiép dy kién giao dich tai thoi diém giao djch phaét sinh,

giao dich thyc té 13 ty gi4 mua cua ngén hang thwong mai noi doanh nghiép thyc hién thanh toan,

Déi véi che giao djch mua sdm tai san hoiic c4c khoan chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai té, ty gig

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gid lai cac khodn muyc tién & cé gbe ngoai 18 tai thoi didm 1ap Béo cdo

- tai chinh: La ty gid cong bd cia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich '
z K

theo nguyén tic:

Ty gi4 giao dich thuc té khi dénh gid lai céc khoan muc tién 6 c6 gbe ngoai ¢ dwoc phén loai 13 tai san:
1a ty gid mua clia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thdi didm lap
Bdo céo tai chinh, Pbi véi cac khoan ngoai t¢ givi ngén hang thi ty gia thue té khi dénh gid lai la ty gig
mua cua chinh ngén hang noi doanh nghiép mé tai khodn ngoai té.

Ty gid giao dich thuc té khi ddnh gid lai cdc khoan muyc tién té ¢6 gbe ngoai t¢ duge phén loai 14 ng phai

tra: La ty gid bdn ngoai t& clia ngan hang thuong mai tai thoi diém ldp Béo cdo tai chinh.

Cac don vi trong clng tip doan duge ap dung chung mét ty gi4 do cong ty me quy dinh (phai dam bao

+ sat voi ty gid giao dich thye t&) dé danh gid lai cdc khoan myc tién & ¢6 gbe ngoai té phat sinh tlr cac
giao dich noi bd. : :

]\Cguyé‘n tiic xdc dinh ty gid ghi sé: T V gid ghi s6 gom 1 gid ghi sé thue t¢ dich danh hodic ty gid ghi

80 binh quén gia quyén di dpng.

Ty gid ghi s6 thyc té dich danh: La ty gid khi thu hdi c4c khoan no phai thu, cdc khoan ky cuoc, ky quy

- hofic thanh todn céc khoan ng phai tra bang ngoai t§, duge x4c dinh theo ty gid tai thoi diém giao dich

phét sinh hoic tai thoi diém danh gid lai cudi ky cua timg dbi tuong.

(Céc thuy€t minh ndy 12 bo phan hop thanh Béo c4o tai chinh)
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Ty gi4 ghi s0 binh quan gia quyén di dong 13 ty gid duoc st dung tai bén C6 tai khoan tién khi thanh
toan tién bing ngoai t¢, duygc xdc dinh trén co s¢ ldy tong gid tri dwoc phan 4nh tai bén No tai khoan tidn
chia cho s0 lugng ngoai t& thyc c6 tai thdi diém thanh todn.

Nguyén tic dp dung 1y gid trong ké todn:

Khi phét sinh céc giao dich bing ngoai t§, ty gid giao dich thyc té tai thdi didm giao dich phat sinh duoc
s dung @€ quy doi ra dong tién ghi s6 ké toan d6i voi:

Céc tai khoén phén énh doanh thu, thu nhép khac. Riéng trudng hop bén hiang hoa, cung cép dich vy
hogc thu nhdp c6 lién quan dén doanh thu nhén truée hodc giao dich nhan trudc cla ngudi mua thi
doanh thu, thu nhép twong tng voi s6 tién nhin trude duge ép dung ty gid gian dich thye & (g1 thoi diém
nhén trude clia ngudi mua

Céc tai khoan phén anh chi phi san xuét, kinh doanh, chi phi khéc. Riéng trudng hop phén bd khoan chi
phi nhén truée véo chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky thi chi phi duge ghi nhan theo ty gi4 giao dich
thye t€ tai thoi diém tra trude.

Céc tai khodn phén énh tai sdn, Riéng trudng hop tai san duge mua 6 lién quan dén giao dich tra trudc
cho ngudi ban thi gi4 trj tai san twong Gng véi s6 tién tra trude duge ap dung ty gia giao dich thyc té tai
thoi diém tra trude cho ngudi ban.

Tai khoan loai vén chi s& hitu.

Bén No céc tai khoan phai thu; Bén No céc tai khoan vbn bing tién; Bén No céc tai khoan phai tra khi
phat sinh giao dich trd tién truéce cho ngudi ban.

Bén C6 céc tai khoan phai trd; Bén C6 céc tai khoan phai thu khi phét sinh giao dich nhén trude tidn cla
ngudi mua. _

Khi phat sinh céc giao dich bing ngoai t¢, ty gié ghi sd thue t& dich danh duoc st dyng & quy d6i ra
d0ng tien ghi s0 ke todn doi vai cac loai tai khodn sau:

Bén Co cac tai khoan phai thu (ngoai trilr trudong hop giao dich nhan trude tién cia nguodi mua); Bén No
tai khoan phai thu khi tt todn khoan tién nhén trwéc clia ngudi mua do da chuyén giao san phim, hang

hod, TSCD, cung cép dich vu, khbi luong duge nghi¢m thu; Bén C6 cée tai khoan ky cuoe, ky quy, chi -,

phi tra trude.

Bén No cdc tai khoan phai tra (ngoai trir giao dich tra trudc tién cho ngudi ban); Bén C6 tai khoan phéi
tra khi tat toan khoan tidn ting trude cho ngudi ban do di nhdn duge san phim, hang hod, TSCP, dich 7

vy, nghiém thu khéi lugng.

Trudng hop trong ky phét sinh nhiéu khoan thu hoic phai tré bing ngoai t¢ véi cling mot déi tuong thi =

ty gid ghi sb thye té dich danh cho timg déi twong duoc xéc dinh trén co s binh quén gia quyén di dong
cua cac giao dich d6i vdi céc ddi tugng dé.

Khi thyc hién thanh todn bing ngoai té, ty gia binh quin gia quyén di dong duge st dung dé quy ddi ra
dong tien ghi s6 ké todn & Bén C6 cdc tai khoan tién.
Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién va cic khoan twong dwong tidn

Nguyén téc xédc dinh cde khoan tuong dwong tidn:

Tién va-céc khodn twong duong tién bao gdm: c4c khoan tidn mit tai quy, tién giri ngan hang (khéng ky
han), tién dang chuyén va cdc khodn tuong duong tién cia doanh nghiép. Céc khoan twong duong tién 1a
céc khoan diu tw ngén han c6 thoi han thu héi khéng qué 3 thang, c6 kha ning chuyén ddi d& dang
thanh mot luong tién xé4c dinh va khdng c6 rii ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi didm bao cdo.

(Céc thuy€t minh nay 13 bo phan hgp thanh Bdo cdo tii chinh)
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Nguyén tic ghi nhin cdc khodn du tw tai chinh

Cac khodn day tw tai chinh ngén han: cc khodn tidn gui ngan hang c6 ky han, c4c khoan cho vay nim
gilt dén ngay déo han va céc khoén dlu tu khéc 6 ky han con lai khéng qud 12 thang ké tir thoi diém
béo céo duge ghi nhan theo gid gbe.

Cac khoan dau tu (3i chinh dai han cia Céng ty bao gdm ddy ty vao Céng ty con, ddu ty vao Cong ty
lién doanh, lién két va cdc khoan ddu tur dai han khdc duge ghi nhén theo gia gde, bit ddu tu ngay gop
vén dau tu hodc ngdy mua tréi phiéu.

Phlucong phdp Iip dw phong gidm gid ddu tw ngin han, dai hgn:

Dy phong gidm gid ddu tu ngén han, dai han dugc dp dung theo huéng din tai Thong tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 va Théng tu sb 89/2013/TT-BTC ngdy 28/06/2013 cia B Tai
chinh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu thuong mai va phéi thu khie:

Nguyén tic ghi nhin: Cic khodn phdi thu khich hang, khodn tra trude cho nguwoi ban, phdi thu npi
bg, va cdc khodn phéi thu khdc tgi thoi diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian ddo han khong qud 12 thang hoic mot chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ké tir thoi
diém béo cdo duge phén loai 13 Tai san ngén han.

Céc khodn khéng duge phén loai 13 ngén han thi duoc phén loai lai 1a dai han.

Lap dy phong phai thu khé doi: Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj dy kién b tdn thit
cua cdc khodn ng phai thu khong duge khéch hang thanh toan tai thoi didm 1ép Béo cdo tai chinh.Ting
hofic gidm sb du tai khoan dy phong dugc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong ky.

Nguyén tic ghi nhin hing tdn kho

Nguyén tic ddnh gid h ang ton kho va phuwong phdp xdc dinh gid tri hang ton kho cudi ky:

Hang tdn kho duge x4c dinh trén co s& gia gbe. Gia gbe hang tdn kho bao gbm: Chi phi mua, chi phi
ché bien va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dja diém va trang
théi hién tai. Hang t6n kho khéng bao gém gid tri chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va gid tri -,
thiét bi, v4t tw, phu ting thay thé dai han, <
Nhitng chiphi khong dwge tinh vao gid géc hing tén kho: _
Chi phi nguyén vét liéu, chi phi nhan c6ng va cac chi phi san xuét, kinh doanh khac phét sinh trén mie - vA
binh thudng. e I «
Chi phi bao quan hang ton kho trir céc chi phi bao quan hang ton kho cn thit cho qué trinh sén xudt ;
ti€p theo va chi phi bao quan hang tdn kho phét sinh trong qua trinh mua hang. i
Chi phi ban hang,

Chi phf quédn ly doanh nghiép....

Phuong phép x4c dinh gié trj hing tdn kho cudi ky: Gi4 tri hang ton kho cudi ky = Gié tri hang ton day
ky + Gié tri hang nhip trong ky - Gi4 trj hang xudt trong L. (Phuong phép tinh gia hang xudt kho theo
phuong phép Binh quén gia quyén). ‘

Phuong phap hach toén tdng hop hang tdn kho: Theo phuong pﬁép K& khai thudng xuyén,

Lip dw phong giam gid hdﬁg ton kho:

Dy phong gidm gi4 hing tdn kho duoc 1&p vao thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh 13 s§ chénh léch giita gia
gbc hang ton kho 1én hon gi4 trj thudn cé thé thye hign dugc cua chung. Ting gidm sb du dy phong
giam gia hang ton kho duge hach todn vao gid vén.

(Céc thuy€t minh ndy 12 bo phan hop thanh Bdo cdo tii 6h1’nh)
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Nguyén tic ghi nhiin vi khiu hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin TSCD hivu hinh, vé hinl v thué toi chinh

Tai sén cb dinh ctia Cong ty dugc hach toan theo 03 chi tiéu: nguyén gid, hao mon Iu§ ké va gig trj con
lai.

Nguyén gid cla tai san ¢ dinh dugc x4c dinh 1a gid mua (triy cdc khoan chiét khéy thuong mai, gidm
gid) va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao tang thai sin sang sir dung.

Phuwong phdp khéu hao TSCD

Tai san b dinh dwoc khiu hao theo thoi gian su dung udc tinh va theo phuong phap khéu hao duong

théing. Thoi gian khiu hao duge tinh theo thoi gian khéu hao quy dinh tai Thong tu sb 45/2013/QD-BTC
ngay 25 thdng 04 nim 2013 ctia B Tai chinh. Thoi gian khéu hao cu thé nhu sau:

Loai tai sdn Thoi gian KH
Nha ctra, vat kién tric B 06 -50 nim
M4y méc thiét bi 3-12 nim
Phuong tién vén tai ‘ 6- 10 ndm
Thiét bj quan ly 3-10 nim
Tai san ¢b dinh khac 3-5nim
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 3 - 50 ndm

A < . A y A v - . , 2 r
Nguyén tic ghi nhin va von hod cdc khoén chi phi trd truée

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi tra trude ngén han hojc chi phi tra truéce dai han trén bang can d6i
ké todn va duoc phan bd trong khoang théi gian tra trude clia chi phi trong tng véi cée 1¢i ich kinh té

duoc tao ra tir cdc chi phi nay.
Céc logi chi phi trd truée dai han bao gdm
Chi phi tra trude vé thué co s ha téng, thué hoat ddng tai san ¢ dinh.

Chi phi thanh Iap doanh nghi¢p, chi phi dao tao, quang cdo phét sinh trong giai doan trudc hoat dong
duoc phan bd t6i da khong qua 3 nam. -

Chi phi mua bao hiém va céc loai 18 phi ma doanh nghiép mua va trd mot 1dn cho nhidu ky ké toan,

L%

Ol T

b

Cong cy, dung cy, bao bi luan chuyén dd dimg cho thué lién quan dén hoét dong nhidu ky ké toan.

,-J

Chi phi tra trwée vé 1 tién vay hogic 1ai tréi phiéu ngay khi phét hanh.
Chi phi sira chita 16n tai san ¢6 dinh phét sinh m(,)t 14n c6 gi4 tri 16, doanh nghiép khéng thyc hlen tr10h
trude chi phi st chita 16n TSCP va phén b t8i da khong qué 3 nim '

S6 chénh 1éch gi4 ban nhd hon gid trj con lai cia TSCD ban va thué lai 1a thué hoat dong,

Trudng hop hop nhét kmh doanh khéng dén t6i quan hé cong ty me - oong ty con cé phat sinh loj thé
thwong mai hodc khi ¢6 phan hod doanh nghiép nha nudc ¢é phdt sinh loi thé kinh doanh,

Cédc khoan chi phi trd truée khac phy vy cho hoat déng kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn.
Nguyén tic ké todn cdc khodn ng phai tra

Nguyén tic ghi nhin: Cdc khodin ph(u tri ngzroz bdn, ngudi mua tra tién trude, phai tra npi bp, va
cac khodn phdi tra khdc tgi thoi diém bdo cdo, néu:

C6 thoi gian ddo han khong quéd 12 thang hoac mdt chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ké tir thoi
diém béo céo duge phan loai la phai trd ngén han.

Céc khoan khong dugce phan logi 14 ngén han thi duoc phén loai lai 1a dai han.

(CAc thuy€t minh ndy 12 b6 phan hop thinh Bo cfo tai-chinh)
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Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Céc khodn vay va ng thué tai chinh c6 thoi gian trd ng hon 12 the’mg ké tlr thoi diém 1ap bdo cdo tai
chinh dygc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thé,ng tlep
theo ké tir thoi diém lép béo cdo tai chinh duge trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké
hoach chi tra.

Cdc chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duoc hach todn vao chi phi tai chinh. Trudng hep cée chi
phi nay phét sinh tlr khoén vay riéng cho myc dich du tu, xdy dung hodc san xuét tai san d& dang thi
dwoc vén hod.

Ddi véi cae khodn no thué tai chinh, tong s6 no thué phan 4nh 13 tdng s tién phai tra duoc tinh bing gid
trj hién tai cia c4c khoan thanh todn tién thué t5i thidu hozic gia trj hop ly cla tai san thué,

Nguyén tic ghi nhén va vén ho4 cde khoan chi phi di vay
Chinh séch ké ton 4p dyung cho chi chi di vay Cong ty thuc hién theo Chuan myc K& toan s6 16 vé Chi |
phi di vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan trye tiép dén viee dau tu xdy dung hoac sén xudt tai san do dang dLch tinh vao
gid trj cvia tai san d6 (duge vdn hod), bao gdm cac khoan 1ai tlen vay, phan bd céac khoan chiét khiu hodc
phy trdi khi phét hanh tréi phiéu, céc khoan chi phi phu phéat sinh lién quan t&i qud trinh lam thu tyc vay., |

Viée v6n hoé chi phi di vay s& dugc tam ngimg lai trong céc giai doan mé qud trinh dau tu xdy dung
hodc san xudt tai san do dang bj gién doan, trix khi sy gidn doan d6 1a cén thiét,

Viée vbn hoé chi phi di vay s& chdm dit khi céc hoat dong chu yéu can thiét cho viée chuén bi dua tai
sin d& dang vao sir dung hodc ban d hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 s& duoc ghi nhén 14
chi phf san xuét, kinh doanh trong ky khi phéat sinh.

Céc khoan thu nhap phat sinh do ddu tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi cho su dung vao
muyc dich c6 dwoc tai san d& dang thi phai ghi gidm trix (-) vao chi phi di vay phat sinh khi vén ho4.

Chi phf di vay duge von ho4 trong ky khong duoc vuot qué tong sb chi ph1 di vay phat sinh trong ky.
Céc khoan 13i tlen vay va khoan phén bd chlet khiu hoc phu troi dwoe von hod trong ting ky khong
duoc vugt qué sb 1ai vay thyc té phét sinh va s6 phan b chiét khu hoic phu trdi trong ky do.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra. y
£
o

Chi phi phéi tra dung dé phan 4nh céc khoan phai trd cho cédc hang hoa, dich vy d4 nhén duoc tir ngudi,* -

ban hodc da cung clp cho ngum mua trong ky bdo cdo nhung thye te chua chi tra do chwa ¢6 hod don: \

hogc chua di hd so tai lidu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky béo céo.

Ngoal ra chi phi phai trd con phan 4nh cdc khoan phéi trd cho ngudi lao dong trong ky nhu phai tra v& «
tién lwvong nghi phép va cdc khoan chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo cdo phai trich truéc nhu:

- Chi phi trong théi gian doanh nghiép ngimg san xuit theo mua vu.
- Trich tru6e chi phi 14 tién vay phai ré trong truomg hop vay tra 13 sau, 18 tr4i phiu tra sau.
- Trich truéc chi phi dé tam tinh gid vén hang hod, thanh phim bt dong san d4 ban.

Vigc hach todn céc khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuft, kinh doanh trong k¥ phai thuc hién theo
nguyén téc pht hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhfin cdc khodn dy phong phai tra.

Céc khoan dy phong phai trd 14 nghia vu no hién tai nhung thuforng chua x4c dinh duge thoi gian thanh
toan cy thé, Céc khoan nay duoc ghi nhén khi thod mén céc diéu kién sau:

- Doanh nghi¢p ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mét sy kign dd xay ra.

- Sy gidm sut ve nhiing loi ich kinh té ¢6 thé x4y ra din dén viéc y€u cdu phdi thanh toén nghia vu ng: va

(Céc thuy€t minh nay 12 bo phan hop thinh Bdo c4o tii chinh)
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- Dua ra duge mot wéc tinh déng tin cly vé gid trj cia nghia vy no d6.
Céc khoan dy pl16ng phéi trd nay thudng dugce wée tinh va c6 thé chua xéc dinh duge chic chin sb s&
phai trd. Céc khodn phdi tra chua phét sinh do chua nhén hang hod, hang ho4 dich vy nhung duoc tinh
trude vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky nay d€ ddm bao khj phat sinh thyc té khong gdy dot bién
cho chi phi san xudt, kinh doanh duoc phan énh Ia dy phong phai trd. Céc trich trude duge phén 4nh vio
dy phong phai tra duoc, nhu:

- Chi phi stra chita 16n cta nhiing tai san d¥c thu do viée sita chita 16n 6 tinh chu ky, doanh nghiép
duge phép trich trude chi phi sira chita 16n cho nim ké hoach hodc mdt s6 ndm tiép theo. '

- Dy phong béo hanh san phém, héng hod, cong trinh xdy dung, tai co chu;

- Céc khodn Dy phong phai tra khéc.

Nguyén tic ghi nhiin doanh thu chwa thuye hi¢n:

Doanh thu chua thye hién gdm doanh thu nhén truée nhw: S6 tién cta khach hang d tra trude cho mot
hoic nhidu ky ké ton vé& cho thué tai san; Khoén 1ai nhin trude khi cho vay vén hodc mua céc cdng cy
ny; Va cde khodn doanh thu chua thuc hién khéc nhu; Khoan chénh l¢ch gitta ban hang tra chim, tra
gop theo cam két véi gid bén tra tién ngay, khoan doanh thu twong ng véi gi4 trj hang hod, dich vy
hodc sb phai chiét khiu giam gid cho khéch hang trong chwong trinh khéch hang truyén thong... Khong
hach todn vao doanh thu chua thye hién cac khoan

- Tién nhén truée cta ngudi mua mé doanh nghiép chua cung cdp san pham, hang ho4, dich vuy;

- Doanh thu chwra thu duge tién cta hoat dong cho thué tai san, cung cép dich vu nhiéu ky;

Nguyén tic ghi nhin vdn chi sé hivu:

Vén dau tw cta chi s¢ hitu bao gdm:

+Vén gbp ban dau, g6p bd sung cua céc chu s¢ hitu.

+ Céc khoan dugce bb sung tir cc quy thudc vén chi s¢ hity, loi nhudn sau thué cua hoat dong kinh

doanh. , . ,
Chénh 1¢ch ty gia hoi dodi déu duge phan 4nh ngay vao doanh thu hogt dng tai chinh (néu I4i) hoic chi

phi tai chinh (néu 13) tai thoi diém phat sinh,

C6 phiéy quy dwoc ghi nhan theo gid thuc té mua lai bao gbm gid mua va cdc chi phi tryc tiép lién quani}‘

dén vigc mua lai ¢6 phiéu.

Nguyén tic trich 1p céc quf tUr loi nhuén sau thué: Viée trich 1ap c4c quy tlr loi nhuén say thué dugc_,"“

thyre hién theo didu 18 cia Coéng ty va Ng.hi quyét Dai hoi dong C4 ddng cia Cong ty.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu

Doanh thu bén hang

Do‘anh thu ban hang, duoc ghi nhan khi ddng thei thoa man céc didu kién sau:

Phén 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén s& hitu san phdm hodic hang héa da duge chuyén giao cho
C(“)ng— ty khong con nim giiy quyén quan ly hang héa nhw ngudi sé hitu hang héa hogc quyén kiém so4t
Doanh thy duge xéc dinh twong dbi chéc chin;

Cong ty da thu dugc hojc s& thu dugc loi ich kinh t& tir giao dich bén hang;

Xéc dinh duge chi’ phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu dt:rc_vc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 duoc xédc dinh
mot cach dang tin cay. Tru&ng hop giag dich vé cung cdp dich vy lién quan dén nhidy ky thi doanh thu
dugc ghi 'Ilhfin trong ky theo két qua Pllﬁn cdng vigc dd hoan thanh tai ngay cﬁa‘ béng cin déi’ ké todn clia
ky do. Ket qua cuia giao dich cung cdp dich vu duge xdc dinh khi théa mén ddng thdi ca bdn didy kién
sau;

Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chén,

(Céc thuy€t minh ndy 13 b6 phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6;

Xéc dinh duoc phan cong viée da hoan thanh tai ngdy cla bang cin déi ké todn; va

Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich vy dé.
Doanh thy hoat déng tai chinh bao gdm:

Lai tién gui, 1 cho vay, 14i bén hang tra cham, tra gép, chiét khdy thanh todn duge huéng khi mua hang
hod dich vu...

C6 tire 1oi nhudn duoc chia cho giai doan sau ngay dau tu.

Thu nhép vé hoat dong ddu ty mua, ban ching khoan ngén han, dai han; Lai chuyén nhyong vén khi
thanh 1y cdc khoan vén g6p lign doanh, ddu tir vao cong ty lidn két, dAu tw vao cong ty con, dau tw vén
khée.

L4i ty gi4 hdi doéi va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac

Nguyén tdc ké todn cdc khodn gidm trir doanh thu

Céc khodn giam trir doanh thu duge diéu chinh gidm trir doanh thu bén hang, cung cp dich vy phét sinh
trong ky bao gém: Chiét khiu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Truong hop san phdm, hang hod, dich vy da tiéu thy tr céc ky trude, dén ky sau phai giam gid chiét
khiu thu’cng mai, bi trd lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh thi dugc coi 1a
sy kién can dugc didu chinh phét sinh sau ngdy 1ap Bang cén d6i ké toan va ghi gidgm doanh thu trén Béo
céo tai chinh cta ky lép bédo céo (ky trude)

anong hop san phim, hang hod, dich vu da tidu thy t cac ky trude, dén ky sau phai giam gla chiét
khéu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trudc sau diém phét hanh B4o cdo tai chinh thi doanh nghiép

ghi gidm doanh thu cta ky phét sinh,
Nguyén tic ké todn gid vén hang bin

Gi4 von hang ban phan 4nh gié trj cla san phém, hang hod, dich vy, bit dong san dau tu ban ra trong
ky. Ngoai ra n6 phan 4nh dén cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san déu tu nhy;
chi phi khdu hao, chi phi sira chiva, chi phf nghiép vy cho thué bét dong san dau tu theo phuong thirc ..
cho thué hoat ddng, chi phi nhugng bén, thanh ly bit dong san ddu tu.

Khoan dy phong giam gid hang ton kho duoe tinh vao gid von hang bén tren co s& luong hang tdn kho :
va phan chénh 1&ch gifta gi4 tri thudn c6 thé thye hién duge nhé hon gid gde hang tdn kho. i

Chi phi nguyén v4t li¢u, nhén cong VUOT trén mitc binh thudng va chi phi san xuét chung cb dinh l(hong -
phén bd duge tinh vao gid vén trong ky. .

Cac khoén thué nhap khiu, thué ticu thu dac biét, thué bao vé moi truongda tmh vao gia tri hang mua
néu khi x4t ban hang hod ma céc khoan thué do dwgc hodn lai thi ghi gidm gig vén hang ban.

Khoén chlet khéu thwong mai, gidm gid hang ban nhén dwgc sau khi hang mua 3 tidu thu duoc ghi
gidm gia vbn hang ban.

Nguyén tic ké todn chi phi i chinh

Chi phi tai chinh bao gbm céc khoan chi phi lién quan dén céc hoat dong dau tur tai chinh, clu phi chio
vay va di vay vbn, chi phi-g6p vén lién doanh, lién két, 13 chuyén nhugng ching khoan ngan han, chi
phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong gidm gid chimg khoén kinh doanh, dy phong tbn that dAu tu
vao don vi khac, khoan 18 phat sinh ban ngoai ¢, 18 ty gi4 hdi dodi...

(Céc thuy€t minh nay 13 bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
18




19

20

Hoén nhép dy phong gidm gi4 ching khoén kinh doanh, dy phong tn thit ddu tw vao don vi khéde dugce
ghi giam chi phi tai chinh tai chinh.

Nguyén tic ké todn chi phi bin hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang cia doanh nghip 13 c4c chi phi thye té phat sinh trong qué trinh bén san phdm, hang

hod, cung cdp dich vy bao gdm céc chi phi chao hang, gidi thidy san phim, quang ¢éo san phim, hoa

héng béan hang, chi ph{ béo hanh san phim, hang hod, chi phi bao quén, déng géi, vin chuyén,...

Cée khoan hoan nhip dy phong phai tré vé bao hanh san phém, hing hoé (chénh léch gitia sé phai lap
dy phong ky ndy nho hon sb phai 1ap dy phong ky truée chua sir dung hét) thi ghi gidm chi phi ban hang,
Chi phi quin ly doanh nghi¢p bao gdm cac chi phi vé luong va trich theo lwong ciia nhan vién quén ly,
chi phi vt li¢u viin phong, chi phi cong cy dung cy, khdu hao TSCPH dung cho quan Iy doanh nghiép,

tién thué dat, thué mén bai, khodn 1dp dy phong phai thu khé ddi, dich Vi mua ngoai va chi phf bing
ién khc.

}'1160%111 ;alfép s6 dw phong phai thu kho doi, dy phong phai tra (chénh léch gifta s6 phai 18p dy phong ky

ndy nhé hon s8 phai lap du phong ky truée chwa st dung hét) duoc ghi gidm chi phi quan Iy doanh

nghiép. :

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh va chi phi

thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Chi phi thué thy nhdp doanh nghiép hién hanh duge xéc dinh trén co s tdng thu nhép chiu thud va thué

sudit thué thy nhdp doanh nghiép trong nim hién hanh.

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép hoan lai 13 sb thué thy nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong tuong

lai phét sinh tiy viée:

- Ghi nhén thué thu nhép hodn lai phai tra trong nam.

- Hoan lai tai san thué thy nhép hodn lai dd duoc ghi nhén tir cic ndm trude,

Viéc x4c dinh thué thu nhép ctia Cong ty cin ¢l vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng

quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé& thué thuy nhép doanh nghiép tuy

thude vao két qua kidm tra ctia co quan c6 thdm quyén.

Théng tin b sung cho cdc khoin myc trinh by trén Béng cin d6i ké todn giira nién dj (DVT:
Tidn S8 Du cubi ky S6 Du PAu ky -
Tién mjt 12.643.952.369 13.677.414.183
Tidn giti Ngén hang 75.091.788 29917152
Tién giti ngdn hang VND 70.441.841 26.887.837 i
+ Ngdn hang TMCP Ddu tw v Phdt trién Viét Nam 50.510.080 1.463.779 |
+ Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 1.619.491 1.331.048 y
+ Ngdn hang TMCP céng thuong Viél Nam 7 1.665.937 1.695.912
+ Ngdn hang TMCP xudt nhép khdu Viét Nam 82.502 82.502
+ Ngdn hang TMCP Ky thiong Viét Nam 894,132 2.185.065
+ Ngdn hang TMCP An Bink 548.699 14.797.954
+ Ngdn hang TMCP Phuong Déng Viét Nam 10,041,164 2.844.038
+ Ngdn hdng Agribank - CN Hodng Quéc Viét 1.708.743 2.487.539
+ Ngdn hang Agribank - CN Béc Ha Ngi 2.371.093 .
+ Ngdn hang TPBank 1.000.000 =
Tién giti Ngan hing USD 4.649.947 2.329.315
+ Ngdn hang TMCP An Binh 2.281.554 2.193.378
+ Ngdn hang TMCP S&i Gon Thwong Tin 141.393 135.937
+ Ngdn hang Agribank - CN Béc Hi Noi 2.227.000 .

Cong | ' 12.719.044.,157 13.706.631.335

(Céc thuy€t minh ndy 12 bo phan hop thanh Bdo cdo ti chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Dja chi: 86 142 Poi Cén, Phudong Doi Cén, Quan Ba Dinh, Ha Nbi
Dién thoai: 04.35690141

- Fax: 04.35690141

Thuyét minh bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh

Két thic ngdy 31/12/2016

8.

8.1,

8.2,

10,

b

Chi phi tra trydce

A Ae o
S0 cuoi nim

A A o
S0 dau nim

Chi phi tré truée ngdn han 129.573.535 -
Cong cu dung cy 14.404.915 -
Chi phi tra truée ngén han khéc 115.168.620 -
Chi phi tra trudc dai han 357.699.805 131,061,287
Cong cu dung cu . 55.730.636 117.193.105
Chi phi khéc 301.969.169 13.868.182

Cong 487.273.340 131.061.287

Vay va ng thueé tai chinh (phy lyc 01)

Phai trd ngudi ban |
Phdi trd ngwoi bdn ngdn han
Phdi trd ngwoi ban khong la cdc bén lién quan

Cong ty CP DT Phét trién Xay dyng va Thuong mai Viét
Nam

Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Ha Pha

Cong ty CP Cong Thuong Dong Phuong

Céng ty CP PT XD va TM HP98

Céng ty ¢6 phan Thwong mai va Co khi Thé Khanh
Céng ty C8 phin Thwong mai va Diu ty EIG

Céng ty C4 phén vén tai quéc té Thanh An

Céng ty Cb phin DTPT D6 thi va KCN Séng Da

Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam

Cong ty TNHH San xudt thuong mai Van Phu

COng ty TNHH Thuong mai dich vy va thé thao Chéu An
Céng ty TNHH thuong mai Ha Phat

Cong ty TNHH Thuong mai tdng hop Vin Lang

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy An Ting

Cong ty TNHH f?éu Tu Phét trién Céng nghé X4y Dung
Thuong Mai Quyén Anh

Cong ty TNHH Dau ty xay dung Mai Phuong Nam
SHENZHEN GUANGHUATAI IMPORT & EXPORT
CO.,LTD

Sunning Spring Enterprise LTD.Hongkong
Khéch hang khéc

Phai tra nguwoi ban la cdc bén lién quan

A RE o
© S0 cudi nim

A A «
S0 dau nim

25.161.398.462
25,161.398.462

4.355.763.272
850.843.538

37.982.742
154.254.210
13.320.728.897
229.350.000
310.915.045
1.158.736.310
156.954,546
2.696.734.040

358.600.000
556.094.000
217.341.559

211.754.995
545.345.308

16.198.651,515
16.198.651.515

2.590.857.500

850.843.538
108.963.360
319.778.411

743.184.816 .
566.442.481° |
B’

170.250.000
10.162.771.466
139.453.275

546.106.668

X o r 2 T 2 Pal I‘ b h) A r id o 4
Tat ca cdc khodn phdi trd trén déu la ng trong han va Cong ty ¢6 kha nang thanh todn

(Cdc thuy€t minh nay 12 bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh)
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11. Nguwoi mua tri tién trude
Nguwoi mua trd tién triede ngdn han
@  Ngudimua trd tién trwde khéng la cdc bén lién quan
Chi nhanh 207-6 Céng ty TNHH MTV 207
Céng ty CP Diu ty Phat trién D6 thj Thiing Long
Cong ty Cb phén 3S Furniture
Céng ty ¢b phin Lexus Théng Long
Cong ty C5 Phin X4y Dyng Va Thuong Mai Tén Béc 4
Cong ty TNHH xudt nhdp khiu An Duong
Khéch hang khéc
b  Nguwoi mua tri tién trudce la cdc bén lién quan

12. Thué va cdc khodn phai ndp nha nuwéc

A Av  w
S0 cudi nim

A -
S6 diu nim

14.230.235.999
14,.230.235.999
12.680.845.569

1.051.908.000

463.531.080

33.951.350

3.755.,615.392
3.755.615.392

430.632.800

129.668.000
3.072,477.520
122.837.072

S6 dAu nim S6 phii I:(')p 86 tipe ?ép $6 cudi nim
— trongnam trong nim _
Thué GTGT (4.450) 355.492.816 © 355.488.366 -
Thué TNDN 2.988.751.584 3.418.018.907  2.289.653.860 4.117.116.631
Thué xuét, nhap khiu 5 62.053.374 62.053.374 -
Thué TNCN 53.158.211 100.000.000 53.158.211 100.000.000
Céc loai thué khéc : 5.000.000 5.000.000 .
Cong 3.041.905.345 3.940.565.097  2.765.353.811 4.217.116.631
13. Doanh thu chwa duge thl_rcﬂjhién 86 cubi nim S6 ddu nim
Doanh thu nhén trude cho thué vin phong 150.000.000 150.000.000
Cong ' 150.000.000 150.000.000

14. Cic khoén phai tra phdi ngp khdc ngin han

14.1 Ngin han
Kinh phi ¢éng doan
Béo hiém xa hoi
Bao hiém y té
Bao hiém thét nghiép
Phai tra, phai nop khac
L& DPinh Vinh (1)

A Av  w
S0 cudi nim

S6 diu nimy

1.729.700.918
3.000.000
260.401.701
45.069.525
20.030.900
31.366.242

1.369.832.550

3.651.106.253;
3.000.000 /
312.293.849.
36.961.629
16.342.724
32.508.051

3.250.000.000

(1) Khoan phai trd theo Bién béan thda thuin ba bén vé vide quéan ly, str dung va khai théc cin nha
mdu s 04-TT34, dy an khu d6 thi méi Nam An Khénh gifta Céng ty C6 phén Dau tu phat trién va
Khu cong nghi¢p Séng Pa - Ong L& Dinh Vinh va Cong ty Cé phin Piu tv EVERLAND. Theo
bién bin cam két ba bén ngy 30/12/2016 giita Cong ty C5 phin Ddu tu phét trién va Khy cong
nghi¢p Séng Da véi Coéng ty C6 phin Pau tu Everland va 6ng L& Dinh Vinh, bu trir s§ tidn
1.880.167.450 dong ma éng L& Dinh Vinh phai tra cho Céng ty C4 phin Pau tur phét trién va Khy
cong nghi¢p Song Pa sang Céng ng phai thy Cong ty Cb phin Diu tu phat trién va Khu cdng

nghiép S6ng Pa ctia Cong ty C phin PAu tu EVERLAND.
14.2 Dai han
Tién 4t coc thué mit bing Cong ty EVERPIA

50.000.000
50.000.000

50.000.000
50.000.000

Cong

1.779.700.918

3.701.106.253

(Cac thuy€t minh nay Ta b6 phan hop thanh Bao c4o tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: S6 142 Dgi Cén, Phyong Doi Cn, Quan Ba Binh, 113 Noi
Dién thoai: 04.35690141 - Fax: 04.35690141

Thuyét minh bio co tai chinh

Cho n3m (3i chinh

Két thic ngay 31/12/2016

B. Chi tiét vén dfw tw cia chi s¢ hiry

A Ko o
S0 cudi nim

K A
So dau nim

Ong L& Pinh Vinh

Ong Lé Dinh Tuén

Ba Duong Thi Van Anh
Ba Nguyén Bing Thuong
Ong Nguyén Thuc Cén
Ong Nguyén Vin Kha

Céc c0 dong khac

76.000.000.000
15.000.000.000
15.000.000.000
45.000.000.000

15.000.000.000
20.000.000.000
114.000.000.000

18.000.000.000
88.200.000.000
73.800.000.000

Cing

300.000.000.000

180.000.000.000

r - . . r 7 4 A~ b1 A Kl x r P A 5 . =
C. Cic giao dich vé von v6i ede chi s hitu va phén phoi ¢o tire, lgi nhuiin dwee chia:

Vén ddu tw ciia chi s¢ hiru

Vén gép diu ky

Vén gop ting trong ky

Vén gbp gidm trong ky

Vén g6p cudi ky

C$ tire, lgi nhuéin di chia
D. Cd phiéu

- S8 lugng cb phidu dédng ky phat hanh

- 86 luong b phiéu bén ra cong ching

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dai

- 86 lwong ¢d phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dgi

* Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh:
¥ KINH DOANH (DVT: VND)

L. Téng Doanh thu bin hing va cung cip dich vy

Doanh thu ban hang héa
Noanh thu thi cdng, xay lap
Doanh thu dich vy

Nim nay

Nim trudée

180.000.000.000
120.000.000.000

300.000.000.000

' s 12
S6 cubi ky

156.720.000.000
23.280.000.000

180.000.000.000

S6 diu ky

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TR

30.000.000
30.000.000
30.000.000
30.000.000
30.000.000

10.000 VND/ 1 C6 phiéu
EN BAO CAO KET QUA

Nim nay

289.298.504.191
47.591.055.637
2.211.416.818

18.000.000
18.000.000

18.000.000 -

18.000.000.. -,

18.000.000

Nim truée

=
~ant
5 A ;7_‘

£d

M
K

199.261.001.012
20.354.405.936
3.910.909.089

Cong

" 339,100.976.646

223.526.316.037

- 2. Cic khodn gidm trir doanh thu
+ Héang béan bi trd lai
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip DV

339.100.976.646

(Céc thuyét minh nay 12 bo phan hop thianh Bio co tai chinh)
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12.412.494.350
12.412,494.350

211.113.821.687




Gid von hang bédn Nim nay Nim truwée
Gi4 von ban nguyén vt liéu, hang héa 285.947.743.773  181.876.362.756
Gié vén thi céng, xay lip 36.254.882.473  11.407.690.334
Gi4 vén cung cdp dich vy 191,017.768 3.164.019,688
Cong 322.393.644.014  196.448.072.778
Doanh thu hogt d§ng tai chinh Nim nay Nim trude
L4i tién givi ngén hang, cho vay 379.572.199 757.198
Chénh I¢ch ty gia 10.223.969 64.517
Loi tic Gy théc ddu tu 9.750,000,001 2.911.666.667
Cong 10.139.796.169 2.912.488.382
Chi phi hoat d§ng tai chinh Nim nay Nim trwée
Chi phi 131 vay 906.306.803 523.046.680
Chénh [&ch ty gid - 21.986.726 190.436
Dy phong dau tu tai chinh 3.113.311.395 -
Cong 4.041.604.924 523.237.116
Chi phi quén ly doanh nghiép Nim nay Nim trude
Chi phi nhén vién quan ly 3.158.530,135 2.680.266.958
Chi ph{ ¢ ding vén phong 126.514.135 125.758.411
Chi phi khdu hao TSCP 495.464.370 349.201.600
Thué, phi va 18 phi 9.906.369 4.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 2.724.993.316 1.954.269.012
Chi phi bng tién khéc 104.860,342 27315478 =
Cong 6.620.268.667 5.140.811.459
— T
Chi phi khéc Niim nay Nim trwege v
) 2 AN
Tién boi thudng, phat 88.958.737 29.572.35204
Chi phi khdc 30437 52.367"'¢
Cong 88.989.174 29.624.719
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hianh Nim nay '

Tong lgi nhufn ké todn trude thué

Céc khozfm diéu chinh ting loi nhuén dé x4c dinh loi nhuin
chiu thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh gidm lgi nhudn dé xéc dinh loi nhuan
chiu thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhép tinh thué

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép theo thué suét thong thudng

Thué thu nhp doanh nghigp dugc midn, gidm trong nim

16.096.294.417

88.958.737

16.185.253.154
20%
3.237.050.631

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép nim hién hanh 3.237.050.631
Piéu chinh chi phi thué TNDN céc nim truée vao nim nay -
| 3.237.050.631

Cong

(C4c thuy€t minh nay 12 b phéan hop thanh Béo céo tai chinh)
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10.

Chi phi siin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén vién

Nim nay

Nim trudc

324.893.681.309
16.305.755.135

192.332.321.462
4.475.271.958

Chi phi kh4u hao TSCP 558.482,138 504.057.652
- Chi phi dich vy mua ngoai 7.072.227.646 5.239.821.184
Chi bang tién khéc 151.856.347 31.315.478
Cong 348.982.002.575  202.582.787.734

11. Lai co ban trén cb phiéu Niim nay Niim truée

Loi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép

12.859.243.786

9.251.005.704

S6 ¢b phiéu luu hanh ddu ky 18.000.000 15.672.000
86 ¢b phiéu phat hanh thém 12.000.000 2.328.000
S6 ¢6 phiéu Iwy hanh binh quan 26.750.139 17.513.633
Lii co ban trén c§ phiéu 481 528

VII. Théng tin b sung cho cdc khodn myc trinh bay trong B4o cdo lwu chuyén tidn té (VND)

Cic giao dich khong biing tién 4nh huéng dén Bio cdo luu chuyén tidn t8 va cdc khoan tidn do
doanh nghiép nim giir nhuwng khéng dwge sir dung

Trong nam khong c¢6 khoan tién nao do doanh nghiép nim giit ma khong duge sir dyung.

Nim nay Nim trude
~ VND VND
1. Tién thu khéc tir hoat djng kinh doanh 46.481.538.460 3.492.861.873

Thu lgi tidn tra trwde cho ngusdi ban 41.686.235.080 170.150.173 X |

Thu tién cia 6ng L& Binh Vinh - 3.250.000.000 ...\

Thu djt coc : 50.000.000 " ; |

Thu khéc 4.795.303.380 22.711.700 \r;
2. Tién chi khéc tir hoat djng kinh doanh 19.087.196.578 274.352.393 :

Nop thué GTGT 355.488.366 158.922.646

Nop thué nhap khéu 62.053.374 111.161.223

Nép thué mén bai 5.000.000 4.000.000

Nop thué TNCN 53.158.211 -

Chi tam Ung 13.400.000.000 -

Chi khéc 5.211.496.627 268,524

- VIIL, NHUNG THONG TIN KHAC
1. Cong cu tai chinh
Quén ly rii ro vén
Céng ty thyc hi¢n quan trj ngudn vén dé dam bao ring Céng ty ¢6 thé vira hoat dong vira c6 thé tbi da

héa loi ich cua ¢0 dong théng qua viée sir dung ngudn vén c6 hiéu qua.

(Cdc thuyét minh nay 12 b6 phan hop thanh Béo céo tai chinh)
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Céu tric vén chu s& hitu cla Cong ty bao gom vén didu 18 cong voi thing du vén ¢b phin trj di cb
phiéu quy, cc quy dy trlf va loi nhugn sau thué chua phéan phdi.

Tii séin tai chinh
Tai sén tai chinh 13 cdc tai sdn ma qua d6 cong ty c6 thé phét sinh cdc khoan thu nhap trong tuong lai,
Céc tai san ndy d4 duoc xac dinh lai theo gia tri hop ly tai ngdy 1ap bdo céo tai chinh.

Gid tri ghi b Gid tri hop Iy

VYND VYND
- Tién va c4c khoén tuong dwong tién 12.719.044.157 12.719.044.157
- Khodn phai thu khéch hang va phai thu khac 218.,944,335.329  218.944,335.329

Cong ny tai chinh

Céc khoan ng tai chinh d& duge dénh gid lai theo ding quy dinh cta Chudn myc ké todn hién hanh dé
dam bao nghla vy thanh to4n cia cong ty. Cy thé cdc khoan phai tra ngudi ban va c4c khoan vay cé gbe
ngoai t& déu duoc danh gid lai theo ty gi4 tai ngay lap bdo cdo. Pdng thoi céc khoan chi phi di vay phai
trd d3 duoc ghi nhéan trong ky vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh.

taclogl,]ﬁ;lzo/ztg;ghmh | Duéi 1 ndm Tir 1- 5 ndm Tong cong

YND VND VND
Phai trd ngudi ban 25.161.398.462 - 25.161.398.462
Céc khoan phai trd ngén han khic 1.729.700.918 - 1.729.700.918
Chi phi phai trd 21.269.039 ; 21.269.039
Vay va ng thué tai chinh 17.707.206.322 - 17.707.206.322

Quan ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém rii ro thi trurorng (bao gbm rvi ro ty gid, rti ro 131 sudt), rti ro tin dung, i ro
thanh khodn va riii ro 13i sudt cia dong tién. Cong ty khong thye hién céc bién phdp phong ngira cée rui
ro ndy do thiéu thi trudng mua céc cng cy nay.

Rui ro thi trudng: Cong ty mua nguyén vt lidu, hang héa tlr cdc nha cung cap trong nuée dé phyc cho' 4
hoat dong san xuét kinh doanh. Do véy cong ty s& chiu rii ro tir viée thay dbi gla béan clia nguyén vat, ﬂ
lidu, hang héa. Rui ro ndy céng ty quén trj bing viée thye hién mua hang tir mot sb lugng 16n tir cAc nha | ,
cung cap trong er'c, cling nhu linh hoat trong viée dam phén va didu chinh gia ban cho ngudi mua khi/
c6 bién ddng 16n vé gi4 cd hang hoa.

Rui ro tin dung: bao gom rtii thanh khoan va rdi ro 13i sudt. Muyc dich quén 1y rti ro thanh khoan nhim
dam bao di ngudn vén @& thanh toan cho cac khoan ng phai tra hién tai va twong lai. Chinh séch cia
Cong ty 1a theo doi thuorng xuyén céc yéu cau vé thanh khoan déi véi cdc khoan no phai trd hién tal dy
kién trong tuong lai nhdm dam bao viée duy tri mot lugng tidn mit d4p tng tinh thanh khoan ngin han
va dai han,

Ban Gidm dbc dénh gi4 mue t{p trung rui ro thanh khoén & mire thdp. Ban Gidm dbc tin tudng ring
Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tidn dé dap tmg céc nghia vy tal chinh khi dén han

(Céc thuyét minh nay 12 bo phéan hop thanh Bdo cdo tai chinh)
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2. Thong tin vé cdc bén lién quan khadc
21 Tén t6 chire/ ¢4 nhén 6 lién quan: Ngoai danh sdch cdc thanh vién Hoi ddng thanh vién va Ban
" Tng gidgm dée, Cong ty con c6 cdc bén lién quan sau:
Tén t6 chire/ ¢4 nhan Méi quan h¢
Ong Lé& Pinh Vinh chu tich HDQT
Céng ty C6 phin Piu tv EVERLAND
1a Giam ddc Céng ty TNHH Vietthink
Codng ty Luat TNHH Vietthink :
2.2. Doanh thu bdn hang va cung cip djch vu Nim nay Niam trude
Cong ty Lugt TNHH Vietthink 1.077.802.636 851.681.816
Cong 1.077.802.636 851.681.816
y . 23 ' Tai ngay Tai ngay
g G 31/12/2016 31/12/2015
Cong ty Ludt TNHH Vietthink 38.500.000 410.350.000
Cong 38.500.000 410.350.000
: . i . Tai ngay Tai ngay
2.4. Cac khoan phai tra khic 31/12/2016 31/12/2015
Ong L& Dinh Vinh ! 1.369.832,550 3.250.000.000
Cong , 1.369.832.550 3.250.000.000
2.5. Thu nhjp ciia Hpi ddng quén trj va Ban Téng Gism dbc Nim nay Nim trude
b 2 I3 {6‘
Luong thudng cta Hoi dong quan tri va Ban Tong Gidm doc 383.116:500 351-000-000"3\‘?‘:’
5 t
Thu nhép ctia Ban kiém so4t 23.239.796 Y'Y
#if
3, Trinh bay tai sdn, doanh thu, két qué kinh doanh theo bj phin ?

Thong tin bd phén duge trinh bay theo linh vye kinh doanh va khu vuce dia ly. Bao cdo bd phan chmhj_"iié:;‘;;

yéu 13 theo Iinh vuc kinh doanh dua trén co cdu t chuc va quén 1y ndi bd va hé théng Béo cdo tai chinh

ndi by ctia Cong ty do cac hoat déng kinh doanh ctia Céng ty duoc t6 chirc va quan 1y theo tinh chét san
phim va dich vy do Cong ty cung cp véi mdi mot bo phén 1a mdt don vi kinh doanh cung cép céc sin

phim khéc nhau va phuc vu cho cée thi trudng khéc nhau do i ro va ty sudt sinh 151 ctia Cong ty bj tac

dong chu yéu boi nhitng khac biét v& san phém va dich vy Céng ty cung cép
Cong ty ¢6 kinh doanh céc dich vy chinh sau:

Hoat dgng thi cdng, x4y lip
Kinh doanh dich vy: Cho thué xe, thué lai v&n phong, showroom

Kinh doanh thuong mai: Ban vat tu hang hoa

Khu vyc dia ly: Toan b hoat dong cta Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam

(Céc thuy€t minh niy 12 b phan hop thinh Bdo cdo tai chinh)
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Théng tin vé& két qua kinh doanh, ctia bd phan theo Iinh vye kinh doanh cga Cong ty nhy sau:

Doanh thu theo by  Chiphitheo b  KQKD theo bo

Ky nidy phén phgn phin
Kinh doanh thyong mai 289.298.504,191  285.947.743.773 3.350.760.418
Thi cdng x4y lp 47.591.055.637  36.254.882.473  11.336.173.164
Kinh doanh dich vy 2.211.416.818 191,017.768 2.020.399.050
Cong 339.100.976.646  322.393.644.014  16.707.332.632
Céc chi phi khéng phén bé theo b§ (6.620.268.667)

phén
Thong tin so sdnh

S6 ligu so sanh 13 s8 lidu trén Béo cdo t&i chinh kit thic ngay 31 thang 12 nim 2015 ctia Cong ty da
dugce kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn va K& toan HA Noi,

Thong tin v& hoat djng lién tyc

Ban Gidm doc khing dinh ring, Céng ty s& tiép tuc hoat dong trong ky hoat dong tiép theo.

Nhitng thong tin khdc

Quyét todn thué cia Cong ty s& chju sy kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung Luat va céc quy
dinh vé thué véi viée dp dung cdc quy dinh va Chudn muce ke toén cho céc giao dich tai Cong ty ¢o6 thé

duge giai thich theo c4ch khac nhau vi vy sb thué duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh ¢é thé thay ddi
theo quyét dinh cta Co quan thue,

Ha Ngi, ngéy 28 ,t_kg 02 ndm 2017

Nguoi 1ap bidu Ké todn truong

. 3 ' 2 bt
Nguyén Thi Mién Nguyén Phuong Ngin Nguyén Thic Ciin 10 |
B i i

an |

(Cdc thuyét minh ndy 12 bo phan hop thanh Bio co tai chinh)
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