CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Bao c4o tai chinh téng hop gitra nién dé da duoc soat xét
cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nd&m 2025 dén ngay 30
thang 06 nam 2025
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI*A NIEN PO

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GII’A NIEN PO BA BU'Q'C SOAT XET
Bang can dbi ké toan téng hop gitra nién do
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh téng hop giika nién do
Bao cao lwu chuyén tién té tbng hop gilra nién do

Thuyét minh B&o cdo tai chinh tong hop giira nién do
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tdng Giam dbc Cong ty C& phan Tap doan Everland (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
cGia minh cung véi Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién dé da duoc kiém toan cho ky ké toan tir ngay 01
thang 01 n&m 2025 dén ngay 30 thang 06 n&m 2025.
THONG TIN CONG TY
Coéng ty C& phan Tap doan Everland (goi tét 1a "Céng ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng nhén dang ky
doanh nghiép s 0104228175 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Néi cap 1an dau ngay 27 thang 10
nam 2009. Céng ty c6 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép stra ddi gan nhat lan 26 ngay 16 thang 06
nam 2025.
Céng ty C& phan Tap doan Everland co try s& chinh tai: TAng 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Pa, Ha
Noi.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam déc Céng ty trong ky ké toan va cho
dén ngay lap bao céo nay bao gom:

Hoi ddng quan tri

Ho va tén Chire vu B& nhigm/Mién nhiém
Ong Lé Pinh Vinh Cha tich HBQT

Ong Nguy&n Thic Can Phé6 Cha tich HDQT

Ong L& Pinh Tuén Thanh vién HBQT

Ong Ngé Viét Hwng Thanh vién doc lap

Ong D& Thanh Nghi Thanh vién HDQT B& nhiém ngay 28/5/2025
Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién HRPQT Mién nhiém ngay 28/5/2025

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chivc vu B nhiém/ Mién nhiém
Ong Nguyén Thuc Cén Téng Giam dbc
Ong Lé Dinh Tuén Phé Téng Giam débc

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ba Cao Thj Hoa Trwdng Ban kiém soat
Ong Nguyén Ha Nguyén Thanh vién

Ba Vi Minh Hué Thanh vién

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky ké toan va cho dén thoi diém lap bao cdo nay 1a 6ng Lé
Pinh Vinh = Cha tich H6i déng quan trj va Ong Nguy&n Thic Cén — Téng Giam déc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Dbng Da, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé sw kién quan trong nao xay ra k& tir ngay két thic ky ké toan dwa dén yéu cau phai diéu chinh
hosc cong b trong thuyét minh trong Béo cdo tai chinh tdng hop gitka nién do.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té duwoc chi dinh 1a kiém todn vién thic hién kiém toan Bao cdo
tai chinh tdng hop gitra nién dd cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 06 ndm
2025 clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI1 BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
GIU’A NIEN PO

Ban Téng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Bao cdo tai chinh téng hop gitra nién do cho ky ké toan tw
ngay 01 thang 01 n&m 2025 dén ngay 30 thang 06 n&m 2025 phan anh mét cach trung thic va hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong vigc
lap B&o c4o tai chinh tng hop gitva nién 6 nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

o Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e Puwa ra cac xét doan va wéce tinh mét cach hep ly va than trong; '

o Ne&u rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwoc tuan thl hay khéng, cé nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién d¢ hay khong;

o Lap Bao c&o tai chinh tbng hop gitra nién d6 trén co s& hoat déng lién tuc trlv trwéng ho'p khong thé cho
réng Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh;

o Thiét ké va thwc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Bao
céo tai chinh tdng hop gitra nién dé hop Iy nhdm han ché ri ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc dam bao cac sb ké toan ¢ lién quan duoc Iwu gitr day dG dé& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat déng clia Céng ty v&i mirc @6 chinh xac hop Iy tai bét ky thoi diém ndo va cac sb ké
toan tuan thil ché do ké toan ap dung. Ban Tong Giam déc cling chju trach nhiém quan ly céc tai san clia
Coéng ty va do d6 da thie hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop gitra nién dg.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cdu néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh tdng hop
gitba nién do.



CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Pa, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam dbc cam két réng Coéng ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé didu cta luat chirng khodan va Céng ty khéng vi pham nghia vy céng bd théng tin
theo quy dinh tai Théng tw s& 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Théng tw 18/2025/TT — BTC ngay
26/4/2025 clia B6 Tai chinh huwéng ddn cong bé théng tin trén Thj tredng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIIPA NIEN BQ

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh téng hop gitka nién do cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01
nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 dinh kém. Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién do d& phan anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thei diém ngay 30 thang 06 ndm 2025, cling nhw két
qué hoat dong kinh doanh va cac ludng lwu chuyén tién té cho ky ké toan két thic ciing ngay, phi hop voi
cac chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh tong hop gilra nién do.

Nguyén Thiic Can
Tbng Giam déc
Ha Noi, ngay 29 thang 08 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té "Bﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 300612/2025/BCSX/IAV

. BAOCAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIPA NIEN DO

Kinh guvi: Cac cd déng
Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Tép doan Everland

Chung toi d& soat xét Bao cao tai chinh téng hop gitta nién dd cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01
n&m 2025 dén ngay 30 thang 06 n&m 2025 kém theo clia Cong ty C& phan Tap doan Everland (sau
day goi tat Ia “Céng ty") dwgc lap ngay 29 thang 08 n&m 2025, tir trang 07 dén trang 43, bao gbm:
Bang can ddi ké toan tdng hop gitka nién dé tai ngay 30/06/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh tong hep gitra nién do, Bao cdo Iwu chuyén tién té tdng hop gitva nién d6 cho ky ké toan 06
thang két thuc cling ngay va cac thuyét minh Bao c&o tai chinh téng hop gilka nién d4 kem theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hgp Iy Bao cao tai
chinh téng hop gitka nién @6 theo chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va
céc quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién dé va chiu
trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cAn thiét d& dam bdo cho viéc
lap va trinh bay Bao céo tai chinh tdng hop gitra nién d6 khéng coé sai sét trong yéu do gian lan hosic
nham lan.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra két luan vé B&o céo tai chinh tdng hop gitva nién do dwa trén
két qua soat xét ctia ching tai. Chung t6i da thire hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam

vé hop dbng dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh glua nién dé do kiém toan vién

déc lap ctia don vi thue hién.

Céng viéc soat xet thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thire hién cac cudc phdng véan, chi
yéu la phdng van nhibng ngwdi chiu trach nhiém vé cac vén @@ tai chinh ké toan, va thye hién thi
tuc phan tich va cac thd tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét
cudc kiém toan duwoc thire hign theo cac chuan myc kiém toan Viet Nam va do vay khéng cho phép
chuing t6i dat dwoc sy dam bao rang chung toi s& nhan biét.duoc tat ca cac van dé trong yéu co thé
duwoc phéat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan ciia Kiém toan vién

C&n clv trén két qua sodt xét clia chung t6i, chiing t6i khong th&y co van dé& gi khién chung t6i cho
réng Bao c&o tai chinh tbng hop gitra nién dd dinh kem khéng phan anh trung thyc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia don vi tai ngay 30/06/2025 va két qua hoat dong
kinh doanh va Iu chuyén tién t& clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thuc ciing ngay, phii hop
voi chudn murc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc Iap va trinh bay Bao cdo tai chinh téng hop gilra nién do.
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN DO (tiép theo)

Van dé can nhan manh

Ngay 11/8/2023, Cong ty cb phan tap doan Everland ky két hgp ddng d4t coc dé chuyén nhuong
mét phan dy an sé HH5/2023/HDBC/AK-EVG v&i Cong ty Lién doanh TNHH phat trién d6 thj méi
An Khanh dé nhan chuyén nhwrong mét phan dy an Khu dé thj méi Bac An Khanh tai 6 dat HH5 (dy
an Sky Lumiere Center). Do tién do hoan thién viéc chuyén nhwong mét phan dy &n kéo dai hon so
v6i di kién, Céng ty Lién doanh TNHH Phét trién d6 thj mé&i An Khanh da dbng y chi trd cho Céng ty
Cb phan tap doan Everland chi phi vay vén trong khodng thei gian tir 01/03/2024 dén khi hoan tat
viec chuyén nhwong moét phadn dy an theo Bién ban thda thuan chi trd chi phi vay vén ngay
18/12/2024.

Vén dé khac

B&o cao tai chinh téng hop gitra nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2024 d& dwoc
soat xét bdi Kiém toan vién clia Céng ty kiém toan khac. Kiém toan vién nay dwa ra két luan chép
nhan toan phan vé bao c4o tai chinh gilra nién dd vao ngay 22/08/2024.

B&o c4o tai chinh téng hop cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da dwgc kiém toan bdi Kiém
toan vién va Coéng ty kiém toan khac phat hanh ngay 31/3/2025. Kiém toan vién da dua ra y kién
chép nhan toan phan cé van @& can nhan manh nhw sau:

(i) Ngay 11/8/2023, Céng ty Cé phdn Tap doan Everland ky két Hop dbng dat coc dé Chuyén
nhwong mot phdn Dy &n sé HH5/2023/HDPC/AK-EVG véi Céng Ty Lién doanh TNHH Phét trién D6
thi méi An Khanh dé nhén chuyén nhuwong mét phén dw én Khu do thj méi Bdc An Khénh tai O dat
HH5 (dw &n Sky Lumiere Center). Do tién d6 hoan thién viéc chuyén nhuong mét phan Dy én kéo
dai hon so véi dw kién, Céng Ty Lién Doanh TNHH Phét trién D6 thj méi An Khédnh d& déng y chi tra
cho Céng ty Cé phén Tép doan Everland chi phi vay vén trong khoéng thoi gian tir ngay 01/3/2024
dén 31/12/2024 theo Thda thuén chi trd chi phi vay vén ngay 18/12/2024.

(i) Khodn tam (tng cta Céng ty cho ba Nguyén Tam Bang (Ké toén trudng dén ngay 12/4/2024) dé
di nop thué ctia Céng ty, tuy nhién dén thoi diém nghl viéc (ngay 20/4/2024) ba Bang chwa hoan tra
sé tién nay. Cén ctr bién ban hop ngay 28/12/2024, Téng Gidm déc cé tréch nhiém thu héi khoén
tién trén cho Céng ty. Theo d6, ngay 28/3/2025, Téng Giém déc Céng ty d& hoan tra thay toan b sé
tién tam (rng nay cho Céng ty, do d6 Ban Téng Gidm déc dénh gig khodn phéi thu nay da dugc thu
héi va khéng trich Iap dw phong tai ngay 31/12/2024.

(iii) Hop déng hop tac déu tw sé 99/2021/HPHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/4/2021 gitka Cong ty
Cé phén Tép doan Everland va Céng ty Cé phén Tép doan Déau tw Bat dong sén Thién Minh dé
cung hop téc ddu tw mot dw én Khu dé thj New City tai phwong Ni Sam, thanh phé Chéu Péc, tinh
An Giang. Vi mét sé nguyén nhén, tién do thirc hién D 4n cham hon so véi ké hoach duwoc céc bén
théa thudn tai Hop dbng hop téc déu tw. Ngay 12/3/2025, H6i déng quén tri c6 Nghj quyét sé
06/2025/NQ-HPQT vé théng qua viéc chuyén nhuong toan bé quyén gép, céc quyén, nghia vu va loi
fch d6i v6i Dy &n phét sinh tir Hop déng hop téc ddu tw sbé 99/2021/HPHTET/EVG-THIENMINH
ngay 01/4/2021 cho dbi téc.




Tai ngay Iap Béo cdo tai chinh nay, Céng ty da thuc hién viéc chuyén nhuong néu trén va da thu vé
s6 tién la 69.800.000.000 VND. Ban Téng Giam dbc danh gié gid trj khodn tién gép hop téc déu tw
néu trén (S4 tién 64.200.000.000 VND) nhé hon s tién d& thu duoc tir viéc chuyén nhuong vén
gop, cac quyén, nghia wvu va loi ich phét sinh t hop déng Hop téc ddu tw s6
99/2021/HPHTRT/EVG-THIENMINH nén khéng trich Idp dw phong cho khoan phai thu nay.

Dén thoi didém 30/6/2025, cac ndi dung da néu trong “Van d& can nhan manh” trong Bao céo kiém
toan nam 2024 da dwoc don vj gidi quyét nhuw d& néu trong bao céo. Riéng noi dung lién quan dén
khoan 14i vay dé dat coc Hop déng HH5/2023/HDDC/AK-EVG véi Cong Ty Lién doanh TNHH Phat
trién D6 thi m&i An Khanh do viéc chuyé&n nhuong mét phan dy 4an chwa hoan tat nén vén tiép tuc
dwoc Coéng Ty Lién doanh TNHH Phét trién D6 thi méi An Khanh thanh toan hé cong ty cho Ngan

S6 Gidy CNPKHN kiém toan: 2417-2023-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha N&i, ngay 29 thang 08 nam 2025




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tang 3, Toda nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Pa, Ha Noi
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BANG CAN DOI KE TOAN TONG HOP GI(’A NIEN PO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

(270 = 100 + 200)

TAI SAN Ma Thuyét S6 cubi ky Sé diu ky
s6  minh VND VND

. TAI SAN NGAN HAN 100 1.184.305.410.969  1.100.589.100.452
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 217.181.723.282 62.489.079.963
. Tién 111 52.681.723.282 10.189.079.963
. Cac khoan twong duong tién 112 164.500.000.000 52.300.000.000
. Dau tw tai chinh ngin han 120 120.540.000.000 68.640.000.000
. Pau tw ndm git» dén ngay dao han 123 4.2.1 120.540.000.000 68.640.000.000
. Céc khoan phai thu ngén han 130 836.718.814.965 951.721.287.428
. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 4.3 132.353.5156.202 181.367.394.222
. Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 132 4.4 4.431.916.466 72.713.966.578
. Phai thu ngén han khac 136 4.5 699.933.383.297 697.639.926.628
. Hang tén kho 140 7.303.646.592 16.715.520.198
. Hang tén kho 141 4.6 7.303.646.592 16.715.520.198
. Tai sén ngéan han khac 150 2.561.226.131 1.023.212.863
. Chi phi tra trwérc ngén han 151 4.9 272.087.794 128.784.856
. Thué GTGT duoc khau trir 152 2.289.138.337 894.428.007
. TAI SAN DAI HAN 200 1.814.155.082.839  1.858.938.944.430
. Cac khoan phai thu dai han 210 1.662.873.950 65.862.873.950
. Phéi thu dai han khac 216  4.5.2 1.662.873.950 65.862.873.950
. Tai san ¢b djinh 220 27.761.967.920 690.678.624
. Tai san cb dinh hivu hinh 221 47 27.761.967.920 690.678.624
- Nguyén gia 222 32.480.384.171 5.272.485.364

- Gia trj hao mon Iuy ké 223 (4.718.416.251) (4.581.806.740)

. B4t dong san dau tw 230 - -
. Tai san d& dang dai han 240 - 7.904.258.673
. Chi phl xay dwng co ban dé dang 242 4.8 - 7.904.258.673
. Pau tw tai chinh dai han 250 1.784.500.700.000 1.784.481.133.183
. DAu tw vao cong ty con 251 422  1.325.000.000.000 1.325.000.000.000
. DAu tw gop vén vao don vj khac 253 422 444.500.700.000 444.500.700.000
. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 - (19.566.817)
. Pau tw ndm gil® dén ngay do han 255 4.21 15.000.000.000 15.000.000.000
. Tai san dai han khac 260 229.540.969 -
. Chi phi tra trwdc dai han 261 4.9 229.540.969 -
TONG CONG TAI SAN 270 2.998.460.493.808  2.959.528.044.882

Céc thuyét minh kém theo la mot b6 phén hop thanh cta Béo céo tai chinh téng hop gitra nién do nay
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi
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BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP GII’A NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

NGUON VON Mi  Thuyét 86 cubi ky sé diu ky |
sé6  minh VND VND
C. NQ' PHAI TRA 300 740.173.788.154 714.789.277.310 '
I. Nor ngdn han 310 203.888.856.952 185.895.707.172 i’fﬁ
1. Phai trd ngwei ban ngén han 311 4.10 40.268.960.765 25.763.154.848 |
2. Nguéi mua tra tién trwéc ngén han 312 4.1 3.337.100.000 - |
3. Thué va céc khodn phai ndép Nha nuwéc 313 413 11.008.482.850 17.639.626.660 g
4. Phai trd ngwdi lao déng 314 356.363.527 382.408.050 P
5. Chi phi phai trd ngén han 315 4.12 4.143.833.059 6.032.468.659 vl
6. Phai trd ngan han khac 319  4.14 5.408.615.140 15.546.283 X
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 4.15 129.444.000.000 126.990.000.000 |
8. Quy khen thwéng phtc lgi 322 9.921.501.611 9.072.502.672
Il. Nor dai han 330 536.284.931.202 528.893.570.138
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 4.15 536.284.931.202 528.893.570.138
D. VON CHU SO HlrU 400 2.258.286.705.654  2.244.738.767.572
I. Vén cha s& hiku 410 4.16 2.258.286.705.654  2.244.738.767.572
1. Vén gop clia chii s& hivu 411 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000

- Cb phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a

2.152.498.360.000

2.152.498.360.000

2. Thang dw vén cb phan 412 (706.800.000) (706.800.000)
3. Quf dau tw phat trién 418 44.051.003.221 41.861.005.344
4. Loi nhuan sau thué chwa phéan phéi 421 62.444.142.433 51.086.202.228

- LNST chwa phan phdi Ity ké dén cubi ky 421a
trwée

47.555.205.412

29.186.223.458

- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 14.888.937.021 21.899.978.770
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 2.998.460.493.808 2.959.528.044.882 3

(440=300+400)
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Tdéng Giam déc
Nguyén Thic Can
Ha No6i, Ngay 29 thang 08 ndm 2025

Ké toan trwéng
Pham Vén Trong

Ngwi lap biéu
Lé Thij Diéu Linh
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Céc thuyét minh kém theo la mét b phén hop thanh cda Béo céo tai chinh tdng hop gitka nién do nay



CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi

Miu sé B 02 - DN

©

1.
12.
13.
14.

15.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP GI’A NIEN PO
Cho ky ké toén tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 30 théng 06 ndm 2025

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Cac khoan giadm trlr doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
dich vu (10=01-02)

Gia vén hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép
dich vu (20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi &/ vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26))

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhuén khac (40=31-32)

Téng loi nhuan ké toan truwéc thué
(50=30+40)

Chi phi thué thu nhéap doanh nghiép hién hanh
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép (60=50-51-52)

/

Nguwi lap biéu
Lé Thi Diéu Linh

Ké foan trwéng
Pham Van Trong

14.888.937.021

Ma Thuyét Ky nay Ky trwéc
sé minh VND VND
01 5.1 331.609.161.930  409.286.177.408
02 - -
10 331.609.161.930  400.286.177.408
11 5.2 312.646.435.148  381.478.737.102
20 18.962.726.782  27.807.440.306
21 5.3 10.665.270.580  13.466.533.513
22 5.4 3.911.226.342  13.180.197.155
23 3.930.793.159  13.232.387.857
25 5.5 542.840.942 1.696.758.099
26 5.6 3.478.895.459 3.543.586.649
30 21.695.034.619  22.853.431.916
31 5.7 25.611.398 -
32 5.8 2.487.579.792 3.032.303.662
40 (2.461.968.394)  (3.032.303.662)
50 19.233.066.225  19.821.128.254
51 5.9 4.344.129.203 6.456.352.136
60 13.364.776.118

Téng Giam déc

Nguyén Thiic Cén
Ha Noi, Ngay 29 thang 08 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phéan hop thanh ctia Bo céo tai chinh téng hop gitka nién do nay 10
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97 — 99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi

Miu s6 B 03 - DN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE TONG HQP GII’A NIEN B0
Cho ky ké toan ttr ngay 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 06 ndm 2025

(theo phurong phép gién tiép)

- Masd Thuyét Ky nay Ky truwée
CHI TIEU minh VND VND
I.  Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh
1. Loi nhuén truéc thué 01 19.233.066.225 19.821.128.254
2. Diéu chinh cho céc khoén
- Kh&u hao TSCP va BESDT 02 136.609.511 189.467.358
- Cac khoan dw phong 03 (19.566.817) (52.190.702)
- (L&i)/5 tir hoat dong dAu tw 05 (10.665.270.580)  (13.466.533.513)
- Chi phi 1ai vay 06 3.930.793.159 13.232.387.857
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 08 12.615.631.498 19.724.259.254
truwéce thay déi vén lwu dong '
- Tang, gidm cac khodn phai thu 09 115.290.247.722  (71.887.397.316)
- Tang, gidm hang tén kho 10 9.411.873.606 (2.348.223.976)
- Téng, gidm cac khodn phai tra (Khéng ké 11 13.471.105.502 (3.731.950.972)
13i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trwdc 12 (372.843.907) 29.185.831
- Tién lai vay da tra 14 (4.012.710.833)  (14.632.387.857)
- Thué TNDN da nép 15 (5.441.627.836)  (5.028.919.377)
- Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh 16 1.340.998.939
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (492.000.000) (442.800.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng 20 141.810.674.691  (78.318.234.413)
kinh doanh
Il. Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
1. Tién chi & mua sdm, xay dyng TSCD va 21 (12.646.177.427) (2.986.690.420)
cac tai san dai han khac
2. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng 23 (208.540.000.000) (57.040.000.000)
clia don vj khac
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ng 24 156.640.000.000 43.000.000.000
cla don vi khac
4. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 - (276.000.000.000)
5. Tién thu hdi dau tw gép von vao don vj 26 64.200.000.000 362.250.000.000
khac
6. Tién thu lai cho vay, cb tlrc va lgi nhudn 27 3.382.784.991 541.854.336
dwoc chia
Lwu chuyén tién thuln tir hoat déng 30 3.036.607.564 69.765.163.916

dau tw

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bé phan hop thanh cta Béo céo tai chinh téng hop giira nién do nay 11
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Mau s6 B 03 - DN
Tang 3, Tda nha 97 — 99 Lang Ha, Béng Da, Ha Noi '

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIPA NIEN PO /
Cho ky ké toén tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 {
(theo phuwong phép gian tiép) {

(Tiép theo) T
ll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai
chinh
1. Tién thu tir di vay 33 6.1 168.679.361.064  104.656.497.969
2. Tién tra ng gbc vay 34 6.2  (158.834.000.000)  (71.838.150.267) N
Lwu chuyén tién thuln tir hoat déng 40 9.845.361.064 32.818.347.702 ‘}
taichinh \
Lwu chuyédn tién thudn trong ky 50 154.692.643.319 24.265.277.205 | /.;
Tién va twong dwong tién dau ky 60 62.489.079.963 21.333.524.157 i
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 217.181.723.282 45.598.801.362 ﬁl
|
r |
v, |
|
Ngwdi l1ap biéu Ké tofn trwong Téng Giam déc
Lé Thj Diéu Linh Pham Vin Trong Nguyén Thic Cén

Ha Noi, Ngay 29 théng_ 08 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phéan hop thanh clia Bdo céo tai chinh téng hop gitka nién d6 nay 12



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ) Méu sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIIPA NIEN PO
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Cac thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dwoc doc ddng théi véi cac Bao cdo tai chinh tong
hop gitra nién do kem theo.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

PAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén

Céng ty Cb phan Tap doan Everland (goi tét 1a "Cong ty") duoc thanh lap theo Gidy ching nhan
d4ng ky doanh nghiép sé 0104228175 do S& Ké hoach va PAu tw thanh ph6 Ha Noi cép 1an dau
ngay 27 thang 10 n&m 2009. Trong qud trinh hoat ddng, céng ty cé nhigu lan thay déi Gidy chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép. LAn thay déi gan nhat ngay 16 thang 06 nam 2025.

Vén didu 1& ctia Cong ty theo gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép la: 2.152.498.360.000 VND,
twong dwong 215.249.836 cd phan, ménh gia méi cd phan 10.000 déng.

Cb phiéu cong ty dang dwoc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh ph6é H6 Chi Minh v&i mé
chirng khoan la : EVG

Tdng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2025 la 34 ngwdi (ngay 31 thang 12 ndm
2024: 33 ngudi).

Linh vwe kinh doanh

Linh vue kinh doanh ciia Céng ty 1a Kinh doanh thwong mai va Bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh chinh

Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thudc s& htbu, chl s& hivu, chi st dung hodc di thué;
Tw van, moi gi¢i, dau gia bat ddng san, d4u gia quyén siv dung dat; -

Xay dyng cong trinh ky thuat dan dung khac;

Ban bu6n vat liéu, thiét bi I&p dat khac trong xay dwng;

T chirc gidi thiéu va xdc tién thwong mai;

Van tai hanh khach ven bién va vién dwong;

Dich vu dt chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quéng ba va td chire tour du lich

Chu ky kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Cong ty khong qua 12 thang

Dic diém hoat dong ciia Céng ty trong ndm c6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh téng hop
giira nién do.

Trong ky ké toan gitra nién dd tir ngay 01/01/2025 @én ngay 30/06/2025, khéng c6 hoat dong nao cé
&nh huwéng dang ké dén cac chi tiéu trén Bao cdo tai chinh téng hop gitka nién d6 clia Cong ty.

Céu tric Doanh nghiép

Cong ty co tru s& chinh tai Tang 3, tda nha 97 — 99 Lang Ha, Phudng Dong Ba, Thanh phd Ha Noi

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh téng hop gitra nién dé nay 13
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND . Méau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

1.7.

2.1.

Cong ty cé cac Cong ty con nhuw sau:;

Noi thanh TV 18
Tomcongly v hogt ot ioh qﬁ'.i;" il
dong quyet
Céng ty CP Everland Phu Yen Ha No 9125% - 9126% o doanh bt
Cong ty CP Dautu Xuan DaiBay  Ha Noi 90% 90% ?g:%ds%?]"h bét
Cong ty CP Everland Van Bén Quang Ninh 60% 60% génngdsoéinh bat
Cong ty C4 phan Meta Tour Ha Noi 90% 90% e |
vongly C6 phan Kingsun Viet Ha Noi 60% 60% ;?:nj] i ﬂgfy"égn‘

Cong ty c6 cac chi nhanh hach toan phu thuéc va van phéng dai dién nhw sau;

Tén Chi nhanh bia chi

Céng ty CP tap doan Everland — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh Tba nha 47- 49 Trwong Binh,
phwéng Xuan Hoa, TP. H6 Chi

Minh

Céng ty CP tap doan Everland — Van phéng dai dién Pha Khu phé An Thanh, phudng

Yén Xuan bai, bak Lak

Cong ty CP tap doan Everland — Chi nhanh Bdng Thap Sé 167D Nguyén Tat Thanh,
phuéng Sa Déc, tinh Png
Thap

Céng ty CP tap doan Everland — Chi nhanh Quang Ninh Sé F43 Khu db thj Cang Ngoc
Chau, phudng Tuan Chau,
Quang Ninh

Cong ty CP tap doan Everland — Chi nhanh Vinh Phuc Sé 66 Nguyén Du, phwerng Vinh

Phdc, tinh Pht Tho

Tuyén b vé kha ning so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh téng hop giiva nién do

B4o c4o tai chinh téng hop gitka nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
dwoc lap b&i Cong ty dam bao tinh so sanh théng tin

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQ'P GIJ’A NIEN DO VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cdo tai chinh téng hop giiva nién do

B&o cdo tai chinh tong hep gitba nién 6 cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
kém theo dwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va phu hgp véi

chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh téng hop gitra nién do.

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh ctia Béo cdo tai chinh tdng hop gitra nién dp ndy 14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND . Méau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

B4o c4o tai chinh téng hop gitra nién d6 kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh gitka nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra nién do theo cac nguyén téc
va théng | ké toan dwec chap nhan chung tai cac nwédc khac ngoai Vit Nam.

Bao c4o tai chinh téng hop gitva nién do dwec lap theo Chudn myc Ké toan Viét Nam sé 27 — Bao
cdo tai chinh gitra nién d6, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng c6 bat ky sy kién nao gay ra sy nghi ngd 1én vé& kha nang hoat déng lién tyc va Céng ty
khéng c6 y dinh cling nhw budc phai nglrng hoat déng, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dong cla minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh cla Céng ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uée tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh téng hop gitka nién dé tuan thi theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh téng hop gitra nién dd yéu ciu Ban Tong Giam déc phai c¢6 nhiing wéc tinh va gia dinh anh
huéng dén sé lieu bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no va tai san tiém
tang tai ngay 1ap Bao céo tai chinh téng hop gitra nién dé cling nhw cac s liéu bao céo vé doanh
thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. M&c du cac wéc tinh ké toan dwgc lap béng tat ca sy hiéu
biét ctia Ban Tdng Giam dbc, so thuc t& phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién gli khéng ky han, cac
khodn dau tw ngén han, c6 kha nang thanh khodn cao, dé& dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri. '

Cac khoan dau tw tai chinh

Nguyén téc ghi nhén:

Céc khodn dau tw ndm gitv dén ngay déo han la nhitng khodn dau tw ma Céng ty ¢ y dinh va kha
nang gitv dén khi d4o han. Cac khodn dau tw nay thwdng bao gdm tién glvi ngan hang c6 ky han véi
muyc dich hwéng 1&i c¢b dinh. Nhitng khodn dau tw mua ban dau dwoc ghi nhan theo gia gbc. Vao
cudi mbi n&m tai chinh, Céng ty sé thic hién ra soat va xac dinh dy phong gidm gia néu can thiét
cho céc khodn dau tw nay.

Coéng ty con la nhitng don vi ma Coéng ty ¢6 quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng.
Khodn dau tw vao céng ty con duoc ké toan theo phwong phép gia gbe. Loi nhuan thudn dwoc chia
tlr cong ty con phat sinh sau ngay dau tw ghi nhan vao b&o cdo két qua hoat ddng kinh doanh. Céc
khodn dwgc chia khac 1& khoan gidm trir gia gbc dau tw.

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cta Béo céo tai chinh t8ng hop gitra nién d¢ nay 15




CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ) Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

3.4.

3.5.

PAu tw vao don vj khac:

Cac khoan dau tw gép vén vao don vj khac dwoe ghi nhan ban dau theo gia gbéc, bao gdm gia mua
va cac chi phi lién quan tryc tiép. Sau khi ghi nhan ban d4u, cac khoan dau tw nay dwgce xac dinh
theo gia gbc trir di dw phong gidm gia dau tw (néu c6). Dy phdng gidm gia dau tw dwoe lap khi don
vi nhan dau tw phat sinh 16 dan dén kha nang mét vén clia Céng ty, trir trwéng hep cé béng chirng
cho thay gia tri khoan dau tw khéng bi suy gidm.

Néu sau d6 don vi nhan dau tw co 1&i, khodn dy phong trwdc do sé dugce hoan nhap tuwong tng voi
phan gia trj da lap trwéc day, nhwng khong vuet qua gia tri ghi sd clia khodn d4u tw. Viéc hoan nhap
dy phong chi dwoc thwe hién khi khéng cén ly do dé& ghi nhan khoan dyw phong.

Cac khoan dau tw chirng khoan tai thei diém bao cao, néu:

C6 théi han thu hdi hodc d4o han khéng qué 03 thang ké tir ngay mua khodn dau tw dé dwoc coi la
“twong dwong tién”;

C6 thei han thu hdi vén dwéi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dwgc phan loai la tai san ngén
han;

C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dwoc phan loai 1a tai san dai han

Lép di phong céc khoan dau tw tai chinh:

D6i véi chivng khoan chuwa niém yét, chua dang ky giao dich hodc khodn dau tw khéc thi dy phong
d&u tw chirng khoan dworc xac dinh nhw sau:

Vén dau tw thye Vén chil Ty lé s& hivu vén diéu 1&

2 té clia cac chil T —_ thire gop (%) clia doanh
Mthc d"-t"x s& hitu & t8 fg’;ﬁi o nghiép tai t churc kinh t&
Fh‘tnqé al chire kinh té bén - & nhanvén | X nhan vén go6p tai thoi diém

qLone, tai td chirc kinh ihby trich lap dy phong
khoan dau % x gop tai thei
tw tai chinh € nhan von gop diém dy

tai thei diem 1ap horia-
dw phong peng

Cac khoan cho vay

Céac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gia gbc triv di cac khodn dw phong phéi thu khé doi. Dy
phong phai thu khé ddi cac khoan cho vay clia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cac khoan phai thu

No phai thu 1a sb tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi twong khac. Nor phéi thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi so trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu khé dodi dwec lap cho tirng khodn ng phai thu khé doi can ci vao tudi ng qua
han clia cac khodn no hodc dw kién mirc tdn that co thé x3y ra, hodc cac khodn no phai thu ma
nguwdi ng khéd cé kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hay cac khé khan twong ty.

Céc thuyét minh kém theo la mot bé phan hop thanh cta Béo cdo tai chinh téng hop gitka nién dé nay 16
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN EVERLAND Miu s B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tlep theo)

3.6.

3.7.

3.8.

Hang ton kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thyc hién
dwoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu trwe tiép, chi phi lao dong trivc tiép va
chi phi san xuat chung, néu cé, dé cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tdn kho duwoc tinh theo phwong phdp binh quan gia quyén va duwoc hach toan theo
phwong phap ké khai thwdng xuyén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc duoc xac dinh bang gia ban wéce tinh trir cac chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phoéng gidm gia hang tén kho clia Cong ty duwgc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Coéng ty dwgc phép trich 1ap dy phong gidm gid hang tdn kho 16i theri, hdng, kém pham
chét va trong trueérng hop gia gbe clia hang tdn kho cao hon gia trj thuan cé thé thye hign dwgc tai
ngay két thiic nién dé ké toan.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Tai s&n ¢ dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hinh thanh do mua sdm bao gdm gid mua va toan bd cac chi phi khac
lien quan tryc tiép dén viéc dwa tai sdn vao trang thai s8n sang s dung. Di véi tai sén cb dinh hinh
thanh do d4u tw xay dwng co ban theo phuwong thirc giao thdu hodc tw xay dwng va san xuét,
nguyén gia la gia quyét toan cong trinh xay dwng theo quy ché quan Iy d4u tw va xay dwng hién
hanh, cac chi phi khac cé lién quan tric tiép va 1& phi tredc ba (néu cé). Triedng hop duw an d4 hoan
thanh va dwa vao st dung nhwng quyét toan chwa dwgc phé duyét, nguyén gia tai sén cb dinh dugc
ghi nhan theo gia tam tinh trén co' s& chi phi thwe té& d4 bd ra dé& c6 dwoc tai sén cb dinh. Nguyén
gia tam tinh sé& dwoc didéu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét.

Khau hao dugrc trich theo phwong phap dwdng thdng dya trén thoi gian hitu dung wée tinh phi hop
v6i quy dinh tai Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dan ché d6 quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh, cu thé nhw sau:

$6 ndm
May mac thiét bi 03-15
Phuwong tién van tai truyén dan 06 - 30
Thiét bi, dung cu quén ly 03-10

Cé4c khoan 1ai, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai sén la chénh l&ch gitra thu nhap t thanh ly va chi
phi thanh Iy tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh tdng hop gitra nién
de.

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv hao man Ity ké.

Nguyén gia tai sén cé dinh vé hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Coéng ty phai bé ra @& c6 dwoc
tai san cb dinh tinh d@én thei diém dwa tai san d6 vao trang thai s8n sang st dung. Chi phi lién quan

Céc thuyét minh kém theo la mot b phén hop thanh cda Béo cdo tai chinh téng hop gitka nién ds nay 17
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3.9.

3.10.

dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau du'cvc gh| nhan 1a chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v&i mét tai sdn c6 dinh vé hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khau hao dugc trich theo phwong phap dwéng thdng dwa trén thoi gian hiru dung woce tinh phi hep
v&i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwec slra ddi, bd sung theo quy dinh tal
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Thong tw 28/2017/TT BTC ngay 12/04/2017 vé
hwéng dan ché do quan ly, st dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, cu thé nhw sau:

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon iy ké dwoc xdéa s
va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky. '

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc khodn chi phi tré trwdc ngén han va dai han dwoc trinh bay trén bang
can déi ké toan.

Chi phi trad trwée ngén han 1a sé tién d4 trd trwdre cho céc dich vu, céng cu hodc dung cu khéng dd
diéu kién ghi nhan la tai san cb dinh, va sé dwoc sk dung trong vong 12 thang hoc trong mét chu
ky kinh doanh ké tir ngay thanh toan.

Chi phi tra trwéc dai han 18 cac khodn d& thanh todn trirde dé& nhan dich vu, cdng cu ho#c dung cu
khéng da diéu kién ghi nhan 1a tai sdn cd dinh nhung c6é thdi gian st dung trén 12 thang hodc vuwot
qué mot chu ky kinh doanh ké tr ngay chi tra.

Tét ca cac khodn chi phi tré trwéc déu dwoc ghi nhan theo gia goc va dwec phan bd dan vao chi phi
theo phuong phap dudng thdng dwa trén thei gian siv dung wéce tinh

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai trd trong twong lai lién
quan dén hang hda va dich vu da nhan dwgc. Chi phi phal trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé& sé tién phai tra.

Viéc phéan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai trd khac duoc thye
hién theo nguyén téc sau:

Phai trd ngwoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngwdi ban la don vi doc lap véi Cong ty.

Chi phi phai trd phan anh cac khoén phai trd cho hang héa, dich vu d& nhan dwgc tir ngwdi ban
hodc d& cung c&p cho nguwdi mua nhung chua chi trd do chwa c6 hda don hodc chwa dd hd so, tai
lieu ké toan va cac khoan phai tréd cho ngudi lao dong vé tién lweng nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trwdc. Khi cac chi phi d6 phat sinh thye t&, néu cé chénh léch v&i sb
d4 trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoéc ghi gidm chi phi twong (rng v&i phdn chénh léch.

Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap dich vu.

Hop tac kinh doanh:
Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la sy théa thuan giva cac bén théng qua hgp déng dé cung
nhau thuc hién cac hoat déng kinh t&, nhwng khéng hinh thanh phap nhan doc lap. Cac tai san do

cac bén tham gia déng gop cho hoat dong BCC dwgc bén nhan ghi nhan Ia khodn ng phai tra,
khéng dwoe ghi nhan vao vén chi sé hthu.

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phéan hop thanh ctia Béo cdo tai chinh téng hop gitka nién do nay 18
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Cac hinh thirc ctia BCC bao gdm:

BCC dwéi hinh thirc tai sédn dbng kiém soat;

BCC dudi hinh thire hoat déng kinh doanh ddng kiém soét;
BCC theo hinh thirc phan chia @i nhuén sau thué.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Cac khodn vay dwoc theo dbi theo tirng dbi tweng cho vay, tirng khé wéce vay ng va ky han phai tré
clia cac khodn vay. Trwdng hep vay ng bing ngoai té thi thuc hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, triv khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan muyc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dAu tw xay dwng hodc san xuét nhivng tai sén can mot thoi
gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao sl¥ dung ho&c kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san dé dwoc dwa vao sl dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh
tir viec dAu tw tam théi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san cd lién quan. D6i vai khodn
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san c¢d dinh, bat dong san dau tuw, 18i vay dwoc vén hoa ké ca
khi thei gian xay dung dwoi 12 thang.

Vén chu s& hivu
Vén dAu tw clia chl s& htru dwoe ghi nhan theo sé vén thye té da gép clia céac cd dong.
Phan phéi lgi nhuéan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phdi cho cac cb dong sau khi d trich lap cac
qu¥ theo Didu |& ctia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phéap luat va d& dugc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢d déng dwgc can nhic dén cac khodn myc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi ¢6 thé anh hwdng dén ludng tién va kha ning chi tra cd tire nhuw
13i do danh gia lai tai sdn mang di gép vén, 13i do danh gi4 lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tire dwoc ghi nhan 1a ne phai tra khi dwoc Dai héi ddng cb dong phe duyét va c6 danh sach chét
quyén cé déng nhan cb tirc.

Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hoa, thanh phdm

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwec ghi nhan khi ddng thei thda man céc diéu kién sau:
Céng ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gén lign v&i quyén s& hiru san pham hoéc hang
héa cho ngudi mua.

Coéng ty khong cdn ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa hodc quyén klém
soat hang hoa.

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén.

Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang.

Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bo phén hop thanh cda Béo céo tai chinh téng hop gitra nién dg nay 19
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3.16.

3.17.

3.18.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu dwee ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 dwgc xac
dinh mot cach dang tin cay. Trwdng hop dich vy dugc thye hién trong nhiéu ky thl doanh thu duoc
ghi nhan trong ky dwoc cén cr vao két qué phan cong viéc d8 hoan thanh vao ngay két thuc ky ké
toan. Két qua ctia giao dich cung cép dich vy dwoc xac dinh khi thda méan tat ca cac didu kién sau:
Doanh thu dugc xac dinh twong déi chéc chén.

C6 kha n&ng thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cép djch vy do6.

Xéac dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay két thiic n&m tai chinh.

Xac dinh dwogc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, cb tire, loi nhuan dworce chia va cac khodn doanh thu hoat déng tai
chinh khac dwoc ghi nhan khi théa mén ddng thei hai (2) didu kién sau:

C6 kha nang thu dwoe loi kinh té tir giao dich d6;

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén.

Gia von ban hang va cung cép dich vy

Gia vn hang ban bao gdm gia vén ctia san pham, hang héa va dich vu cung cép trong ndm va
dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu d4 tiéu thy trong n&m. Chi phi nguyén vat ligu trc tiép tiéu
hao vwot miec binh thwéng, chi phi nhan céng, chi phi sén xuét chung cb dinh khéng phan bé vao
gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan boi
thuwéng, néu co) ké ca khi san phdm, hang hoa chwa dugc xac dinh |a tiéu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi thic té phét sinh trong qué trinh quan Iy chung
clia Coéng ty chi yéu bao gdm cac chi phi vé lwong nhan vién b phan quan ly; bdo hiém xa héi, bdo
hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quén ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khdu hao; thué, phi va Ié phi; chi phi dw phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé& hién téng gia tri clia sb thué phai trd hién tai va sb thué hoan lai.

S thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chju thué trong n&m. Thu nhap chju thué khac
v&i loi nhuan trede thué duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop gitra
nién do vl thu nhap chju thué khéng bao gém cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc
khéu trir trong cac ndm khac (bao gdbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém céc chi
tiéu khéng chiu thué hodc khéng dwoc khau triv.

Thué thu nhap hoén lai dwgc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sb va co s tinh thué
thu nhép cla cac khodn muc tai sdn hodc céng ng trén Béo céo tai chinh téng hop gilra nién do va
dwoc ghi nhan theo phuwong phap Bang can ddi ké toan téng hop gitra nién d6. Thué thu nhap hodn
lai phai tré phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thei con tai san thué thu nhap
ho&n lai chi dwoc ghi nhan khi chic chdn ¢6 dl lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé& khéu triv cac
khoan chénh léch tam thoi.

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh téng hop gitra nién d6 nay 20
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Viéc xac dinh thué thu nhap cta Céng ty c3n clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tay thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Cé4c loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viet Nam.

3.19. Cac bén lién quan

4.1,

4.2,

Céac bén dugc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké& dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc coi 1a bén lién quan
néu cuing dwoc kiém soat chung ho&c cling chju sy anh hwéng dang k& chung.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cla cac bén lién quan, ban chéat clia mbi quan hé dwgc chi trong

nhiéu hon hinh thirc phap ly

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyYC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN

TONG HOP GII’A NIEN PO

Tién va cac khoan twong dwong tién

$é cubi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mét 2.675.466.775 2.015.615.889
Tién glvi ngan hang khéng ky han 50.006.256.507 8.173.464.074
Cé4c khodn twong duong tién (*) 164.500.000.000 52.300.000.000

217.181.723.282

62.489.079.963

(*) Cac khoan twong dwong tién tai thei diém 30/6/2025 |a cac khoan tién glvi c6 ky han duwéi 3

thang tai Ngan hang Céng thwong Viét Nam

Cac khoan diu tw tai chinh

4.21. Péu tw ndm giiv dén ngay dao han

S6 cudi ky $6 dau ky

Gia gbc Gia trj ghisd Gia goc Gia tri ghi sé

VND VND VND VND
Ngén han 120.540.000.000 120.540.000.000 68.640.000.000 68.640.000.000
Tién gt¥i ¢ ky han (*) 120.540.000.000 120.540.000.000 68.640.000.000 68.640.000.000
Tréi phiéu
Céc khoan dau tw khac ‘
Dai han 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000
Tién glvi ¢6 ky han
Trai phiéu (**) 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000  15.000.000.000

Cac khoan dau tw khac

135.540.000.000 135.540.000.000

83.640.000.000

83.640.000.000

(*) S6 du tién giri co ky han tai theri diém 30/6/2025 & khodn tién glti c6 ky han >3 thang, 14i suét 4,5% -

5,1%/nam tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam

Trong d6, khodn tién glvi c6 ky han 12 thang, s tién: 7.040.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Céng
thwong Viét Nam dugc dung dé bao Ianh cho myc dich phat hanh Bao lanh nghta vu ky quy d& bao dam
thwe hién Dy an dau tw xay dwng Té hop thwong mai dich vu va du lich nghi dw&ng Xuan Pai Bay clia
Cong ty ¢ phan DAau tw Xuan Dai Bay (bén dwgc bdo 1anh — 12 cong ty con) véi S& K& hoach va Pau tw

tinh Bak Lak (bén nhan bao lanh).

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cta Béo céo tai chinh tdng hop gita nién do nay
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(**) S6 dw trai phiéu tai thoi diém 30/6/2025 |a khodn dau tw Trai phiéu Ngan hang Néng nghiép va Phét
trién néng thén Viet Nam (AGRIBANK233101) phat hanh nadm 2023, sé lwgng 150.000 TP, ménh gia
100.000VND/TP, ky han 8 nam. Tréi phiéu nay dang duwgc thé chap tai Ngan hang Néng nghiép va Phét
trién néng thén Viét Nam dé dam bao khodn vay tai Ngan hang nay.

4.2.2. Piu tw gbép von vao don vj khac

S cudi ky S6 diu ky
Gia goc Dw Giatri Gia goc Dy phong Gia tr|
phéng  heop ly hep Iy
VND VND VND VND VND  VND
Péu tw vao céng ty con 1.325.000.000.000 - 1.325.000.000.000  (19.566.817) -
Cong ty ¢b phin Everland (1) 365.000.000.000 - (*)  365.000.000.000 - *
Pht Yén
Céng ty c¢b phan Everland (2) 720.000.000.000 - (*)  720.000.000.000 - *
Van Bén
Céng ty cd phan Pau tr (3) 225.000.000.000 - (*)  225.000.000.000 - *
Xuén bai Bay
Coéng ty cd phan Meta (4) 9.000.000.000 - ™ 9.000.000.000 - *
Tour
Cong ty cb phan Kingsun (5) 6.000.000.000 . ™ 6.000.000.000  (19.566.817) *
Viét Nam ?
Pau tw gép vén vao don
v khac
Cong ty cb phéan Everland  (6) 200.000.000.000 - ™ 200.000.000.000 - *
An Giang
Cong ty cb phan Pdute  (7) 113.500.700.000 - ™ 113.500.700.000 - ™
va Dich vy Quéc t& CRH
Cong ty cb phan Everland  (8) 131.000.000.000 - ™ 131.000.000.000 - *
\nh Philic .
1.769.500.700.000 - © 1.769.500.700.000  (19.566.817)

(*): Tai ngay lap bao cao tai chinh, Céng ty chwa xéac djnh gia trj hgp ly dé thuyét minh trong bao céo tai
chinh b&i vi khéng cé gia niém yét trén thj trweng cho céac cong cu tai chinh nay va cac Chuan myc Ké
toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién khéng co6 hwéng dan vé cach tinh gia tri
hop ly st dung céac k¥ thuat dinh gia. Gia trj hop Iy clia cac cong cu tai chinh nay cé thé khac vai gid tri
ghi s6 clia ching.

(1): Céng ty CO phan Everland Pha Yén (“Céng ty Phu Yén") hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 0107514311 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cép lan dau ngay
21/07/20186, try s& chinh tai TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Béng Da, Thanh phd Ha Noi, Viet
Nam.

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/6/2025, Céng ty nam gii» 91,25% von gop va 91,25% quyén biéu quyét
tai Céng ty Phu Yén.

Céng ty Pha Yén 1a nha dau tw Dy an Khu nghi dwing Viing Lém (Crystal Holidays Marina Phu Yén) tai
Khu phd Tan Thanh va An Thanh, Phwéng Xuan Dai, Tinh Bk Lak. Dy an cd quy mé la 24,36 ha mat
dat va 5,02 ha mat nwéec.

Céc thuyét minh kém theo la mdt bo phan hop thanh ctia Bdo cdo tai chinh téng hop gitka nién do nay 22
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Tinh trang cGa dy an: hién tai dw én d& cé quyét dinh chl trwong dau tw, quyét dinh phé duyét dd an
quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500. Nha d4u tw d& d&n b, gidi phong mét bang dwoc trén 60% tdng
dién tich dy an va dang hoan thién cac thl tyc phap ly & trién khai xay dyng. v 9
Tai ngay 30/06/2025, dy an da thwe hién: chi phi d&n bl gidi phéng mat biing; chi phi thué tw van lap
quy hoach chi tiét, thiét ké co’ s&; chi phi do dac, khéo sat dia chat, ra pha bom min; cac chi phi khéc...

N
(2): Céng ty C6 phan Everland Van Bén (“Céng ty Van Bn”) hoat déng theo Gidy chirng nhan déng ky 4
doanh nghiép sé 5701987961 do S& Ké& hoach va BAu tw tinh Quang Ninh cép 1&n ddu ngay 22/04/2019, 2

try s& chinh tai Téa nha Mai Quyén Paradise, Thon 1, dac khu Van Bén, tinh Quang Ninh, Viét Nam.

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/06/2025, Cong ty nédm gil* 60,00% vén gép va 60,00% quyén biéu
quyét tai Céng ty Van Bén.

Coéng ty Van DBén 1a Nha dau tw Dy an T hop du lich, nghi dwéng va gidi tri Crystal Holidays Harbour
Van Bén tai L6 M1, Khu db thj du lich va bén cang Ao Tién, d&c khu Van Bén, Tinh Quéng Ninh. Dy an
c6 quy mé st dung dat 1a 2,6 ha, téng vdn dau tw 12 5.643 ty ddng.

Tinh trang cla dy &n: hién tai dy 4n d3 hoan thién day du céc thl tuc va hd so phép ly vé& quy hoach,
dau tw, xay dieng, dat dai, méi trwdng,..theo quy dinh cha phap luat va khéi cong tlr thang 4/2022. Phén
ngam (2 tAng ham) clia Dy 4n da hoan thanh. Toa thap A+B (cao 33 va 34 tAng) d& hoan thanh toan bd
phan két cdu va xay twéng, hoan thanh 1&p d4t thang may va didu hoa; hién dang 14p @3t kinh mét dwng,
hé théng co dién, cép thoat nwéc, PCCC, 6p lat, son twong, I&p dat thiét bj va dé ndi that dé hoan thién
va dwa vao khai thac tir quy 111/2025. Toa thap C da xay thd dén tAng 30 va xay tweng dén tang 6-10;
toa D da xay tho dén tng 21; tda F dang thi cong két cAu dén tang 4, thi cong hé théng co dién va cép

thoat nwdc

(3) Céng ty C6 phan Du tw Xuan Dai Bay (sau day goi la “Coéng ty Xuan Dai Bay") dwoc thanh lap theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0106800084 do S& Ké hoach va PAu tw thanh phd Ha Néi
cép lan ddu ngay 26/03/2015. Try s& chinh cla Céng ty d&t tai TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha,
Phueng Bbng Pa, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

Tai ngay 01/01/2025 va 30/6/2025, Cong ty s& hiru 90,00% vdn diéu 1& va 90,00% quyén biéu quyét tai
Cong ty Xuan bai Bay.

Cong ty Xuan Dai Bay la don vi dau tw Dy an Té hop Thwong mai dich vu va Du lich nghl dwéng tai
Phuwéng Xuan Dai, Tinh D&k Lak. Dy an c6 dién tich 7,32 ha, véi tbng mirc dau tw & 786 ty ddng.

Tinh trang dw &n: Hién tai dw an Dy an d& co quyét dinh chi trwong dau tw, quyét dinh phé duyét dd an
quy hoach chi tiét xay dwng tJ 1& 1/500, quyét dinh v& chuyén déi muc dich si dung dét, giao d4t va cho

thué d4t, quyét dinh phé duyét bao cao danh gia tac dong méi trueng, gidy phép xay dung va dwoc khdi
cong xay dwng ngay 01/4/2025. Dy an hién trong giai doan thi céng ha tang kj thuat.

(4) Coéng ty C& phan Meta Tour (“Céng ty Meta Tour") hoat déng theo Gidy chirng nhan ding ky doanh
nghiép s& 0110017006 do S& Ké& hoach va Dau tw Thanh phé Ha N6i cap 1an dau ngay 01/06/2022, try
s& chinh tai TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Péng Pa, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Hoat
déng kinh doanh chinh clia Céng ty Meta Tour la diéu hanh tua du lich, dai ly du lich...

Céc thuyét minh kém theo 1a mdt bé phén hop thanh ctia Bdo céo tai chinh téng hop gitka nién dp nay 23



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ] Méu s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/06/2025, Céng ty ndm gitr 90,00% vén gép va 90,00% quyén biéu
quyét tai Cong ty Meta Tour

(5) Cong ty C6 phén Kingsun Vigt Nam (“Cong ty Kingsun”), hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 0105285472 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha N6i cap Ian dau ngay
28/04/2011, tru s& chinh tai Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Bbéng Ba, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam. Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty Kingsun la ban budn ndéng |am san.

Tai ngay 01/01/2025 va 30/06/2025, Céng ty ndm gil¥ 60,00% vén gép va 60,00% quyén biéu quyét tai
Cang ty Kingsun.

(6) Céng ty Cé phan Everland An Giang ("Céng ty An Giang”), hoat d6ng theo Gidy chitng nhan dang ky
doanh nghiép sb 0317140817 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé H& Chi Minh cép 1an dau ngay
26/01/2022, try s& chinh tai Téng 5, Toa nha 47 - 49 dwdng Trwong BDinh, Phwéng Xuan Hoa, Thanh
phé H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng kinh doanh chinh clia Céng ty An Giang I& kinh doanh bat dong
san.

Tai ngay 01/01/2025 va 30/06/2025, Cong ty ndm gitr 16,67% vbn gbp va 16,67% quyén biéu quyét tai
Cong ty An Giang. '

(7): Coéng ty CO phan Pau tw va Dijch vy Quéc té CRH (“Céng ty CRH"), hoat déng theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép s6 0107930713 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cap lan dau
ngay 21/7/2017, try s& chinh tai Tang 7, Téa nha Diamond Flower, s6 48 Lé V&n Lwong, Phwdng Thanh
Xuan, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam. Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty CRH la diéu hanh tour du
lich.

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/06/2025, Céng ty ndm gil® 18,92% vén gop va 18,92% quyén biéu
quyét tai Cong ty CRH.

(8): Céng ty C6 phan Everland Vinh Phuc (“Céng ty Vinh Phuc”), hoat déng theo Gidy chirng nhan d&ng
ky doanh nghiép s& 0108107527 do S& Ké hoach va PAu tw Thanh phé Ha Néi cap lan ddu ngay
22/12/2017, tru s& chinh tai TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Béng Pa, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam. Hoat déng kinh doanh chinh cia Céng ty Vinh Phuc la kinh doanh bat déng san.

Tai ngay 01/01/2025 va ngay 30/06/2025, Céng ty ndm gi+ 16,58% vén gop va 16,58% quyén biéu
quyét tai Cong ty Vinh Phuc.

Cac thuyét minh kém theo 1a mét bo phén hop thanh cda Béo céo tai chinh tdng hop gitka nién dp nay 24
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4.3. Phai thu khach hang

4.3.1. Phai thu ngin han ciia khach hang

Sé cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

Cong ty TNHH Thwong mai Ha Vinh
Céng ty Cb phan Quéc té Phwong Anh

Céng ty C6 Phan Pau Tw Phat Trién Nha va Bé Thi
VinaHud

Cong ty TNHH Tap doan Xay dwng Delta

Cong ty CP Tw van va DAu tw Lotus Viét Nam
Cong ty C6 Phan Thwong Mai Mango Viét Nam
Cac khoan phai thu khach hang khac

15.672.538.629
35.367.428.121
20.981.002.503

36.055.163.408
11.982.915.945
6.052.563.913
6.241.902.683

9.452.005.623
17.041.5615.218
30.284.890.692

42.828.307.890
11.982.915.945
26.228.491.519
43.540.267.335

132.353.515.202

181.367.394.222

4.3.2. Phai thu ngan han cia khach hang la cac bén lién quan: Chi tiét tai Thuyét minh s6 7.3.3

4.4,  Tratrwéc cho ngwdi ban ngén han

Foshan Albhome Tech Co., LTD

Céng ty TNHH Dau tw - Thuong mai va XNK Minh Pht
Cong ty TNHH Dau tw va Xay dwng Hung Quén

Céng ty C6 phan Thuwong mai va Dau tw EIG

Cac khach hang khac

S cubi ky
VND

S6 dau ky
VND

2.301.777.450

444.988.064
1.685.150.952

30.865.538.405
30.355.855.464

2.632.355.440
8.860.217.269

~ 4.431.916.466

72.713.966.578

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh clia Béo céo tai chinh téng hop gitra nién do nay 25
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4.5.

Phai thu khac

4.5.1. Phai thu ngén han khac

86 cudi ky S6 dau ky
Gia tri Dy phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND

- Ky cuge, ky quy 637.500.000.000 - 637.500.000.000 -
+ Céng ty Lién doanh 637.500.000.000 - 637.500.000.000 -
TNHH Phét trién do thj
ma&i An Khanh (1)
- Tam (rng 400.000.000 - 6.000.000.000 -
- Phai thu khac 62.033.383.297 - 54.139.926.628 -
+ Céng ty Lién doanh 58.737.315.067 - 52.615.232.876 -
TNHH Phét trién do thj :
maoi An Khanh (2)
+ Ngén hang TMCP 1.542.602.628 - 356.999.231 -
Céng thuwong Viét Nam
+ Ngén hang NN va PT 1.664.576.713 - 1.167.694.521 -

Néng thén _ Agribank
CN Vinh Phac Il
+ Céng ty CP Meta Tour 88.888.889 - - =

699.933.383.297 697.639.926.628 -

(1) Théng tin vé khodn ky cuoc, ky qui vao cong ty Lién doanh TNHH Phét trién dé thi méi An Khanh:
Day la khoan tién Céng ty d& chuyén cho céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi m&i An Khanh theo
Hop dbng dat coc dé chuyén nhweng mot phéan dy an s6 HH 5/2023/HDBC/AK - EVG ngay 11/08/2023.
Theo cac diéu khoan hai bén da ky cam két theo Phy luc Hop ddng sb 2 ngay 20/08/2024: Cong ty Lién
doanh TNHH Phat trién D6 thj m&i An Khanh cam két s& nd Iwc d& Hop ddng chuyén nhwong 1 phan du
an dwoc ky két trong vong 24 thang ké tir ngay nhan dwoc day dd tién dat coc.

Théng tin vé phén dw &n nhan chuyén nhuong:

Tén goi du an: Sky Lumiere Center

Dia diém: Tai 6 dat ky hiéu HH5 thudc Dy an Dau tw Xay dwng Khu d6 thj méi Bc An Khanh, x& Son
Pbng, TP. Ha Nai

Chtre n&ng st dung dét: DAt hdn hop (cong cong, thwong mai - dich vy - van phong va nha &)

Dién tich dat : 48.452 m2 (Téng dién tich san xay dwng theo quy hoach: 194.592 m2)

Toan bd quyén, tai san va loi ich phat sinh tir Hop ddng d&t coc sé HH5/2023/HPBC/AK - EVG ngay
11/8/2023 dang duwoc thé chap cho Ngan hang HD Bank - Chi nhanh Ha nam @& am tai san dam bao
cho khoan vay dai han ctia cong ty.

Dén thoi diém lap Béo céo, cong ty dang tich cyc phdi hop cung chli dAu tw Khu do thj Béc An Khanh
hoan thién cac thi tuc vé dau tw, xay dwng dé c6 thé trién khai xay dyng cac hang myc céng trinh tai dw
an

Ngay 28/3/2025, Thi twéng Chinh pha da ky Quyét dinh sb 686/QD-TTg vé viéc didu chinh chl trwong
d&u tw cho D an xay dwng Khu dé thj mai Béc An Khanh.

Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh clia Béo cdo tai chinh tdng hop gitra nién d6 nay 26
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(2): Dy la khodn phai thu Céng ty Lién doanh TNHH Phét trién D6 thi méi An Khénh theo Théa thuén
chi trd chi phi vay vén ngay 18/12/2024. Theo d6, Céng ty Lién doanh TNHH D6 thj méi An Khénh sé
thanh toén cho céng ty CP Tap doan Everland toan bo I4i vay v&i Ngan hang HD Bank dé thuc hién hop
dbng HH5/2023/HD DC/AK - EVG tir ngay 01/3/2024 dén khi Hop ddng chuyén nhuwong mét phén dy én
duoc hoan tat.

4.5.2. Phai thu dai han khac

$6 cubi ky S6 dau ky
Gia trj Dw phong _ Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
- Ky cuege, ky quy 1.162.873.950 - 1.162.873.950 -
+ Coéng ty CP Phét trién 1.161.024.150 1.161.024.150
va Kinh doanh BDPS
Péng Duwong (%)
+ Khéc 1.849.800 1.849.800
- Céac khoan phai thu 500.000.000 64.700.000.000
khac
+ Céng ty CP Tap doan - ‘ 64.200.000.000
dau tw BPS Thién Minh
+ Phai thu khac 500.000.000 500.000.000
1.662.873.950 - 65.862.873.950 -

(*) Bay la khoan tién dat coc dé& dam bao viéc thwe hién Hop ddng thué van phong tai Téa nha 97 - 99
Lang Ha theo Hop ddng sb 0108/2019/HBTVP-BD - EVL ngay 21/8/2019.

4.5.3. Phai thu khac la cac bén lién quan : Chi tiét 7.3.3

4.6. Hang tdn kho

6 cudi ky S6 dau ky
Giagéc Dy phong Gia gbc Dw phéng
VND VND VND VND
Chi phi san xuét, kinh 6.512.996.592 - 5.603.828.342 -
doanh dé& dang (i)
Hang hoa 790.650.000 - 11.111.691.856 -
7.303.646.592 - 16.715.520.198 -

(i) Chi tiét chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang:

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Dy antd hgp 6 thj - Du lich Du lich Flower World Sa Béc 3.589.593.095 2.752.695.965

Chi phi sa&n xuét kinh doanh d& dang lién quan dén dich vu xay 2.407.868.741 2.407.868.741
duwng

Khac 515.534.756 443.263.636

6.512.996.592 5.603.828.342

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hep thanh clia Bo céo tai chinh téng hop gitka nién dé nay 27
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4.7.

4.8,

Tai san c6 dinh hiru hinh

NGUYEN GIA

S6 dw dau ky

Téng trong Ky

- P4u tw, XDCB hoan thanh
S6 dw cubi ky

GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky

Tang trong ky

- Khéu hao trong ky

S6 dw cudi ky

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

May méc thiét bi  Phwong tién van tai Téng
VND VND VND
383.636.364 4.888.849.000 5.272.485.364
- 27.207.898.807 27.207.898.807

- 27.207.898.807 27.207.898.807
383.636.364 32.096.747.807 32.480.384.171
383.636.364 4.198.170.376 4.581.806.740
- 136.609.511 136.609.511

- 136.609.511 136.609.511
383.636.364 4.334.779.887 4.718.416.251
- 690.678.624 690.678.624

27.761.967.920

27.761.967.920

- Gi& tri con lai TSCB hiru hinh dang thé chap cac khoan vay tai thei diém 30 thang 6 nam 2025 Ia:
27.167.590.809 VND (tai ngay 01/01/2025 la: OVND).

- Nguyén gid TSCD httu hinh d& khdu hao hét nhwng van con st dung tai 30/06/2025 la

4.116.867.182 VND.

Chi phi xay dwng co ban dé& dang

Xay dwng co ban dé& dang

Chi phi déng tau ché khach

Sé cubi ky
VND

Sé dau ky
VND

7.904.258.673

7.904.258.673

Céc thuyét minh keém theo Ia mot bé phéan hop thanh cla Béo céo tai chinh tdng hop gitka nién @b nay
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4.9, Chi phi tra trwéc

S6 cubi ky S6 diu ky
VND VND
Ngén han 272.087.794 128.784.856
Céng cy, dung cu xuat dung 5.220.015 -
Cac khoan khac 266.867.779 128.784.856
Dai han 229.540.969 -
Chi phf khac 229.540.969 -
501.628.763 128.784.856
4.10. Phai tra ngwoi ban
4.10.1. Phai tra ngwei ban ngan han
$6 cudi ky S6 dau ky
Gia trj 86 c6 kha Gia trj S6 c6 kha
néang tra ng’ nang tra ny
VND VND VND VND
Céng ty CP Bé tong va Xay dwng 7.823.747.900  7.823.747.900  '8.384.150.900  8.384.150.900

Béc ba

Coéng ty CP Xay dwng va Dich vy
thwong mai Phuong Nam 135
Cong ty CP BKT

Céng ty TNHH Dau tw - Thuong

mai va Xuat Nhap khau Minh Phu
Phai tra nguéi ban khac

6.396.671.950

4.033.674.165
17.212.880.336

4.801.986.414

6.396.671.950 6.882.036.550

4.033.674.165 7.461.700.070
17.212.880.336 -

4.801.986.414 3.035.267.328

6.882.036.550

7.461.700.070

3.035.267.328

40.268.960.765

40.268.960.765  25.763.154.848

25.763.154.848

4.10.2. Phai tra ngwoi ban la cac bén lién quan:

Thuyét minh s6 7.3.3

411. Ngw&imua tra tién trwéc
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Céng ty CP Viglacera Thai Nguyén 3.337.100.000 -
3.337.100.000 =
Céc thuyét minh kém theo la mot by phén hop thanh cta Béo céo tai chinh téng hop giira nién dé nay 29

B, il g,

eyl

G -



CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Miu s B 09 - DN

4.12.  Chi phi phai tra
Sé cubi ky Sé dau ky
VND VND
Trich trwoc 1ai vay 176.021.507 5.244.350.140
Trich trwée chi phi déng tau khach 3.460.973.899 -
Cac khoan trich trwée khac 506.837.653 788.118.519
4.143.833.059 6.032.468.659
4.13. Thué va cac khoan phai nép nha nwéc
86 cubi ky Phat sinh trong ky S6 ddu ky
Phai ndp 86 da nop $6 phai nop Phai np
VND VND VND VND
Thué GTGT hang ban ndi dia 2.234.850.799 9.304.541.460 3.093.772.403 8.445.619.856
Thué GTGT hang nhap khau - 1.321.649.945  1.321.649.945 -
Thué thu nhap doanh nghiép 8.047.308.171 5.441.627.836  4.344.129.203 9.144.806.804
Thué thu nhap ca nhén 58.823.880 53.200.000 62.823.880 49.200.000
Thué mén bai - 12.000.000 12.000.000 -
Phi, I& phi va cac khoan phai ngp 667.500.000 478.379.148  1.145.879.148 -
khac
11.008.482.850 16.611.398.389  9.980.254.579 17.639.626.660
4.14. Phai tra ngén han khac
S6 cubi ky Sé dau ky
VND VND
Béo hiém x& hoi 34.149.600 -
Bao hiém y té 6.026.400 .
Béo hiém that nghiép 2.678.400 -
Cac khoan phai tra, phai nop khac 5.365.760.740 15.546.283
Ngéan hang Thuong mai C6 phén Phét trién Thanh :
phé H6 Chi Minh 5.330.301.370
Phai tra phai nép khac 35.459.370 15.546.283
5.408.615.140 15.546.283
Céc thuyét minh kém theo la mot b phan hop thanh ctia Bao céo tai chinh téng hop gitka nién do nay 30
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND . Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

4.16.2. Chi tiét vén g6ép cua cha sé& hivu

Sé cudi ky S6 dau ky

Vén thwe gép Ty lé Vén thwe gop Ty & |
VND % VND %

|

Ong Lé Binh Vinh 566.691.000.000 26,33% 566.691.000.000 26,33% |
Ong Nguyé&n Thac Cén 161.437.500.000 7,50% . 161.437.500.000 7,50%
Coéng ty TNHH Dream House 116.850.000.000  5,43% 116.850.000.000 5,43%

Asia

Céc cb dong khac 1.307.519.860.000 60,74% 1.307.519.860.000 60,74%
2.152.498.360.000 100,00% 2.152.498.360.000 _100,00%

4.16.3. Cac giao djch v& vén v&i cac chii s& hivu va phan phéi ¢ tive, chia loi nhugn \

Ky nay Ky trwée :

VND VND . |

- - .

Vén dau tw cta chi s& hivu

Vén gop dau ky 2.152.498.360.000  2.152.498.360.000
Vén gép téng trong ky - -
Vén g6p giam trong ky - -
Vén gop cubi ky 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000

4.16.4. Cb phiéu

Ky nay Ky truwéc
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 215.249.836 215.249.836
S6 lwong cd phiéu da ban ra céng ching 215.249.836 215.249.836
- Cé phiéu phé théng 215.249.836 215.249.836
- Cé phiéu wu dai = -
S6 Iwgng ¢b phiéu dang Iwu hanh 215.249.836 215.249.836
- C6 phiéu phé théng 215.249.836 215.249.836
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.
4.16.5. Cac quy cua doanh nghiép
Ky nay Ky trwéc :
VND VND ))
Quy dau tw phat trién 44.051.003.221 41.861.005.344

Cac thuyét minh kém theo la mét b phéan hgp thanh ctia Bo céo tai chinh t8ng hop gitka nién dd nay 35
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Mau sb B 09 - DN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH TONG HQP GIJA NIEN BO

5.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu cung cép dich vu

5.2.  Gia vén hang ban

Gia von clia hang héa d& ban

Gia vdn clia dich vu d& cung cép

5.3. Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gi, tién cho vay

Lai ddu tw trai phiéu
Lai ban cac khoan dau tw (*)

(*): Pay Ia khoan 1&i tir Hop ddng sé 01/2025/HDCN/EVG-TV ngay 17/3/2025 gita céng ty CP Tap

Ky nay
VND

Ky trwée

VND

326.240.834.428
5.368.327.502

400.924.387.226

8.361.790.182

331.609.161.930

409.286.177.408

Ky nay
VIND

Ky trwéce
VND

309.970.450.230
2.675.984.918

375.516.8568.178

5.961.878.924

312.646.435.148

381.478.737.102

Ky nay Ky trwéce

VND VND
4.568.388.388 595.545.842
496.882.192 620.987.671

5.600.000.000

12.250.000.000

10.665.270.580

13.466.533.513

doan Everland va Céng ty cb phan san xuét ndi that Tam Viet viv chuyén nhugng vén gép va cac
quyén, nghfa vy, lgi ich phét sinh tir Hop déng hop tac dau tw dy an Khu dé thj The New City (Chau
Péc) da duoc ky két gitra cong ty CP tap doan Everland va Cong ty CP tap doan BDS Thién Minh.

Téng gi tri hop déng 13: 69.800.000.000 VND.

Pén thoi didm 1ap bao Céng ty cd phan san xuét noi thAt Tam Viét da thanh toan di toan bo sé tién

cho Céng ty cb phan tap doan Everland

5.4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Hoan nhap/trich 1ap dw phong gidm gia cac khoadn dau tw

Ky nay
VND

Ky truwéc
VND

3.930.793.159
(19.566.817)

13.232.387.857
(52.190.702)

3.911.226.342

13.180.197.155

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phédn hop thanh cia Béo céo tai chinh téng hop gitka nién dé nay
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi béng tién khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi @b dling v&n phong

Chi phi khéu hao TSCP

Thué, phi va I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quén ly doanh nghiép khac

Thu nhdp khac

Thu thanh ly CCDC
Céc khodn khac

Chi phi khac

Cac khoan bj phat
Cac khoan khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap

chiu thué ky nay hién hanh (i)

Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac
nam trwdc vao chi phi thué thu nhap hién hanh ky nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ky nay Ky trwée

VND VND
424.155.614 1.471.944.608
87.373.593 220.977.200
31.311.735 3.836.291
542.840.942 1.696.758.099
Ky nay Ky trwée

VND VND

1.5667.664.518

1.780.541.037

 406.349 28.849.541
96.301.512 189.467.358
12.000.000 11.000.000

1.575.325.016 1.5633.728.713
227.198.064
3.478.895.459 3.543.586.649
Ky nay Ky trwéc
VND VND
25.251.381 -
360.017 -
25.611.398 -
Ky nay Ky truwée
VND VND
930.694.516 1.032.303.662

1.5656.885.276

2.000.000.000

2.487.579.792 3.032.303.662
Ky nay Ky trwée
VND VND

4.344,129.203

6.456.352.136

4.344.129.203

6.456.352.136

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh cda Béo céo tai chinh tong hop gitra nién dp nay
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
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5.10.

6.1.

6.2.

7.1.

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ky nay dwoc tinh nhw sau:

Téng lgi nhuan ké toan trwée thué

Cac diéu chinh ting

Cac khoan phat

Chi phi khéng dugec triv

Khac

Lol nhudn tinh thué TNDN

Thué suét

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén ligu, vat liéu, dé dung VP
Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh

Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Ky nay Ky trwoc

VND VND
19.233.066.225 19.821.128.254
2.487.579.792 12.460.632.429

930.694.516
1.566.885.276

21.720.646.017
20%

1.032.303.662
11.428.328.767

32.281.760.683
20%

4.344.129.203

6.456.352.136

Ky nay

Ky trwéc

VND VND

406.349 439.642.720

1.991.820.132 3.252.485.645

137.350.252 189.467.358
12.000.000

1.633.068.979 7.460.273.248

257.769.058 14.500.001

3.932.414.770 11.356.368.972

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE TONG HQP GII’A NIEN PO

Sé tién di vay thwe thu trong ky

Tign thu tr di vay theo khé wéc théng thueng

Sé tién da thwe tra gbe vay trong ky

Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thwdng

CAC THONG TIN KHAC

Cac khoan cam két, bao lanh

~ Ky nay Ky trwée

VND VND
168.679.361.064 104.656.497.969
168.679.361.064 104.656.497.969

Ky nay Ky trwée

VND VND

158.834.000.000

71.838.150.267

158.834.000.000

71.838.150.267

Khoan tién givi c6 ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Céng thuo’ng Viét Nam dang dugc Cong ty
ky quy dé dam bao thyc hlen dy an Dv én dau tw xéy dywng Té hop thwong mai dich vy va du lich
nghi dwé’ng Xuan Dai Bay clia Céng ty cb phan Dau tw Xuan Pai Bay (céng ty con) véi S& Ké hoach

va Dau tw tinh Dék L&k (bén nhan bao lanh).

Céc thuyét minh kém theo la mét by phéan hop thanh cia Bdo céo tai chinh téng hop giira nién dd nay 38
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)

7.2

7.3.

7.3.1.

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Giam déc Céng ty khdng dinh rdng, theo nhan dinh cla Ban Giam dbc, xét trén nhivng khia
canh trong yéu, khong co sw kién bat thwong ndo xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh
hwéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hosc trinh bay trén
Bao cdo tai chinh tdng hop gitra nién do nay.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: Cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan ¢ lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan Iy cha chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac
thanh vién quan ly cha chot.

Cac thanh vién quan Iy chii chét gdm: Cac thanh vién H6i ddng quan trj va cac thanh vién Ban dieu
hanh (Ban Téng Giam dbc, trudng ban kiém soat, ké toan trudng). Cac ca nhan co lién quan voi
céc thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chi
chét.

Thu nhap ctia cac thanh vién quan Iy cha chét:

Thu nhap ciia cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam dbc va ké toan
tridng trong ky ké toan nhw sau:

- Ky nay Ky trwée
Chtrc danh VND VND
Ong Lé Pinh Vinh Cha tich HBQT 60.000.000 120.000.000
Ong Nguyén Thic Cén Phé ch tich HDQT/Téng 230.856.000 161.045.787
Giam déc
Ong Lé Pinh Tuén Thanh vién HDQT/ Phd 149.187.000 142.891.128
Tdng Giam déc '
Ong D& Thanh Nghi Thanh vién HPQT tlr ngay 5.000.000 -
28/5/2025
Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién HDQT dén 25.000.000 60.000.000
ngay 28/5/2025
Ong Ng6 Viét Hwng Thanh vién HDQT doc lap 30.000.000 60.000.000
Ba Cao Thi Hoa Trwéng ban kiém soat 30.000.000 60.000.000
Ba Nguy&n Ha Nguyén Thanh vién BKS 18.000.000 36.000.000
Ba VU Minh Hué Thanh vién BKS 18.000.000 36.000.000
Ong Pham V&n Trong Ké toan trudng tir ngay 108.594.000 -
14/4/2024
Ba Nguyé&n Bang Tam Ké toan trwdng dén ngay - 40.809.228
13/4/2024
674.637.000 716.746.143

Giao dich véi céc thanh vién quan Iy cht chét va céc ca nhén cé lién quan véi cac thanh vién

quan Iy chu chét.

Cong ty khong phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan Iy chi
chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét.

Sé dw véi céc thanh vién quan Iy chia chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién

quan ly cha chét.

Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty khong c6 sé dw v6i cac thanh vién quan Iy chli chot va céc ca
nhan cé lién quan v&i cac thanh vién quan ly chd chét.

Céc thuydt minh kém theo la mot bo phan hop thanh cta Béo céo tai chinh téng hop gitka nién do ndy
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7.3.2.

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac c6 phat sinh giao dich chi yéu trong ky

Cac bén lién quan khac véi Cong ty bao gdm: Cac doanh nghiép, cac ca nhan cd quyén tryc tiép
hodc gian tiép c6 quyén kiém soat & Cong ty ho#c chju sy kiém soat clia Céng ty, hodc cling chung
sw kiém soat v&i Céng ty, bao gém ca cong ty me va cac cong ty trong clng tap doan.

Danh sach bén lién quan khéc phat sinh chi yéu trong ky:

Bén lién quan

Méi quan hé

Pia chi

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty C phan Everland Pht Yén
Céng ty CP Everland Van Bdn
Cong ty CP Meta Tour

Cong ty CP Kingsun Viét Nam
Céng ty CP DAu tw Xuan Dai Bay

Céng ty C6 phén Everland Vinh Phic

Clng ngudi
dai dién theo
phap luat
Cédng ty con
Céng ty con
Cong ty con
Céng ty con

Cong ty con

PAu tw khac

Cong ty C& phan DAu tw va Dich vy Quéc té  Pau tw khac

CRH

Giao dich véi cdc bén lién quan khac

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuérng Béng Pa,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Béng Da,
Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

Toa nha Mai Quyé&n Paradise, thén 1, Déc khu Van
Pén, tinh Quang Ninh

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Béng Pa,
Thanh phd Ha N&i, Viét Nam

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudrng Béng Pa,
Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Déng Pa,
Thanh phb Ha Noi, Viét Nam

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Béng Da,
Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

Téng 7, Toda nha Diamond Flower, s6 48 L& Van
Lwong, phwéng Thanh Xuén, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam

Trong ky ké toan nay c6 phat sinh nghiép vu chil yéu véi cac cong ty co lién quan nhw sau:

Bén lién quan

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Ni dung

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Doanh thu cho thué
van phong va st
dung dich vy khac

1.817.937.417

1.457.937.417

1.850.501.024

1.490.501.024

O R s e =Y | |

Doanh thu cho thué xe 360.000.000 360.000.000
Céng ty C6 phan Everland 230.484.086 237.401.996
Phu Yén
Doanh thu cho thué 230.484.086 237.401.996
vén phong va sk
dung céac dich vu khac
Céng ty CP Everland Van Bén 396.262.394 408.121.679
Doanh thu cho thué 396.262.394 408.121.679
van phéng va st
dung dich vu khac
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Giao dich véi cac bén lién quan khéc (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty CP Meta Tour

Céng ty CP Kingsun Viét Nam

Céng ty CP Pau tw Xuan Dai
Bay

Céng ty Cd phan Everland
Vinh Phtc

Coéng ty Cb phan Pau tw va
Dich vu Quéc té CRH

Noi dung Ky nay Ky trwéc
VND VND
2.464.276.333 42.690.910
Doanh thu ban hang 2.003.009.256 -
hda
Doanh thu cho thué 130.355.982 42.690.910
vén phong va st
dung djch vy khac
Doanh thu cho thué 88.888.889 -
tau
Thanh ly CCDC 242.022.206
97.766.989 32.018.182
Doanh thu cho thué 97.766.989 32.018.182
van phong va st
dung djch vu khac
263.073.082 270.979.268
Doanh thu cho thué 263.073.082 270.979.268
van phong va cac
dich vu khac
98.711.431 101.676.249
Doanh thu cho thué 98.711.431 101.676.249
van phoéng va st
dung cac dich vy khac
- 45.000.000
Doanh thu st dung - 45.000.000

cac dich vy khac

8.037.258.690

2.988.389.308
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7.3.3. 86 dw cac khoan phai thu, phai trd ngan han véi céc bén lién quan khac

Phai thu khach hang

Céng ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty Cb phan Everland Pht Yén
Céng ty CP Everland Van Boén

Cong ty CP Meta Tour

Coéng ty CP Kingsun Viét Nam

Céng ty C& phan Everland Vinh Phuc
Cong ty CP Dau tw Xuan Dai Bay
Phai thu khac

Céng ty CP Meta Tour

Phai tra ngwei ban
Coéng ty Cé phan BAu tu va Dich vu Quéc té CRH
Cong

7.4.  Thong tin vé bd phén

Sé cudi ky S6 dau ky
VND VND
3.147.319.942 15.746.440
686.979.705 7.417.373

- 1.675.770

2.701.320

2.455.817.107 900.440
4.523.130 675.329

= 675.329

1.800.879

88.888.889 -

88.888.889

- 160.380.000

: 160.380.000
3.236.208.831 176.126.440

Théng tin b phan dwoc trinh bay theo khu vue dia ly va linh vire kinh doanh

Bao cao bd phan theo khu vire dja Iy (Phan loai hoat dgng trong nwéc va ngoai nwéc)

Cong ty chi hoat dong trong khu vire dia ly Viét Nam
Bao cao bo phén theo linh vwe kinh doanh

Céc bd phan kinh doanh chinh ctia Céng ty nhu sau:
Chi tiéu Ban hang hoa

Cung cép dich vu

Cdng

326.240.834.428
309.970.450.230
16.270.384.198

Doanh thu bd phan

Chi phi bd phan

Két qua kinh doanh bé phéan
Cac chi phi khong phan bd theo
b phan

Loi nhudn tiv hoat ddéng kinh
doanh

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chl phi khac

Thué TNDN hién hanh

Loi nhuan sau thué

7.5. Thoéng tin so sanh

5.368.327.502
2.675.984.918
2.692.342.584

331.609.161.930
312.646.435.148
18.962.726.782

¥ 4.021.736.401

14.940.990.381

10.665.270.580
3.911.226.342
25.611.398
2.487.579.792
4.344.129.203
14.888.937.021

S6 lieu so sanh trén Bang can déi ké toan téng hop gitva nién d6 két thuc ngay 30/6/2025 1 s6 ligu
trén Bao cdo tai chinh tdng hgp cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 d& dwoc kiém toan boi
Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh;

Sé lieu so sanh trén Bao cao Két qua san xuét kinh doanh tdng hop gitra nién do va Béo céo lvu
chuyén tién té tdng hop gilva nién @6 cho ky ké toan 6 thang dau ndm 2024 dugc Céng ty thic hign
didu chinh lai mét sé khodn muyc do céng ty dwoc Cong ty Lién doanh TNHH Phat trién dd thi moi An
Khanh thanh toan hd khoan 13 vay tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Hb Chi Minh (HD
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Bank) tir ngay 01/03/2024 (theo Thoa thuan chi tra chi phi vay v6n ngay 18/12/2024.). S6 lieu nay da
dwoc didu chinh trén Bang can ddi ké toan téng hop ndm 2024 da duoc kiém toan.

Sé lieu ky trudc trén Bao cao két qua kinh doanh tdng hop gitra nién do va Béo céo lwu chuyén tién
té glua nién dé dwoec trinh bay lai thay ddi nhw sau :

Biéu chinh téng ch1 phi 1&i vay tir 01/03/2024 Gén ngay 30/06/2024: 9.428.328.767 VND

Bang so sanh sé liéu nam trudc d4 trinh bay va sau thay dbi trén Béo céo Két qua kinh doanh téng
hop va Bao céo Iwu chuyén tién té tdng hop nhu sau:

Béo cdo Két qua kinh doanh téng hop gitra nién do :

Ma Chi tiéu Ky trwéc Diéu chinh Ky trwéc
sb (Theo Béo céo 6 (theo s6 liéu trinh
thang nam 2024) bay lai)

3.751.868.388
3.804.059.090
29.249.457.021
22.793.104.885

9.428.328.767 13.180.197.155
9.428.328.767 13.232.387.857
(9.428.328.767) 19.821.128.2
(9.428.328.767) 13.364.776.1

22  Chi phi tai chinh

23 Trong do6: Chi phl 1&i vay

50 Téng lgi nhuan trwéc thué
60 Tbng lgi nhuan sau thué

Bdo cdo Luu chuyén tién té téng hop gitka nién do :

Ma Chi tiéu Ky trwéc Pidu chinh Ky tr
sb (theo s6 liéu trinh
(Theo Bao céao 6 bay Iai)

thang nam 2024)

01 Loi nhudn ké toan trwée thué  29.249.457.021 (0.428.328.767)  19.821.128.254

06 Chi phi lai vay 3.804.059.090 9.428.328.767 13.232.387.857

08 Leoi nhuan tir hoat déng kinh 19.724.259.254 - 19.724.259.254
doanh truéc hay ddi von lwu

09 Tang gidm cac khodn phai thu

10 Tang gidm hang tén kho

14 Tién l&i vay da tra

(50.910.082.248)  (20.977.315.068)  (71.887.397.316)
(32.753.867.811)  30.405.643.835  (2.348.223.976)
(5.204.059.090)  (9.428.328.767)  (14.632.387.857)

Ngoai cac didu chinh néu trén, sé liéu so sanh trén Bao céo két qua inh-doanh tong hop gitka nién '3:,
dd va B&o c&o Iwu chuyén tién té tong hop glua nién dd cho ky an 6 thang, dau nam 2025 |a 56
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lieu trén Bao cao tai chinh tng hop cho ky ké toan 06 thang ke thia i
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__—x6t b&i Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh éb hanhz=
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Ngwoi 1ap bidu Ké toah trwong Téng Giam dbc
L& Thj Diéu Linh Pham Vin Trong Nguyén Thic Cén
Ha Noi, Viet Nam
Ngay 29 thang 08 ndm 2025
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