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Ha Noi, ngay 20 thang 01 ndam 2020



Bio cdo tai chinh hop nhat
Cho ky bao céo
két thiic tai ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND
Dia chi: s 142 Di Cén, phudng D6i Cén, quén Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Pon vi tinh: VND

STT TAI SAN h:g‘ T:]‘]'r‘l;t $6 cubi ky $6 dAu nim
1 2 3 4 15
A Tai san ngéin han 100 398,028,498,952  343,303,901,225
I Tién va cdc khoan firong dwong tién 110 V.01 19,974,734,434 14,276,911,410
Tién 111 19,974,734,434  14,276,911,410
II  Cic khodan ddu tw tai chinh ng(fn han 120 100,000,000 100,000,000
3 Pdu tunim giir dén ngay déo han 123 V.02 100,000,000 100,000,000
I Cic khodan phai thu ng(‘fﬂ han 130 199,827,930,899  179,913,434,171
1 Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V.03 121,952,254,220  114,994,308,326
2 Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 - V.04 22,762,756,499 19,218,846,530
4 Phai thu ngan han khac 136 V.05 55,557,395,001 45,895,574,136
7  Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 157 (444,474,821) (195,294,821)
IV Hing tén kho 140 177,360,501,974  148,714,258,827
1  Hang ton kho 141 V.06 177,360,501,974  148,714,258,827
V' Taisan ngin han khdc 150 765,331,645 299,296,817
1 Chi phi tra truéc ngén han 151 V.07 118,147,145 262,248,583
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 574,648,760 37,048,234
3 Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 153 72,535,740 -
B Thaisin dai han 200 451,074,938,719  417,159,093,838
I Cdc khoan phdai thu dai han 210 302,768,097,090  301,160,000,000
1 Phai thu dai han khéac 216 V.05 302,768,097,090  301,160,000,000
II  Taisin cé dinh 220 1,931,340,526 2,541,171,252
1 Taisan c¢b dinh hiru hinh 221 V.08 1,921,918,363 2,516,575,761
- Nguyén gid 222 35,417,240,462 5,196,940,462
- Gid tri hao mon lity ké 223 (3,495,322,099) (2,680,364,701)
2 TSCD vé hinh 227 V.09 9,422,163 24,595,491
- Nguyén gid 228 45,520,000 45,520,000
- Gid tri hao mon lity ké (*¥) 229 (36,097,837) (20,924,509)
IV Taisin di dang dai han 240 10,768,694,585 9,539,630,676
1 Chi phi x8y dung co ban do dang 242 V.11 10,768,694,585 9,539,630,676
V  Cide khodn dau ti tai chinh dai han 250 133,454,727,193  103,241,512,867
1 DPéu tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.10 103,206,302,473  103,241,512,867
3 Déiu tu gop von vao don vi khac 253 30,250,000,000.0
2 Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (1,575,280)
VI Tai san dai han khdc 260 2,152,079,325 676,779,043
1 Chi phi tra trudc dai han 261 V.07 2,152,079,325 676,779,043
TONG CONG TAI SAN 270 849,103,437,671  760,462,995,063
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Bfo cdo tai chinh hop nhit
Cho ky béo cao
két thiic tai ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Pia chi: s6 142 Dgi Cén, phudng Doi Cén, quéin Ba Dinh, TP Ha N¢i, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 théng 12 nam 2019

(tiép theo)
NGUON VON “STS TI']'l‘i'z'ﬁ‘ S cubi ky S adiu niim
C No phai tra 300 124,278,024,460 91,968,725,865
I Ng ngﬁ'n han 310 123,807,807,310 91,031,359,192
1 Phai tra ngudi ban ng'ﬁm han 311 V.12 89,802,133,036 50,290,711,978
2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.13 9,367,944,629 8,671,322,958
3 Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.14 4,987,170,832 8,018,792,676
4 Phai tra ngudi lao dong 314 1,137,089,123 2,045,275,384
5  Chi phi phéi tra ngﬁn han 315 V.15 233,783,932 301,242,475
7 Phaitra ngfm han khac 319 V.17 2,847,2006,282 651,994,594
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19 11,679,999,996 18,381,742,924
9  Qu¥ khen thudng, phtic 1¢i 322 3,752,479,480 2,670,276,203
IT Ny dai han 330 470,217,150 937,366,673
1 Phai tra dai han khac 337 V.17 116,050,473 -
8  Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19 354,166,677 937,366,673
D Vbn chii sé hitu 400 724,825,413,211  668,494,269,198
I Vén chii sé hitu 410 V.20 724,825,413,211  668,494,269,198
1 Vén gop cua cha so hitu 411 600,000,000,000  600,000,000,000
- C6 phiéu phé thong ¢6 quyén biéu quyét 41la 600,000,000,000  600,000,000,000
Thiing du vén ¢ phin 412 (234,100,000) (234,100,000)
Qu§ ddu tu phat trién 418 6,528,958,960 3,908,552,407
Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421 69,688,015,861 55,646,932,679
- LNST chea phédn phi liiy ké dén cudi kp trieée 421a 51,401,398,970  28,606,193,971
- LNST chia phan pht’fr' ky nay 421b 18,286,616,891 27,040,738,708
4 Lgiich clia ¢b dong khong kiém soat 429 48,842,538,390 9,172,884,112
TONG CONG NGUON VON 440 849,103,437,671  760,462,995,063
Ha Néi, iz_ggu,%_ﬂ thang 01 nam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Bio cdo tai chinh hop nhét

Dia chi: s6 142 Dgi Cén, phudng Déi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha N&i, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Cho ky béo cao

két thiic tai ngay 30/09/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

Theo phuong phdp gidn tiép
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

Bon vi tinh: VND

T Mi  Tur 01/01/2019 dén Tir 01/01/2018 dén
GHLTIEY s 31/12/2019 31/12/2018
L Luwu chuyén tién tiv hoat dgng SX-KD
1.Loi nhugin trieée thué 01 23,577,424,452 34,081,482,889
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- Khéu hao TSCD va BDS du tu 02 830,130,726 763,320,540
- Céc khoan dy phong 03 250,755,280 (2,965,564,678)
- L4i 18 chénh 1€ch ty gia hoai dodi chua thue hién 04 6,564,622 3,259,284
- Li, 1 tir hoat déng dau tu 05 (1,739,922,032) (4,920,197)
- Chi phi 1ai vay 06 1,677,940,180 1,326,042,108
- Céc khoan diéu chinh khac 07 . (193,978,389)
3.}9’: nlm:fm tir hoat dong kinh doanh triede thay doi 08 24,206,221,366 33,009,641,557
von leu dong
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 (21,113,088,515) (397,559,840,566)
- Tang, giam hang tén kho 10 (28,646,243,147) (44,261,685,873)
. Tang; giam cAac kh,olannphal tra (khong ke 1ai vay phai 1 40,494.695.406 43,966,202,729
tra, thué thu nhap phai ndp)
- Tang giam chi phi tra trudc 12 (1,226,894,177) 466,159,571
- Tang giam ching khoén kinh doanh 13 -
- Tién 1ai vay da tra 14 (1,695,814,418) (1,310,602,107)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (6,974,874,499) (6,866,784,645)
- Tién thu khac tir hoat dong san xuét kinh doanh 16 -
- Tién chi khéc tir hoat déng san xuét kinh doanh 17 (91,190,000,000) (749,806,000)
2 R Ko oo " .
Liru chuyén tién thuan tiv hoat dgng san xudt kinh 20 (86,149,606,984) (373,306,715,334)
doanh
I Luwu chuyén tién tir hoat déng dAu tw -
) A . & oy T 5 s N 2 N -
1 Tle‘n chi mua sidm, xdy dung TSCD va cac tai san dai 21 (220,300,000) (1,306,741 818)
han khéac
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va cac TS dai 2
han khac
3. Ti_én chi cho vay, mua cc céng cu no ciia don vi khac 23 - (50,000,000)
kﬁilen thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu no clia don vj 4 90,000,000,000
5. Tién chi d4u tu gop vén vao don vi khac 25 (85,560,000,000) (36,000,000,000)
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26 39,499,588 100,000,000,000
7. Tién thu 14i cho vay, ¢d the va loi nhuan duoc chia 27 1,792,306 104,580,028
Liru clnqvén tién thuén tie hoat dong dau e 30 4,260,991,894 62,747,838,210
1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh -
1.Tién thu @ phéat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia CSH 31 91,210,000,000 306,215,900,000
2. Tién chi tra vén gbp cho cac CSH, mua lai cb phiéu da 1
phat hanh 7 i
3. Tién vay ngén han, dai han nhén duoc 33 30,100,987,959 32,872,700,290




Mi  Tir 01/01/2019 dén Tir 01/01/2018 dén

GHLIIEY 50 31/12/2019 I 31/12/2018

4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (37,385,930,883) (27,338,370,908)

5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 -

6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 - (13,740,827,750)
Lueu chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh 40 83,925,057,076 298,009,401,632
Lueu chuyén tién thuin trong ky (50= 20+30+40) 50 2,036,441,986 (12,549,475,492)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 17,944,857,070 26,826,388,699
Anh huéng cua thay dbi ty gia hoai doai quy doi ngoai té 61 (6,564,622) (1,797)
Tién va twong dwong tién cuoi ky (70=50+60+61) 70 19,974,734,434 14,276,911,410

Ha Néi 7 ()y 20 rhéng 01 nam 2020
Ngudi lap biéu K& toan trudng A /(JONLJ (ﬂ/ \G] ;m Pic
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Péi Cén, quén Ba Pinh, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky bao céo
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thuc tai ngay 31/12/2019

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT
Cho ky béo cdo két thic tai ngay 31/12/2019
I. DACDIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s6 hitu von:

Céng ty Cb phan Piu tt EVERLAND ("Cong ty"), hoat dong theo Giy chiing nhan dang ky doanh nghiép céng ty
cb phan mi s§ doanh nghiép: 0104228175 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha Noi cép lan diu ngay 27/10/2009
va thay déi bd sung 1n thtt 19 ngay 17/08/2018.

Cb phiéu cua cong ty da chinh thirc duoc giao dich tai S& giao djch thanh phé Hd Chi Minh ké tir n gay 08 thang 06
n&m 2017 theo quyét dinh sb 170/QD-SGDHCM ngay 26 thang 05 nim 2017 ctia S giao dich chirng khoan TP H) Chi
Minh

Try s chinh: s6 142 Di C4n, P.Dgi C4n, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi
Téng sé cong nhén vién va nguoi lao dgng kj hop dong tai ngay 31/12/2019: 25 nguoi.

Linl viee kinh doanh: Tu van, méi gisi, d4u gid bt dong san, dau gia quyén st dung dit va thuong mai

AN b

Nganh nghé kinh doanh

Tu vén, méi gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét.

Stra chita thiét bi, d6 dung gia dinh.

San xuét do gd x4y dung.

Chuan bi mit bing

Lip dat hé théng cap thodt nude, 10 sudi va didu hoa khoéng khi

Bén budn méy méc, thiét bj, phu ting may khac.

Bén 1é db ngii kim, son, kinh, thiét bj ldp dt khac trong xdy dung trong cira hang chuyén doanh.

Bén 1¢ do di¢n gia dung, giudng, ti, ban, ghé vi dd noi tht, dén va bé dén dién, db ding gia dinh khac.
Quéng céo (khéng bao gdbm quéng céo hit thude 14).

Dao tao dai hoc va sau dai hoc.

Xéy dung nha céc loai; X4y dyng cong trinh k§ thuat dén dung khéc; Xay dung céng trinh cong ich; Xéy dung
cong trinh duong sit, dudng by; Hoat dong xéy dung chuyén dun g khac;

- Cua, x¢, bao gd va bao quan gd.

Giao duc khéc chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Gido duc khong xac dinh theo Cép do tai céc trung tAm dao tao
boi dudng. Céc dich vu day kém. Day ngoai ngit, k§ nidng dam thoai. Do tao k¥ nang néi trude céng ching.

- Gido duc mam non, tiéu hoc va gido duc nghé nghiép.

- San xut cc san phém tir g, tre, nta, rom, ra va vat liéu tét, bén

- Lap dat hé théng dién, hé théng xdy dung khac

- Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khac chua duoc phan vao dau. Chi tiét: phién dich.

- Daily méi gidi, dau gia. Chi tiét : dai ly;




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét

Dia chi: s6 142 Di Cén, phudng Déi Cén, quan Ba Pinh, TP Ha N&i, Viét Nam Cho ky béo céo
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thic tai ngay 31/12/2019

STT

San xuét gd dén, gd lang, van ép, van moéng va sin xuét bao bi bang g8.
Phé d&, hoan thién cong trinh.

Bén buén db ding khéc cho gia dinh.

Ban budn may méc, thiét b, phu ding may néng nghiép

Ban budn vit liéu, thiet b lap dat khac trong xay dung; Ban budn nhién liéu rin, long, khi va cac san pham lién
quan; Bén budn d6 uong;

Nha hang, dich vu in uéng phuc vu lwu déng, dich vu phuc vu dd uéng.

Hoat déng dich vu hd tro truc tiép véan chuyén hang héa, hanh khach lién quan dén van tai bﬁng dudng bg, dudng
thuy néi dia.

Té chirc gidi thiéu, xac tién thuong mai.

Hoat dong sang tac nghé thuit va giai tri.

San xuét san phém dién tir dan dung. San xuét thiét b truyén théng

Hoat dong tu vén, quan ly, dich vu hd tro tai chinh

Kho béi, luu gir hang héa, bbc xép hang héa

Hoat dong tru s& van phong, trung tim dai ly tu vén gidi thidu moi gioi lao dong, viéc 1am. Cung ting lao dong
tam thoi. Cung g quan Iy nguén lao dong.

Lip dat may mée, thiét bi céng nghiép.

Dich vu dn ué-ng.

Kinh doanh bét ddng san, quyén st dung dit thude chi sé hitu, chu sir dung hoic di thué
Hoat dong kién tric va tu vén ky thudt c6 lién quan

Céc hoat déng san xuit, kinh doanh dich vu khdc ma nha nuée khong cidm. Di véi cac nganh nghé kinh doanh
c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi cé di diéu kién theo quy dinh ctia phap luat.

Danh sich cdc cdng ty quan trong duge hop nhit

Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2019, Céng ty c6 04 cdng ty con dwgc hop nhét.
Théng tin chi tiét vé cac cdng ty con va ty Ié s¢ hitu ciia Cong ty trong céc cong ty con nhu sau:

Ty 1¢ sé hiru Ty 1& quyén biéu
Tén cong ty Dia chi tai ngay quyét tai ngay
31/12/2019 31/12/2019

Tang 3, toa nha 97-99

Céng ty CP Phat trién Y hoc An Viét Lang Ha, quin Déng Pa, 98% 98%
TP.Ha Noi
Tang 3, tda nha 97-99

Céng ty CP Crystal Holidays. Léang Ha, quan Déng Da, 89.4% 89.4%

TP.Ha Néi




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit

Dia chi: s6 142 Dgi Cén, phuong Doi Cén, quin Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky béo céo
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thic tai ngay 31/12/2019

3

Iv.

Tang 3, toa nha 97-99
Céng ty CP Everland Phi Yén Lang Ha, quin Déng Pa, 60.0% 60.0%
TP.Ha Noi

Tda nha Mai Quyén
Paradise, thén 1, x4 Ha
Long, huyén Véan Bén,

tinh Quang Ninh

Céng ty CP Everland Véan Bén 60.0% 60.0%

Danh sich cdc cong ty lién két so hiru truc tiép, gian tiép dwoc phan 4nh trong Béo cdo tai chinh hop nhit
theo phwong phép von chii s hitu: 02

P 1706, TN The Garden
Céng ty Cé phan Thién Viét RESORT &  Officetel, dudong M& Tri,

0, 0
SPA P My Dinh 1, Q. Nam %0164 AP0
Tir Liém, TP Ha Néi
TN sb 5, Céng vién Bén
Céng ty Cé phan Péu tir va Phat trién du thuyén quéc té, duong - ar Ao
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KY KE TOAN NAM, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nam : bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12.

Don vj tién té dung dé ghi sé ké toan, 1ap va trinh biy bao c4o tai chinh la: Déng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC KE TOAN VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan 4p dung: Cong ty va cac cong ty con ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tu s6 200/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh va céc quyét dinh ban hanh chuin muc ké ton
Viét Nam, cac théng tu stra dbi hudng din, bd sung céc chudn muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh.
va ¢ hidu lyc dén thoi diém két thic ky ké toan ndm va tai ngay I4p bao cdo tai chinh hop nhat nay.

Tuyén bd tuan thi chuén muc ké toan va ché dé ké toan:

Cong ty va céc cdng ty con di 4p dung tuan thi cdc Chudn muce ké todn v céc vin ban huéng dan chuan muc do
nha nuée ban hanh. Béo céo tai chinh hop nhat dugc ldp va trinh bay theo quy dinh clia timg chuin muc, théng
tu huéng dan thue hién chudn muc ké toan Viét Nam va ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& hop nhét bdo céo tai chinh hop nhét

Cong ty con

Céng ty con la don vi do Céng ty me kiém soat. Su kiém soét ton tai khi Coéng ty me cb quyén chi phéi céc chinh
sach tai chinh va hoat déng ctia mét don vi dé thu loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Cac Béo cdo tai chinh cia
cbng ty con dugc hop nhét trong cac Bao céo tai chinh hop nhat tir ngay bat dau kiém soat dén n gay két thic
kiém soét.

Céng ty lién két
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Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong phai la céng ty con hay cong ty
lién doanh ciia Céng ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia va viéc dua ra céc quyét dinh vé chinh
séch tai chinh va hoat dong cia bén nhan diu tu nhung khéng ¢ anh hudng vé mat kiém soat hojic dong kiém
soét nhitng chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong ng clia cong ty lién két duoc hop nhét trong b4o céo tai chinh st
dung phuong phap vén chi s6 hitu. Céc khoan vén gop lién két duoc trinh bay trong bang cén ddi ké toan hop
nhit theo gia goc dugc diéu chinh theo nhung thay dbi tr ong phan vén gbp clia Cong ty vao phan tai san thudn
ctia cong ty lién két sau ngdy mua khoan déu tu. Cac khoan 18 cta cong ty lién két vuot qué khoan vén gép cia
Céng ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan gép vén dai han ma thuc chét tao thanh diu tu thuin
clia Céng ty tai cong ty lién két do) khong dugc ghi nhan.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén béo co tai chinh hop nhét 12 phin phu trdi gitta mirc gia phi hop nhét kinh doanh so véi
phén loi ich cia Cong ty trong téng gia tri hop ly cua tai san, céng no va cdéng no tiém tang cia cdng ty con tai
ngay thuc hién nghiép vu déu tu. Loi thé thuong mai duge coi 12 mét loai tai san vé hinh, dugc tinh khiu hao
theo phuong phap duong thang trén thoi gian hitu dung wéc tmh ctia loi thé kinh doanh dé 1a 10 nam. Dinh ky,
Cong ty danh gia ton thit loi thé thuong mai tai cong ty con, néu c6 bing chiing cho thay s6 loi thé thuong mai bj
ton that 16n hon sé phén bd hang nam thi phén bb theo sb loi thé thuong mai bj tén thét ngay trong nam phat sinh.

Loi thé kinh doanh ¢é duge tir viéc mua cong ty lién két duge tinh vao gi4 tri ghi s6 cha cong ty lién két. Loi thé
kinh doanh tir viéc mua céc céng ty con v céc co s& kinh doanh dong kiém soat dugc trinh bay nhu mét tai san
v6 hinh trén bang can ddi ké toan hop nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hoic don vi g6p vén lién doanh, gié tri con lai ciia khoan lgi thé thuong mai
chua khéu hao hét duoc tinh vio khoan 14i/18 do nghiép vu nhugng ban cong ty twong ing.

Giao dich bj loai trir khi hop nhat

Céc sb du ndi bd vé cong ng phii thu, phéi tra ndi bd; toan bo thu nhép, chi phi va cc khoan lii, 18 chua thuc
hién phat sinh tlr cac giao dich ndi bd duogc loai trir hoan toan.

2 Tien va cac khoan twong dwong tién
Nguyén tac x4c dinh cac khoan twong duong tién:

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom cac khodn tién mit tai quy, tién giri ngén hang (khéng ky han), tién
dang chuyén va céc khoan twong duong tién ctia doanh nghiép. Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu
ngén han ¢6 thdi han thu hdi khéng qué 3 thang, c6 kha ning chuyén dbi dé dang thanh mot lwong tién xac dinh
va khéng cé rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao co.

3 Hang ton kho
Bit dong sin
Bét dong san duge mua hoic duoc xiy dung dé ban hodc d& cho thué dai han dap Gmg duoc diéu kién ghi nhén
doanh thu mot lan trong qua trinh hoat dong binh thudng cia Cong ty va céac cdng ty con, khong pha1 dé cho thué

hogic chd tang gi4, dugc ghi nhan 1a hang ton kho theo gia thép hon gifra gia thanh dé dua mdi san pham dén vi tri
va diéu kién hién tai va gi tri thuin c6 thé thuc hién duoc.

Gié thanh ciia hang ton kho bao gbm:

- Chi phi tién st dung dat va tién thué dat;

- Chi phi xay dung tra cho 11115‘1 thau; va
- Chi phi I4i vay, chi phi tu vén thiét k&, chi phi san ldp, dén bu giai phéng mat bang, chi phi tu vén, thué chuyén
nhwong dat, chi phi quan ly x&y dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc 12 gia ban uéc tinh cua hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thuodng,
dua trén gia thj trudng vao ngay béo cdo va trir di chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.
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Gia von bat dong san da ban dugc ghi nhan trén béo co két qua hoat déng kinh doanh hop nhit dya trén chi phi
truc tiép tao thanh bét dong san dé va chi phi chung dugc phan bé trén co s¢ dién tich tuong mg ctia bt dong
san do.

Hang ton kho khéc

Hang tén kho dwgc tinh theo gia gbe. Truong hop gi4 tri thudn ¢6 thé thwe hién duge thap hon gia gbc thi phai
tinh theo gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gid gdc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuén
¢6 thé thuc hién dugce, duoc xac dinh bﬁng gia ban ude tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh viéc ban hang,

Gia géc cia hang tdn kho mua ngoai bao gém gia mua, céac loai thué khéng duoc hoan lai, chi phi vén chuyén,
bde xép, bao quan trong qué trinh mua hang va cac chi phi khéc c¢6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang tén kho.

Phuong phip xdc dinh gi4 tri hang tdn kho: Gia tri hang ton kho cudi nim duoc xac dinh theo phuong phép
binh quan gia quyén.

Phuwong phap hach to4n hang tdn kho: Cong ty va cdc cong ty con 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén
dé hach toén hang tén kho.

4  Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu khéch hang, khoan tra truée cho ngudi ban, phéi thu néi bd, va cac khoan phai thu khéc tai
thoi diém bao céo, néu:

Cé thoi han thu hdi hoic thanh toan dudi 01 nim dugc phén loai la Tai san ngén han.

C6 thoi han thu hdi hoic thanh toan trén 01 nim dugc phan loai 14 Tai san dai han.

Cac khoan phai thu dugc phan 4nh theo gia tri ghi sb sau khi trir di du phong cac khoéan phai thu khé doi. Du
phong phai thu khé doi dwoc 14p dua trén gié tri du kién bi tn thit ciia c4e khoan no phai thu c6 kha nang khéng
duoc khach hang thanh toan dén thoi diém lap bdo cdo tai chinh hop nhét theo huéng dan cta Théng tu sé
228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009. Téang hodc giam s6 du tai khoan du
phong dugc hach toan vao chi phi quan ly trong nam.

s o T - 5
5 Taisén co dinh hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trr di hao mon liy ké.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duge ghi nhan theo gia goc bao gdbm gii mua va nhiing chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san san sang vao hoat déng nhu duy kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va doi méi tai san ¢ dinh duoc ghi tang nguyén gia cuia tai san va chi phi béo tri,
stra chira dugc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh duge thanh ly hay ban, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc x6a sd va céc
khoan l4i 16 phat sinh do thanh ly tai san duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Khéu hao tii san cé dinh hivu hinh

Tai séan ¢6 dinh duoc khau hao theo thoi gian st dung uéc tinh va theo phuong phap khiu hao duong thing. Thoi
gian khau hao duoc tinh theo thoi gian khéu hao quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04
nam 2013 ctia B$ Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Loai tai sin Thoi gian KH
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Nha cira, vit kién tric 06 - 50 nam
May moéc thiét b 03 - 12 nim
Phuong tién vén tai 06 - 10 nam
Thiét bj quan ly 03 - 10 ndm
Tai san c¢b dinh khac 03 - 05 ndm
Tai san ¢6 dinh vé hinh 03 - 50 nam

6 Taisan ¢ djnh v6 hinh
Tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di gi4 tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san c¢o dinh v6 hinh bao gdm gi4 mua va nhiing chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dua tai san
vao str dung nhu du kién.

Céc chi phi néng cap va d6i méi tai san ¢é dinh vé hinh duoc ghi tang nguyén gia ctia tai san va cac chi phi khac
dugc hach todn vao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tii san ¢d djnh vd hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gia tri hao mon liy ké dugc xéa sb va cac
khoan 14i 16 phat sinh do thanh ly tai san dugc hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhit

Khéu hao tai san cé dinh v6 hinh duoc trich theo phuong phap khiu hao dudng théng trong sudt thoi gian hitu
dung udc tinh cua tai san. Thoi gian khiu hao cua tai san cé dinh v6 hinh duoc uée tinh pht hop véi Théng tu sb
45/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nim 2013

7 Bét ddng sin du tu
Bét dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia trj hao
mon liiy keé.
Céc khoan chi phi lién quan dén bét déng san diu tu phét sinh sau ghi nhan ban d4u dugc hach toan vio gid tri
con lai clia bat dong san dau tu khi Céng ty va cic cbng ty con c6 kha ning thu duoc cac loi ich kinh té trong
twong lai nhidu hon mic hoat déng dugc dénh gia ban dau cla bt déng san diu tu do.

Khéu hao va hao mon bt déng san dau tu duoc trich theo phuong phép khéu hao duong thing trong sudt thoi
gian hitu dung uéc tinh cua céc bat déng san nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 50 nim
Quyén sir dung dat lau dai

Bit dong san dau tu khong con dugc trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhit sau khi da ban hodc sau khi
bit dong san dau tu da khéng con duoc sir dung va xét thiy khéng thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tr viée
thanh Iy bt dong san dau tu d6. Chénh 1éch gifra tién thu thuén tir vi€c ban tai san véi gié tri con lai cua bét dong
san dau tu dwoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh hop nht trong nim thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi sé hitu sir dung hodc hang ton kho thanh bét déng san dau tu chi khi ¢6 su thay
déi vé mue dich st dung nhu trudng hop chi s hivu chidm dut s dung tai san dé va bat dau cho bén khac thué
hoat dong hoic khi két thic giai doan x4y dung. Viéc chuyén tir bit déng san dau tu sang bét dong san chn so
hitu str dung hay hang tén kho chi khi ¢6 sw thay dbi vé muc dich sir dung nhu céc trudng hop chu sé hitu bit diu
st dung tai san nay hoic bat dau trién khai cho muc dich ban. V iéc chuyén tir bat déng san dau tu san g bit dong
san chi so hitu st dung hodc hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gi tri con lai cia bat don g san tai
ngay chuyén déi.
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8 Cac khoan dAu tw tai chinh

10

Dau tw vao cdc cong ty lién ket

Céc khoan déu tu vao céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢6 anh hudng dang ké duoc trinh bay theo
phuong phéap gia gbc.

Céc khoan phén phoa loi nhuén tir 6 loi nhuén thuin lily ké ciia cac cong ty lién két sau ngay Cong ty va céac
cdng ty con ¢6 &nh hudng dang ké duoc ghl nhén vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Cac
khoan phan phéi khac duoc xem nhu phén thu hdi céc khoan ddu tu va duoc trir vao gia trj déu tu.

Dau tw vao lién doanh

Céc khoan dau tu vao cc cong ty lién doanh ma trong d6 Céng ty va céc cong ty con ¢b quyén déng kiém soét
duoc trinh bay theo phuong phap gi4 gic.

Cac khoan phén phdi loi nhuan tir sé loi nhuan thuén iy ké cua céc cong ty lién doanh sau ngay Cong ty va cac
cong ty con c6 anh hudng dang ké duoc ghl nhin vio bio cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ctia Cong

ty va céc cong ty con. Cac khoan phén phdi khac dwoc xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tu va dugc trir vao
gia tri déu tu.

Chiing khon kinh doanh va dau tw gbp vén vao don vi khace
Chiing khoén kinh doanh v dau tu g6p vén vao don v khac dugc ghi nhan theo gi4 mua thuc té.
Du phong giam gié tri céc khoén chimg khoan kinh doanh va céc khoan déu tu gbp vén

Du phong dugc 14p cho viée giam gia tri ctia céc khoan chimg khoan kinh doanh va céc khoan dau tu gép vén
vao ngay két thic ky ké toan nam theo huong dén cia Théng tu sé 228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh
ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tu s 89/2013/TT-BTC do B4 Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nim
2013. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhit.

DAu tw nim gitt dén ngay d4o han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han duoc ghi nhan theo gia gdc. Sau ghi nhan ban dau céc khoan dau tu
nay dugc ghi nhin theo gié trj c6 thé thu hdi. Cac khoan suy glam gié tri ciia khoan dau tu néu phat sinh duoc
hach to&n vao chi phi trong niim va giam trir truc tiép gia tri diu tu.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay cua doanh
nghiép.

Chi phi di vay dwgc hach todn nhw chi phi phét sinh trong ndm ngoai trir cac khoan duge vén héa nhu theo ndi
dung cuia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, x4y dtmg ho#c hinh thanh mét tai san cu thé dé c6 thé dua
vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban duoc vén hoa vio nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra truée ngan han: L cac loai chi thuc té da phét sinh ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh hop nhit ¢ thoi han khong qué 12 théng tai thoi diém béo céo.

Chi phi tra trude dai han: La céc loai chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuét kinh doanh hop nhat c6 thoi han trén 12 thang ké tir thoi diém tra truée.

Céng ty va cac cong ty con tinh va phan bé chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh cin ¢t vao
tinh chat, mic do tng loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd phi hop.
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11 Cac khoan phai tra va chi phi trich truée

12

13

14

15

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudc duoc ghi nhin cho so tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang
hoéa va dich vu da nhan dugc khong phu thude vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dugce hoéa don cia
nha cung cap hay chua.

Cac khoan ng truée

Céc khoan tién khach hang g trudc dé mua nha &, cin ho trong tuong lai ma chua du diéu kién dé ghi nhan la
doanh thu trong ndm dugc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién truéc” trong phan ng phai tra trén bang
can doi ke toan hop nhat.

Céc khoan tién nhan dugc tir khach hang, dudi hinh thirc hop 6611g dat coc va hop déng khac dugc phan anh
trong tai khoan “Phai tra khac” trong phan no phai tra trén bang can doi ke toan hop nhat.

Vén chii sé hitu

Vén dAu tu cta chu sé hitu duoc ghi nhén theo s6 vén thue gbp cua chu sé hiru,

Thing du v6n ¢b phan 1a phan phu trdi do phat hanh cb phiéu véi gi cao hon so véi ménh gid.

Loi nhu4n sau thué chwa phan phéi 12 sb loi nhudn tir cac hoat déng ciia Céng ty sau khi trir cac khoan diéu chinh

do 4p dung hdi tb thay dbi chinh sach ké toan, didu chinh hbi t6 sai sét trong yéu clia cde nam truéc va diéu chinh
- . A r , \ s ’ A

theo cac quy dinh khi 1dp bao céo tai chinh hgp nhat.

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhugn thudn sau thué thu nhip doanh nghiép (khéng bao gbm l4i chénh lé&ch ty gia do dénh gi lai cac s6 du
tai ngay két thic ky ké toan nam) cé thé dwoc chia cho cac cd dong sau khi duoc Pai hdi dong c6 déng phé duyét
va sau khi da trich ldp cidc qui du phong theo Diéu 1€ ciia Céng ty va céc quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

Cong ty trich 1dp cac quy du phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty theo dé
nghi ctia Hoi ddng Quan tri va duoc cac ¢d dong phé duyét tai Dai hoi déng cb dong thudng nién.

Quy dau tu va phat trién: Quy nay duoc trich lap nhim phuc vu viéc mo rong hoat dong hodc dAu tu chiéu sdu
cua Cong ty.

Quy khen thudng va phic loi: Qui nay duge trich Iap dé khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich
chung va néng cao phiic loi cho céng nhan vién, va duoc trinh bay nhu mdt khoan phai tra trén bang can dbi ké
toan hop nhat.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu chuyén nhuwgng bat dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san dugc ghi nhén khi phan 16n rbi ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu
bat dong san dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu bat déng san ciing bao gom doanh thu ghi nhén mét lan tir viéc cho thué dai han bat dong san. Trudng
hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cua tai san, Cong ty va céc cong ty con lua
chon phuwong phép ghi nhén doanh thu mét lan do6i véi toan bd so tién cho thué nhén trude néu thoa man dong
thoi cac diéu kién sau:

« Bén cho thué khéng cé quyén hity ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khong co nghia vu phai tra
lai s6 tién nhén trude trong moi trudong hop va dudi moi hinh thic;
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* 86 tién nhén trude ti viéc cho thué khéng nhé hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu duoc theo hop déng
trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sé tidn thué trong vong 12 thang ké tir thoi
diém khdi dau thué tai san;

» Hau nhu toan bé rii ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;
* Doanh thu cho thué phai wéc tinh duoc tuong déi day du gi4 vén cia hoat déng cho thué.
Doanh thu cho thué bit d¢ng san

Doanh thu cho thué bt déng san dugc ghi nhén trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat theo phuong
phép duong thing dua trén thoi han cia hop dong thué.

Doanh thu tir ban hang dwge ghi nhén khi dong thoi thda man cac didu kién sau:

* Phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu sén pham hofic hang héa di duoc chuyén giao cho ngudi
mua,

* Cong ty va céc cdong ty con khéng con ndm gii quyén quan Iy hang héa nhu nguoi s hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang héa;

* Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chéin;

* Cong ty va cac cong ty con da thu dwoc hodc s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
* Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cﬁp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xac dinh mét cach dang tin cdy.
Truong hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu nim thi doanh thu duge ghi nhan trong nim theo két qua
phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap bang cin déi ké toan hop nhét cia nim dé. Két qua cia giao dich
cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa mén cac didu kién sau:

* Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chén;

* C6 kha ning thu dwoc loi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

* X4c¢ dinh duoc phin céng viée da hoan thanh vio ngay lap bang can dbi ké toan hop nhét; va

* Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé

Phén cdng viéc cung cép dich vu di hoan thanh duoc x4c dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.

Thu nhéap tir hoat ddng tai chinh

Thu nhép phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tie, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac duogc ghi nhén khi thda man dong thoi hai (2) didu kién sau:

+ C kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

* Doanh thu duoc xac dinh twong d6i chéc chén.

Co tire, loi nhuén duge chia duoc ghi nhan khi Cong ty va céc cdng ty con dugc quyén nhén ¢b tirc hodc duoc
quyén nhan lgi nhuén tir viée gép von.

Ghi nhin chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép
Cdc khodn chi phi dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

» Chi phi di vay vén;
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« Céc khoan 16 do thay dbi ty gia hdi dodi ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai té;

» Chi phi hoic 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

* Dy phong gidm gid déu tw chimg khoén, du tu vio céng ty lién doanh, lién két.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo s6 phat sinh trong nam, khéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh.

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép:

La cac khoép chi phi gidn fiép phuc vu cho hoat dong phén phéi san phém, hang hoa, cung cép dich vu ra thi
truong va diéu hanh san xuat kinh doanh ciia Cong ty va cac cong ty con. Moi khoan chi phi ban hang va quan ly

doanh nghiép phét sinh trong nim dwoc ghi nhin ngay vao bio céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét cta
nam d6 khi chi phi d6 khong dem lai loi ich kinh té trong c4c nam sau.

Thué thu nhap doanh nghigp hién hanh va thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

* Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN”) hién hanh dugc xéc dinh trén co sé thu nhép chiu thué (néu co)
va thue suat thué TNDN trong ndm hién hanh.

* Thu nhdp chiu thue khac voi loi nhuén thuan duge trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
A N ~ A . - ~ - r oy A - A 5 P -~ .

nhat vi khong bao gom céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khéu trir trong céc ndm khéc (bao

gom ca 16 mang sang, néu co)

» Thué suit thué TNDN hién hanh: 20%.

* Viéc xé4c dinh chi phi thué TNDN cin cit vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay
thay ddi theo ting thoi ky va viée xéc dinh sau cling vé thué TNDN tuy thuge vao két qua kiém tra ciia co quan
thué c6 tham quyén.

+ Thué thu nhédp hoan lai duoc tinh trén co sé chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sd cho muc dich bao céo tai
chinh va gia tri sir dung cho muc dich tinh thué cua cac khoan muc tai san va ng phai trd, Gia tri cia thué thu
nhédp hodn lai dwge ghi nhén dua trén céch thirc du kién thu hdi hodc thanh toén gia tri ghi sb clia cac khoan muc
tai san va no phai tra su dung cac mic thué suit ¢6 hiéu luc hodc co ban ¢6 hiéu luc tai ngay két thuc ky ké toan
nam.,

» Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén trong pham vi chéc chin ¢6 du loi nhuan tinh thué trong tuong
lai dé tai san thué thu nhép nay cé the s dung duge. Tai san thue thu nhép hoin lai duoc ghi giam trong pham vi
khong con chac chan la cac lgi ich vé thué lién quan nay sé& st dung duoc.

Céc nguyén tic va phwong phap ké toan khac

Co'sé' 1ap bao cdo tai chinh hop nhat: Bio céo tai chinh hop nhét duoc lap va trinh bay dwa trén cac nguyén téc
va phuong phép ké toan co ban: co s don tich, hoat dong lién tuc, gia géc, phu hop, nhét quan, than trong, trong
yéu, bu trir va 6 thé so sanh. Bao c4o tai chinh hop nhat do Céng ty lap khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh
hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat theo céc chudn muc ké
todn, ché d6 ké toan hay cac nguyén tic va théng 1& ké toan duoc chap nhan chung tai cac nuée khac ngoai Viét
Nam.

Céc bén lién quan: Mét bén dugc xem 14 bén lién quan dén Céng ty va cac cong ty con néu cé kha nang kiém
soat Cong ty va cac cong ty con hay cd anh huong trong yeu dén cac quyet dinh tai chinh va hoat déng cia Cong
ty va cac cong ty con.
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Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét
Cho ky bao céo
két thiic tai ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Doi Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
BPon vi tinh: VND

1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tien mat
- Tién giti ngin hang

- Tién giti ngAn hang VND

A Ko 7.a
So cuoi ky

y 4 A =
S0 dau nam

5,056,607,234
14,918,127,200
14,907,777,122

1,183,915,548
13,097,413,242
13,088,578,482

Ngén hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Déng Dé 2,378,090,968 5,049,731
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - CN Thing Long 69,971 69,971
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN Tay Ha Néi 3,234,692 1,034,468
Ngén hang TMCP Eximbank -
Ngéin hang TMCP KJ thuong Viét Nam- CN Dong b6 1,062,246 375,504
Ngéan hang TMCP An Binh 105,005 1,729,051
Ngan hang TMCP Phuong DBéng - CN Ha Ni 7,972,019 11,281,871
Ngén hiang NN & PTNT Viét Nam - CN Hoang Quéc Viét 1,299,395 27,743
Ngan hing NN & PTNT Viét Nam - CN Béc Ha Noi . 2,215,013
Ngan hang TMCP Tién Phong - CN Thanh Bé 1,618,246 2,090,335
Ngéan hang TMCP Quén Pi - CN Hoan Kiém 11,853,443,870 -
Ngén hang TMCP A Chéu - CN Ha Thanh 1,700,000 2,953,984
Ngén hang SHB - CN Trung Hoa Nhén Chinh 925,877 1,502,899
Ngin hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Béic Ha Nbi 2,774,855 1,238,736
Ngan Hang TMCP Dai Chiing Viét Nam - CN Hai Ba Trung 8,691,214 13,003,960,899
Ngén Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Thanh Céng 89,653,604 7,352,899
Ngan Hang TMCP DT & PT Viét Nam - CN Thanh Xuan 455,334,390 41,260,712
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam - CN Ly Thuong Kiét 1,031,266 2,723,834
Ngén hang TMCP BT & PT Viét Nam - CN Ha No6i - 886,939
Ngan hang VIB - CN hai Ba Trung 1,486,056 2,009,265
NH TMCP Sacombank Viét Nam 97,754,812
Ngén hang TMCP Phat trién H6 Chi Minh - 814,628
Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - CN M§ 1,027,311
Ngan hang TMCP Bao Viét 501,325
- Tién giti ngén hang USD 10,350,078 4,417,380
Ngan hang TMCP An Binh - CN Hoang Qube Viét - 2,332,656
Ngan hang TMCP Quéan Déi - CN Hoan Kiém 2,106,729
NH TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - CN Thanh Céng 8,243,349
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Dija chi: s6 142 D6i Can, phuong D6i Cén, quan Ba Dinh, TP Ha N6i, Viét Nam Cho ky béo co ‘
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thic tai ngay 31/12/2019 |
Ngén hang NN & PTNT Viét Nam - 2,084,724 ‘
Tién dang chuyén - - i
Cic kfman firong dirong tién - Tién giri cé ky han khéng qua 100,000,000 50,000,000
03 thing .
Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam * 100,000,000 50,000,000 :
Cong 20,074,734,434 14,331,328,790

X < v 3 A 5 -
. Pau tw nam giit dén ngay dio han

Tién givi tiét kiém \
|

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 100,000,000 100,000,000 ;i
',;J

~ x ]

Cong 100,000,000 100,000,000 %

A As s
S6 cuoi ky

A A ~
So dau nam

(*): Theo Hop déng tién giri tiét kiém 12 thang tir ngéy 29/08/2018 dén ngay 29/08/2019, 56 tién la 50.000.000

d&ng, lai sudt 5, 3%/mém

- Theo Hop dong tién giri tiét kiém 06 thang tir ngéy 22/08/2018 dén ngery 22/02/2019, s6 tién la 50.000.000

dé:ng, 1éi sudt 5,3%/ném

. Phai thu khach hang

3.1 Phai thu khéch hang ngin han

Phai thu cia khach hang la cac bén khong lién quan 117,938,442,813 113,729,249,326

Chi nhénh 207-6 Céng ty TNHH MTV 207 1,161,458,250 1,661,458,250

Cong ty TNHH Thuong mai Ha Vinh 83,238,884,858 29,925,119,331 ,
Cong ty TNHH Pa tu nhién Milan Stone - 848,000,000 i
Céng ty Co phan DTPT D6 thi va KCN Séng Da 1,061,408,622 1,683,957,733

Cong ty TNHH Roca Viét Nam - 11,625,259,154

Cong ty Cd phfm Pau tur va Thuong mai Thai Hoa - 12,942,834,190

Cong ty C6 Phan Xuat nhap khau dé ty nhién Milan Stone - 2,450,905,994

Céng ty CP Kién trac HOH . 13,408,991,696

Cong ty CP Déu tu Bt dong san Vinaland . 15,533,495,000

Céng ty CP xay dung va phat trién nha & Phuong Péng - 5,608,849.891

Céng ty Co phén Xay dung & Thuong mai Song Luc - 6,705,987,904

Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Thao Nam 830,600,000 830,600,000

Bao lao dong 391,950,000

Céng ty CP Timeshare Viét Nam 664,660,016 1,943,117,505

Cong ty CP Vian Phong Toan Cau 6,823,896,750
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Dia chi: s6 142 Di Cén, phudng Péi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky béo cao
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Céng ty TNHH M6t thanh vién FONTE Viét Nam
Céng Ty C6 Phan CBPS

Céng ty c6 phin Van Dén Heritage Road

Céng ty Co Phén Crystal Bay

Céng ty Cb phﬁn Thuong mai va Dau tu EIG

Cong Ty C4 Phin Pau Tu Xay Dyng Va Chuyén Giao Céng Ngh
Céng ty TNHH tu van va cdng nghé Buc Anh

CN Ha Tay - Céng ty CP tip doan Nam Cudng Ha Ni
Céng ty CP phat trién ky thuong tong hop

Céng ty TNHH Pau tu Ha tang Quang Minh

Céng ty TNHH Thi céng d4 tw nhién Nam San

Céng ty CP tép doan Nam Cudng

Khach hang khac

Phai thu ciia khdch hing la cdc bén lién quan

Cong ty Luat TNHH Vietthink

Céng ty c6 phan TimeShare Viét Nam

Céng ty cd phan diu tu Everland

Céng ty Cé phan Heritage Holdings

Phai thu khach hang dai han

Cing

. Tra trwée cho ngudi ban

4.1 Tra truée cho ngudi ban ngin han

4.1 Trd trude cho ngudi ban khong la cic bén lién quan
Cong ty C4 phén Vin tai v Thuong mai VEAM

Téng cong ty Tu Vén Xéy Dung Viét Nam -

Céng ty TNHH BPS Va Xay Dung Kinh Bic
Coéng ty TNHH TM Du lich Héng Ngoc Ha - CN Ha Noi
Céng ty C6 phan Thwong mai va Pau tu EIG
Céng ty TNHH Xuét Nhap Khiu Hing Hung

Céng ty TNHH Bét Dong San va Xay Dung Kinh Béc
Cong ty Luat TNHH Vietthink
Coéng ty TNHH Po DBac Hiép Minh

Trung tAm phét trién qu§ dét thi xa Séng Cau
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2,773,805,768
29,125,000
174,435,750
57,269,000
128,368,000
2,255,000,000
559,401,550
9,282,545,522
1,265,423,390
1,013,901,392
225,059,986
6,393,198,959
4,271,014,358
1,469,695,000

8,168,722,678
1,265,059,000
1,103,359,000

2,498,689,092

72,400,600
230,229,666 161,700,000
122,209,457,171 114,994,308,326

So cuoi ky

S0 dau nim

22,762,756,499
1,220,623,730
550,000,000
5,900,938,959
36,031,058
5,865,532,044

2,000,000,000
78,616,500
50,000,000

19,385,919,470
2,376,000,000

4,044,130,775
5,750,002,250
511,469,772
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Cho ky bao céo

két thic tai ngay 31/12/2019

Céng ty Cb phan Xay Dung San xuit va Thuong mai Pai San
cong ty TNHH dia 6¢ Du lich Déng Hai (KS Sheraton)
Céng ty TNHH cong nghé thuong mai & Beesky Viét Nam
Cong ty TNHH bt dong san va xay dung Kinh Béc
Céng ty ¢b phin Cam Ranh Riviera resort
Céng ty C6 phan Péu tu Everland
Céng ty ¢b phén khoa hoc cdng nghé va truyén théng Viét Nar
FOSHAN REDLION CERAMIC CO.,LTD
Khach hang khac

Cong
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22,800,000
90,000,000
755,761,581
4,987,000,000
18,197,268
22,605,000
697,896,102
466,754,257

4,100,000,000

1,821 211,173

22,762,756,499

19,385,919,470
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND Thuyét minh Bdo cfio tai chinh hop nhét
Dia chi: s6 142 Di Cén, phudng Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky b4o co
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5. Phai thu khéc

$6 cudi ky S6 ddu nim
Gid gbe Dir phong Gid gbe Dir phong
5.1 Phai thu khac ngéin han 2,557,395,001 - 45,728,501,196 -
Phdi thu tam irng 4,022,222 - - -
Phdi thu ky ciege, ky quy ngdn han 840,290,835 - 265,456,550 -
Phdi thu khdc 14,451,806 - 45,463,044,646 -
Léi tién giri ¢6 ky han (Travel) . . 14,519,646 -

Céng ty cb phan Crysstal Bay

Céng ty TNHH dich vu k¥ thuat va thuong mai Quéc Khanh

31,000,000,000

Coéng ty TNHH Q.1y du lich Huéng Dwong - - 14,448,525,000 -
Phai thu l4i uy thac 1,698,630,138
5.2 Phai thu khéc dai han 302,768,097,090 - 301,160,000,000 -
Céng ty ch phin Djch vu Sudico 100,000,000 - 100,000,000 -
Céng ty CP Phat trién Kinh Doanh BDS Béng Duong 1,491,024,150 - - -
Lién danh Quéang Lei - Everland - Trudng Phic 500,000,000 - 500,000,000 -
Cong ty CP CLB Du Thuyén D& Nhit (¥) 300,000,000,000 - 300,000,000,000 -
Ba Luu Thi Thanh Hai - - 60,000,000
Céng ty TNHH dich vu k¥ thudt va thuong mai Quéc Khanh 167,072,940
Céng ty CP dau tu Everland - Chi nhanh TP H Chi Minh 10,000,000
NH TMCP BT & PT Viét Nam - CN Hdng Ha 500,000,000 - 500,000,000 -
5.3 Phai thu Khac 53,000,000,000
358,325,492,091 - 346,888,501,196 -

(*): Hop dong hop téc du tu s6 : 2512/2018/HDHTDT/DTDN-EVG ngay 25/12/2018 giita Céng ty C6 phan PAu tr Everland va
Céng ty C6 phén Cau lac bg Du thuyén D& Nhét. Gop vén thye hién dy 4n Khu du lich va Dich vu Du thuyén D¢ Nhit tai thén Ngoc
Diém va Tén Tao, x& Ninh ch, thi x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

6. Hang ton kho

Sb cudi ky

S6 ddu nim

Gid goc D phong Gid gic Dir phong
Nguyén liéu, vat liéu 20,673,906,515 - 31,133,830,313 -
Cong cu, dung cu - - 16,994,000 -
Chi phi san xuét kinh doanh dé dang 16,973,115,696 - 38,819,437,101 -
Hang hda 139,713,479,763 - 78,743,997,413 -
177,360,501,974 - 148,714,258,827 -

7 Chi phi trd trude

S0 cudi ky

A H o
So6 diu nim

- Ngiin han 118,147,145 262,248,583
Chi phi phan b cdng cu dung cu 88,142,675 165,644,346
Chi phi mua bao hiém ngén han 10,749,267 6,345,215
Chi phi tra truée ngén han khac 19,255,203 90,259,022
- Dai han 2,152,079,325 676,779,043

Chi phi phén bd céng cu dung cu
Chi phi tréa trude dai han khac
Cong

1,349,825,374
802,253,951

174,042,223
502,736,820

2,270,226,470

939,027,626
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Pai Cén, phudng Pgi Cén, quén Ba Dinh, TP Ha Ngi, Viét Nam
Di¢n thoai: (04) 35690141 _ - Fax: (4) 35690141

Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit

Cho ky béo cao

két thiic tai ngay 31/12/2019

11 Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Dy én trung tm cham séc siic khoe y té cong dong tai
P.Phuong Canh, Q. Nam T liém, Tp. Ha Nbi

Cong
12 Phai tra ngudi bén

Phii tra ngudi bén ngéin han
- Phéi trd ngudi ban la cdc bén khong lién quan
Céng ty TNHH Kinh Doanh Thép Viét Bao
Cong ty CP DTPT Xay dung va TM Viét Nam(Céng ty CP tap doan MBG)
Céng ty TNHH Thiét bi Hing Phat
Cong ty C4 phén San xut va Kinh Doanh Vit tu Téng Hop
Céng ty TNHH Flamingo Minh Huy
Cong ty TNHH DTPT cong nghé x4y dung TM Quyén Anh
Quéng céo google Awords
Céng ty TNHH dau tu TM va DV Thép An Phat
Cong ty TNHH Thuong mai va Du lich Global Holidays
Cong ty CP tu vén diu tu va truyén thong Hoang Mai
Cong ty Cb phén Thuong mai va Déu tu EIG
Céng ty Cb phan Ddu Tu Everland
Coéng ty TNHH TM x4y dung Thinh Gia Phu
Céng ty TNHH Pau tu TM va xdy dung Ha Phuong
Cong ty CP san xuat TM DV Dai Loi Phat
Céng ty TNHH B4t Déng San va Xay dung Kinh Béc
Céng ty TNHH thuong mai va dAu tu Manh Phét
Céng ty TNHH tdng hgp Minh Anh
Cong ty TNHH MTV Dich vu Thuong Mai Bao Ngan Vinh Phic
Céc dbi tuong khac
- Phai trd nguoi ban Ia cdc bén lién quan

Cing

13 Ngudi mua tré tién truée

Ngudi mua tra tién truée ngin han

- Ngudi mua tré tién trudc khong la céc bén lién quan

Cong ty CP Pau tu phat trién ndng nghiép cong nghé cao Toan Chu
Céng ty C6 phan Tap Poan Nam Cudng Ha Nbi

Céng ty CP Lexus Thang Long

Cong ty TNHH Thwong mai Thao Hién

Céng ty CP dau tu va XD Céng nghiép Hoang Hai

Khach hang khéc

Céng

24

St cudi ky $6 dAu nim
10,768,694,585 9,539,630,676
10,768,694,585 9,539,630,676

L. Y
Sb cudi ky

£ X &
S0 ddu niim

89,544,930,085

36,881,838.434
34,431,083,103

8,170,163,430
459,850,000

44,913,083
595,884,804
424,923,334
414,711,330

1,705,000,000
3,150,345,522
1.430,000,000
1.836,217,045

50,290,711,978
9,149,441,777
7.668.471,651
4,397,197,960
5,679,306,160
5,742,000
850,215,900
38,651,539
459,850,000
1,227,557,000
7,872,998,855

12,941,279,136

89,544,930,085 50,290,711,978
Sé cubi ky St diu nim
9,367,944,629 8,671,322,958

1,817,545,445

303,732,000

443,112,194
6,803,554,990

1,817.545,445
2,688.665,000

2,720.194,319

1,444,918,194

9,367,944,629

8,671,322,958




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: sb 142 Dbi Cin, phudng D§i Cén, quén Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Thuyét minh B4o edo tai chinh hop nhat

Cho ky béo céo

két thiic tai ngay 31/12/2019

14 Thué va cdc khoan phai nép Nha nuée

15

16

17

18

- Thué GTGT

- Thué thu nhép doanh nghiép

- Thué thu nhép ca nhin

- Thué céc loai thué khic
- Céc khoan phi, 1€ phi
Cong

Chi phi phai tra

Chi phi phii tra ngfin han
Lai vay phai tra
Chi phi thué nha phai tra
Chi phi phéi tra khac

Cong
Doanh thu chua thuc hién
- Ngén han

Cing
Phai tra khac
Phdi trii khdc ngdn han
Tai san thira ché xir 1y
Kinh phi céng doan
Bao hiém x4 hoi
Béo hiém Y Té
Bao hiém thit nghigp
Phai tra, phai nop khac

Cé tire phai tra cb déng hién hiru

£ 2 Y A - s

S4 d4u nim 50 phill n?p Sa:da n'(_)p Sb6 cubi ky

trong nim trong nim
297,322,639 1,626,317,055 1,917,526,023 6,113,671
6,962,439,909 4,973,660,129 7,021,772,345 4,914,327,693
757,301,569 103,591,968 800,969,402 59,924,135
2,253,231 314,788,477 311,719,666 5,322,042
- 1,674.367 191,076 1.483,291
8,019,317,348 7,020,031,996.0 10,052,178,512 4,987,170,832

- Ti¢n dat coc thué mat bang cong ty Everpia

Phdi trit khdc dai han
Cong

Tai sdn thué thu nhip hodn lai v thué thu nhép hoan lai phai tra:

Thué thu nhip hoan lai phai tra

- Thué thu nhép hoan lai phai tra phét sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi

chiju thué

Cong thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra

25

86 cudi ky

S6 dAu niim

13,783,932 31,242,475
220,000,000 270,000,000
233,783,932 301,242,475

$d cudi ky

S6 ddu nim

2,061,596,272

2,061,596,272

6 cudi ky

S6 dAu nim

901,660,483

3,000,000
65,375,600
10,570,000

5,049,600

701,614,810

116,050,473

651,994,594

3,000,000
74,478,670
9,015,228
3,666,080
2,468,366
509,366,250
50,000,000

2,963,256,755

651,994,594

S6 cudi ky

£ X 5
S0 diau ndm




9T

qnw

on2 yuip Anb oayy wop onq ups 101 upyu dayd 200p pupy 1219 OB UDS 19] 2P 'UDS Bugp ‘up SUONY 1] YUY Yuly OU 10P UdAND ‘Bunp op Suony ups iy piF 200y N
1oyd upouy pa oy ol Bupy ‘uws Jugp Jpq ‘ouq oy nawyd wiy ‘nyd yuryo nwyd w.ay gy pyd gy op pi8 0 o1 (18 wiLy ‘..m_.; ayp g ugn Suop dopy ‘g 101 Lnh Ly
upyi o] dgu Bugp qu. 021} OU D4 N uiw: opo 0Yd Ea.m opq ap opq wop S_.um W BURY YUY BN YLl S0 J0p _m§ Bugo ,;“q A By A_.WH Buo.y opyy 10p dif iq 121
‘ngij 1pa 1w Mgah.a Bugp 1poy ria anyd ugp nny uoa uns og 1y Aoa uga Junp ns Y Y “Ou UL LP] BLAY 0L JUNS 18] 0Z0Z/S0/0E 1 Butp ull dpd upy 101 Sugp
000°000°000°05 01 Sunp wp 2nu udy 6 10Z/#0/80 nSu by Qmo\m:m L9061 19L0] 298 Bunp uy) onw uby dpo M:&q dogr oayl 19 uond WL Supy upSy A4 (7)

Bupyy g [ 1o noy
o1 upy dpo by 1947 (s ) Op udg + (i) 103 ugy jons 17 =(wpuyss) 1Yo npyl ipns 1077 (Aba uag pno ugdnx Bupny) Sugp 1oy 1wyd 10 Upo] yupy) [y Npy}
Y21p M \ANA 000°000 000 21 12 noiyy o0t ubgf :Q[0Z/Z 1/01 K28u WNHALGH/SI0Z/9900 95 142 npy) o1 udiy dpo Sugp dofy 0ayr g0 dDW.L 3ury upsN & -

[0SE1Z 95 01 0 ox Ly Bugp upyu Suirys P53 0243 £0°C/I-VOE *98 UIQ 0ZILOVATUSZZZV A “Buityy 95 'L pSYCODND it 95 [ 11y upyu B

910 2xdpys 2y + uMZ 1N iy ] updf g pa Suo) e B Bug puo npy 05 z,w”_.,\:@ 20nY1 IN-UHLL LG MY LpE DYU 29ny] ‘Zut [ [ [ ..w::v Apx ups Yoy ugp 'FE/EC
o5 Supy ‘goEE 08 12 Junyo Oy upd dpyd y [ + Ou upy U] Sual 03Y) IPNG 1T YUDY ] WLy T PG DA YUl YUl 27 SuQ Dnd njy 05 291 19N RH QHd YUuRy [ -wr]
N Wi upnG -[ yuicE S Suonyd 1L I YuiG S LG HOUDIY YL DU D) LD "E01D 94 upo dpyd i [ :00q wpp ups 18 “na uzg pu> Yupop yury Bugp 1oy N
onyd Zunp dpx ndip jpa doyn /7 - m:;m w1l nyy yupL 10 Ana uaq bR Yupop Yury ugp 120y la o yd .&F@ ouq opo yupy wyd Sunp {px Zuoc.ar opuy 1ap dipp iq 1a1y)
‘N 104 yuoop yuy pa Jusip (px yuiy Sugd 3uod 1y Sugp nny e Suns od sdoa yawp ipy Q10270 [/90 A8u 1 g3y Bupyy g [ 17 Bunip wip onw uy 1 Anp uvy ._”.05 _%M.m..c__w
000°000°000°0F 21 Burtp wir 2nuw UDE :§10Z/01/90 03U NA-8D0-ALAH/SI0T/Z500 *08 2V ubyf Sung wif dp) Sugg dop oay g0 dOML Sury up3N (o, (1)

L6S'6OI'GIE6L  L6S'GOI‘GIE'GT  €88'0£6°LOI'LE 656'L8E 681 0C SLO9II'PEO'TL  ELY'99I'PE0TY sud)

££9'991'#09 ££9'091'F09 966'666'6¢7 - L£9°091 '#SE LL9'99['#SE (#) Buoyq uai JOWN.L Bupi up3N
000°00Z°€€E 000°00Z°SE€ - 000°00Z°€€E - # (€) g00 Buny upsy
€L9°99€°LE6 €L999€°LEG 966'666°65T 000°00T°c€€ LLY'99I'PSE LLY*99T'PSE uiy 1ep Lep g6l
000°00%°011 000°00%°011 e - = : () 420 Buny updy
966°66£'09¢€ 966°66£°09€ - - - - B4} UBY UPp uByY 1ep ON “T°61
966°666'61T 966666 61T - = 96666661 966°666'6+Z (€) Buoyy uglp JOWNL Buny upsy
000°000'0£L6°S 000°000°0L6'S 092°910°088'[ ] 09£'910°01L°01 000°000°008 ' 000°000°008'r (2) 190G upnQd gL Supy upsN
QZ6TFEISOTI  B6L'LIL'68G6'8L  LZI'FIELL6FT 661 1LI'OFEGL 000°000°0£9'9 000°000°0£9'9 (1) §00 Bupy up3y
Y6 THE ILT'SI L88'0£6'LS8'9E 656°L8T9ST1°0E 966'666'6L9°TT  966°666°6L9 T T ugy ugdu Lep 161

o pay : - ou v g
Supu vipy 92 05 80 un supy Supu pipy 9 5 in vy

wgu neEp 9§ wgEu 3uod | 11900 0g

yuiyd gy Iy Su ga ke 6

IV1069SE () Xed - [¥1069SE ($0) ‘o) udig
weN KIA 10N BH d.L ‘yuid eg ugab ‘ugd 10@ Suonyd ‘ugd 190G Tr1 98 (U0 EiG
ANVTHIAT 1L NVE NVHI 0D AL ONQD

610T/Z1/1€ AgSu 183 o0U3 193
02 0eq L 0y
yequ doy yuryd 1) 0% opg yuiw Any |,



LT

OF §OT-A0E 98 pos

o] uq "SLTLLEIYVT ‘AP 95 “CCPTIOICNAEAAr T “Bunipy 95 O§'T CauevD nduy upyu 01 0 2x dpyo gy [ :00q wpp ups 191 ‘0u upyu K13 Suny 167 yuip b 1oy
yuip ipns 197 A 3Bugo yupop yury 1pnx ups Bugp 1poy na onyd yuip 93 ups 1 [ Aoa yap ofpy Uiy nop upsu 113 A3u ono oayy dany Ap3u 2 Bupyy g doa oyo uby
1041 '8102/90/90 23U 10/DOAH NH OLO ANLL/ALAH/SI0Z/STT “9S 21 ubyy Sun wi dp Suo doyy oaus 3uoyy upt] JoWL Supy upSy wby Suny do, - (5)
ADA uQa 717 YLyl YUy DS 101 ] 0BG WPP UDS 10] YUDOP YLy 1oNX ups SUOp 150y ita Sryd yUip 93 ups 10} WS DR 2p dba

UQA Bulip 11 y21p MY * wpuyes6 e naiyy 101 1pns 11 9p upg 1] yuy waip 1041 101 99 392 g0 op £ igna .ME 4 Bupy) 7 [ udy & GNA :F__.: P2 wdy 5...&._ w3 z_m‘.:_ gns
10} Bupq 08 02 Jons 107 TPRS 19] GP UG + 05 02 1pnS 10T = (Yo naip) 1ons 1) Sunp dp 1p o4 € [ iy Bupyr g ‘uan npp wpL oyd Bunp dp WRL%66", wpns 1] Zupiy
09 dba uty 101 “BUIP 000°000 75§ UgA L0 Uiy 05 £ [0Z/Z 1/9T 03U NG-ALGH/L 0Z/#$00 95 Surtp up Bugp doy oay) SugG Suonyy gL Supy upSw Aoy (c)

610Z/T1/1€ Agdu rey onu 3193 [¥10695€ (1) XL - [¥1069SE (FO) -1E0Y) UdIg
0po oeq £ oy WENINA TON BH d.L ‘uid eg ugénb ‘ued 10g Suonyd ‘ue) 10 gy [ 9s :1yo eig

3eyu doy yuryd 1g) 08d OBy yuiw 12hnyg, INVTHIAT QL AVA NVH Q0D AL ONQD



TIT'CIH'ST8PTL 06£°8ES TH8 8y 198°ST0°889°69 0968568759 (000°001°v€7) 000°000°000°009 £ 1gnd np 0g
(6L8°€T6'F1€) m (6L8°€T6P1E) . - oBLP| WeIL) -
C C - 2 A5 Buox) ony Qo B 1D -

- - - o - £ Buon 97 -
(0£8°609°0£6°€) (0£8°609°0£6°€) £ Suoxy £nb oeo dg| yoLy op wers) -
- - - - - Keu £ Suon UQA WRLD) -
£55°901°079°C £55°90%°029°C - opipy Sugy -
691°1LT796H 81 8LTWS9°691 168°919°98Z°81 - - £ Buoxny Sue) 187 -
000°000°005°6€ 000°000°005°6€ - = ] Buon uoa Sug] -
861°697'76¥°899 TIT'Y88°TLI‘G 6L9°T€6°9¥9°SS LOV'TSS'806°€ (000°001°v€7) 000°000°000°009 Agu wgu ngp np og -
861°697'76¥°899 TITY88 TLI'G 6L9°TE6°9Y9'SS LOV'TSS 806 (000°00T°p€7) 000°000°000°009 2001} WEW 19nd np 9§ -
(Tr0°Tr6°cE6°c) - (Tr0'Tr6'cE6'e) - - OBIP| Welo -
(000°000°000°ST) - (000°000°000°51) g - - Wwgu Fuod) on 9o en 1) -
000°001°7€T - - - 000°001 ‘€T . 20N} Wgu SUOL} UQA WD) -
806°'19L°S¥YT'E 088°€€1°€T9 870°879°TT9'C . " opip] Sug] -
SLY'119°901°LT L9LTLY'SY 80L°8ELOVO°LT - - - oonu) weu Suod) Fugy 187 -
000°000°0S¥°90€ 000°000°05+°9 n - g 000°000°000°00€ 20N1) Weu Fuos) uQA SUR], -
LS8LEG 658 0SE SPETIO0LSIT €ET°T00°LT6°9¥ 6LEVT6'SST'T - 000°000°000°00€ 20N} Wgu ngp np og -

i 9 S € (s [ v
3udD Y505 WoR] U ugyd mE;_u onyy e wgid S nan 1>

Sugp 99 ¥Nd Y21 1O

nes uenuu oI

1eyd ) ngp £nQ

02 UOA NP SUBYJ,

0s nyd end do3 ugp

ANA “Yut ia uoF

nay 08 nyd ug4 no Sugp urg ng1yd 19p Sung 107

nny 08 nYd UQA 07

6107/21/1¢ A=3u 1ey onuyy 393

0o 08q £ 0Y)

rgqu doy yuryo 17} 0vd opg quiw 34ny L

[#10695€ (¥) :xeq -

1710695€ (£0) 1reoy ugig

WEN RIA ION BH 41 “yuid eg uénb ‘ugd 10@ Suonyd “ugd 10d [ 9 (Yo i@
ANVTIIAT AL AVE NVHI QD AL HNQD




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Déi Cén, phudng Péi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Nbi, Viét Nam

Dién thoai: (04) 35690141

- Fax: (4) 35690141

Thuyét minh b4o cdo tai chinh hgp nhét

Cho ky bao cao

két thic tai ngay 31/12/2019

20.2.

20.2,

20.3.

20.4.

o ,u Kk A A - e 2 ~
Chi tiét von dau tw cna chi sé hiru

Vén gop chia cdc Co déng
Ong Lé Binh Vinh
Ong Nguyén Thic Can

Céc c6 dong khac

Cong

.9 Ko g o
So cuoi ky

A i -
S0 dau nam

600,000,000,000 600,000,000,000
152,000,000,000 152,000,000,000

45,000,000,000 45,000,000,000
403,000,000,000 403,000,000,000
600,000,000,000 600,000,000,000

Ciac giao dich vé von voi cdac chi s& hitu va phn phoi co tire, chia lgi nhuén

Vén gép ciia chii s¢ hiru

+ Vbn gbp dau nam

+Vén gép tang trong nam

+ Vén gbp giam trong nam
+ Vén gép cubi nam

Co tire va lgi nhuén da chia

Cong

C6 phiéu

- 86 lwgng c6 phiéu ding ky phat hanh
- 86 lwgng cb phiéu da ban cho cong chiing
- S6 lwgng b phiéu dang lwu hanh
+ C6 phiéu phé théng
+ C6 phiéu phé thong
+ C6 phiéu wu dai
Cong

* Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh 10.000 dong/cé phiéu

Cac quy cua doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién

Cong

29

So cuoi ky

So dau nam

od |

I AL W |

600,000,000,000 600,000,000,000
600,000,000,000 600,000,000,000
600,000,000,000 600,000,000,000
600,000,000,000 600,000,000,000

J.S PR
So cuoi ky

A A o
S6 dau nam

60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000
60,000,000 60,000,000

So cuoi ky

So dau nam

6,528,958,960

3,908,552,407

3,908,552,407

3,908,552,407

- =

W =




CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Bzo c4o tai chinh hop nhét
Dia chi: s6 142 D6i Cén, phudng P6i Cén, quin Ba Dinh, TP Ha N6i, Viét Nam Cho ky bao céo
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thic tai ngay 31/12/2019

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

4 Gia von hang béan

i DPONG KINH DOANH
1 Doanh thu

Tir 01/01/2019 dén Tir 01/01/2018 dén
31/12/2019 31/12/2018
Doanh thu ban nguyén vét liéu, hang héa 456,442,100,865 419,776,083,509
Doanh thu xay lép 47,987,777,573 113,679,057,933
Doanh thu cung cép dich vu 82,113,869,522 20,226,626,027
Cong 586,543,747,960 553,681,767,469

3 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu
Tir 01/01/2019 dén Tir 01/01/2018 dén
31/12/2019 31/12/2018
Doanh thu thuan ban hang hoa 456,442,100,865 419,776,083,509
Doanh thu xay lép 47,987,777,573 113,679,057,933
Doanh thu thuan cung cﬁp dich vu 82,113,869,522 20,226,626,027
Cong 586,543,747,960 553,681,767,469

Tir 01/01/2019 dén

Tir 01/01/2018 dén

31/12/2019 31/12/2018
Gi4 vbn ban nguyén vat lidu, hang hoa 442,915,230,862 414,463,736,063
Gi4 vén hoat dong xay lap 38,061,683,496 82,395,868,403
Gié vbn ctia dich vu di cung Cép 83,417,258,498 12,180,462,928
Cong 564,394,172,856 509,040,067,394
5 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tir 01/01/2019 dén Tir 01/01/2018 dén
31/12/2019 31/12/2018
Lai tién g, tién cho vay 43,815,501 44,626,179
Lai tr cac hgp déng hgp téc kinh doanh, uy thac dau tu 1,698,630,138 60,175,342
Tién béi thuong do hity hop déng chuyén nhugng cb phan -
Cb tie, loi nhuén duoc chia - ;
Lai chénh léch ty gia chua thue hién - 2,121,415
Cong 1,742,445,639 106,922,936

6 Chi phi tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: s6 142 Ddi Can, phuong Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Néi, Viét Nam
Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141

Cho ky bao cao

két thic tai ngay 31/12/2019

Chi phi lai vay

Hoan nhép du phong dau tu dai han
Chénh léch ty gia

Du phong déu tu tai chinh

Cong

7 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép
Chi tiéu
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué nam hién
hanh
Trong dé, thué TNDN tai tirng Cong ty
Thué TNDN phai ndp tai cong ty me
Thué TNDN phai ndp tai céng ty CP Du lich
Thué TNDN phéi ndp tai cong ty CP PT Y Hoc An Viét
Thué TNDN phai nop tai cong ty CP Everland Phi Yén

8 Lai co ban trén ¢6 phiéu

Lgi nhuén ké toan sau thué cia ¢f dong Cong ty

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuin ké toan dé xac
dinh loi nhuan hoic 15 phén b cho ¢b dong sé hiru cé
phiéu

Loi nhuén hogc 16 phan b6 cho cb déng Céng ty

Quy khen thuéng phic loi dy kién trich theo NQDHCD
Cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (*)

~ - A A A
Lai co' ban trén co phiéu
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1,677,940,180

1,326,042,108

- (3,597,730,385)

9,088,229 4,928,277
1,575,280 582,060,984
1,688,603,689 (1,684,699,016)

Tir 01/01/2019 dén
31/12/2019

Tir 01/01/2018 dén
31/12/2018

4,927,174,894

4,592.350,654
291,712,857
12,346,577
30,764,806

Tir 01/01/2019 dén
31/12/2019

6,974,871,414

6,827,587,455
120,805,407
46,482,151

Tir 01/01/2018 d@én
31/12/2018

18,456,271,169

169,654,278

18,286,616,891

60,000,000
305

27,040,738,708

1,352,036,935
41,948,655
612
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Dia chi: s6 142 Déi Cén, phuong Doi Cén, quan Ba Dinh, TP Ha Noi, Viét Nam

Thuyét minh béo co tai chinh hop nhit

Cho ky bao cao

Dién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thic tai ngay 31/12/2019

VII NHUNG THONG TIN KHAC

2 Giao dich véi cdc bén lién quan

Trong ky hoat dong, Céng ty phét sinh cac nghiép vu trong yéu véi céc bén lién quan. Cac nghiép vu trong

yeu nhu sau:

2.1 Tién lwong, thi lao, HDQT, BKS va BGD

Tién lwong, thit lao HDQT,BKS va BGD o

T 01/01/2018 dén

31/12/2019 31/12/2018
Tién luong, thu laoc HPQT,BKS va BGD 288,000,000 558,000,000
Cong 288,000,000 558,000,000

2.2 Doanh thu bén hang va CCDV el

Tiwr 01/01/2018 dén

31/12/2019 31/12/2018

Céng ty c6 phan Crystal Holidays 91,103,600 94,500,000
Cong ty TNHH Luat Viethink
Céng ty CP Truyén théng Legalfix Viét Nam
Céng ty Cé phén Heritage Holdings
Ciong 91,103,600 94,500,000

; - Tir 01/01/2019 dén Tir 01/01/2018 dén
A2 NG NARg Tida djek vy 31/12/2019 31/12/2018
'Céng ty cb phan Crystal Holidays
Cong » -
2.4 Cac khoan phii thu S6 cudi nam S6 déu nim
Cong ty Luat TNHH Vietthink 1,103,359,000
Cong ty Cb phén Heritage Holdings 152,716,666 161,700,000
Céng ty CP Truyén théng Legalfix Viét Nam 11,550,000 -
Cong 164,266,666 1,265,059,000

33



CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND Thuyét minh bdo edo tai chinh hop nhit
Dia chi: s6 142 Pdi Cén, phudng D6i Cin, quin Ba Binh, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky bao cao
Pién thoai: (04) 35690141 - Fax: (4) 35690141 két thiic tai ngay 31/12/2019

3. Bio cdo b phiin

Bdo cao b phin theo linh vye kinh doanh

Nitm Hay Doanh thu theo l)ﬁi} Chi phi theo IJP KQIKD theo b,@
phiin phin phéin
Kinh doanh thuong mai 456,442,100,865 454,877,496,142 1,564,604,723
Thi cong, xdy lap 47,987,777,573 38,061,683,496 9,926,094,077
Kinh doanh dich vu 81,097,246,099 71,454,993,218 9,642,252.881
Céc chi phi khéng phan bd theo bo phén ' 0
Cong 585,527,124,537 564,394,172,856 21,132,951,681
Li 16 trong cac cong ty lién két 400,280,862
Doanh thu hoat dong tai chinh 1,742,445,639
Chi phi hoat dong tai chinh 1,688,603,689
Céc chi phi khéng phan bd theo b phan 15,602,416,349
Loi nhuéin thuén tir hd sxkd 5,984,658,144 J

4, Thong tin khac

Ngay 13/03/2019, theo Nghi quyét s6 09/2019/NQ-HPQT-EVG ctia Hoi ddng quan trj Cong ty da thong qua viéc
g6p von thanh Ip Cong ty con - Cong ty C6 phan Everland Van Don tai huyén Véan Ddn, tinh Quang Ninh véi
nganh nghé kinh doanh chinh 1a kinh doanh bat dong san; Pau tu; Xay dung; Du lich Ii hanh; T hwong mai; Dich
vu. Vén didu 18 Cong ty Everland Van Ddn s& 1 350 ty VND, trong dé Cong ty s& gbp 210 ty VND (chiém 60%
von diéu 18 Cong ty con).

5. Thong tin so sanh

S liéu so sanh trén bang can dbi ké toan hop nhét 14 sb ligu trén bao cdo tai chinh hop nhét tai ngay 31/12/2018
da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toanVACO.
Het Ngi hang 01 nam 2020

Ngwdi 1ap biéu K& toan trudng

Y (nh/

Khwong Thi Hwong Bui Thi Bich Lién

/" CONG TY
CO PHAN
bAU TU

ﬁ.:,::-:‘:—‘]jé Dinh Vinh
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