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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2018

Thang 03 nam 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

$6 142 D6i Cén, phuomg Ddi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Nbi

MUC LUC
NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S0 142 Di Cin, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tbng Gisdm déc Cong ty Cb phén Pdu tr Everland (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) @& trinh bao cdo nay cing véi_
Bao cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018. ;

HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi dong Quan trj va Ban Téng Gidm déc Céong ty d didu hanh Céng ty trong nim va dén ngay
18p bao cdo nay gom:

Héi ddng Quin tri

Ong L& Pinh Vinh Chii tich

Ong L& Dinh Tun Thanh vién

Ba Duong Thi Vin Anh Thanh vién

Ong Nguyén Thiic Cin Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Bich Thanh vién (Bd nhiém ngay 26/04/201 8)
Ba Tran Thj Thiy An Thanh vién (Mién nhiém ngay 26/04/2018)

Ban Téng Gism déc

Ong Nguyén Thiic Can Téng Gidm dbc
Ong Lé Pinh Tu4n Phé Téng Gidm dbc

Ngudi dai dién phap luat
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nim va cho dén thai didm 14p béo cdo nay nhur sau:

Hovatén Chitc vu Ngay bd nhiém
Ong Lé Pinh Vinh Chi tich HPQT B4 nhiém ngay 20/09/2011

Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Céng ty trong nim va dén thoi didm 18p béo cdo nay 12 6ng Nguyén Thic Cin -
Tong Gidm déc. Theo Gidy ty quyén sé 12/2016/UQ-HDQT ngay 02/03/2016, éng Nguyén Thic Cin duogc iy
quyén ky cc Hop ddng kinh té, héa don, chimg tir va cac gidy tor khac c6 lién quan dén hoat dong san xuét kinh
doanh, ky sao y ban chinh cic hd so, tai liéu, chimg tir ciia Céng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty c6 trach nhi¢m I4p béo c4o tai chinh hop nhit trong nam phan 4nh mét cich trung thie
va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ciia Cong ty
trong nédm, pha hep véi Chuén myuc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét. Trong viéc 13p cc Béo cdo tai chinh hop nhét nay,
Ban Téng Giam déc dugc yéu ciu phai:

Lura chon c4c chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mét cach nhit quan;
Dua ra céc xét doan va udc tinh mdt cach hop Iy va thén trong;
Néu 15 céc nguyén thc ké toan thich hop c6 dwgc tuan thii hay khéng, c6 nhiing dp dung sai 1éch trong yéu cin
dwgc cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

*  Lép Béo céo tai chinh hop nhit trén co s& hoat dong lién tuc trir trromg hop khong thé cho rang Cong ty sé& tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

e  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém so4t néi bd mét cich hitu hiéu cho muc dich 18p va trinh bay Bdo céo tai

chinh hop nhét hop 1y nhim han ché riii ro va gian 14n.

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trich nhi¢m dam bao ring sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop @& phan
dnh mét cach hop ly tinh hinh tii chinh ctia Céng ty & bit ky thdi didm ndo va diam bao ring B4o céo tai chinh hop
nhit tuan thi Chuin myc K& todn, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Ban Téng Giam déc ciing chju trach nhiém dim béo an toin
cho tai san cia Céng ty va thuc hién cic bién phép thich hop d& ngin chin va phét hién cc hanh vi gian 14n va sai
pham khac.

Ban Téng Gifm déc xéc nhén ring Céng ty da tuan thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh hop
nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Doi Can, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)

Theo y kién cia Ban Tng Gism déc phé duyét B4o cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Bao cdo tai chinh hop nhét da

phan 4anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2018 cfing nhu
két qua hoat déng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi
cac Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam dbc,

o/ CONG Ty
CO PHAN

Nguyén Thic Cin
Tong Gidm doc
Ha Ngi, ngay 27 thdang 03 nam 2019
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Tang 12A toa nha Téng Céng ty 319, s6 63 L& Van Luong
P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, TP. Ha Néi

Tel: (84-24) 3577 0781/ Fax: (84-24) 3577 0787

Website: www.vaco.com.vn
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s6: A9V wacoBCKiTNY2
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki: Cac C6 dong, Hoi dong Quin tri va Ban Tong Gidm déc
Cong ty Co phan Pau tw Everland

Chiing t6i d4 so4t xét B4o céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Cong ty Cb phan PAu tr Everland (goi tat 1a “Cong
ty”), dugc lép ngay 27/03/2019, tir trang 05 dén trang 32, bao gdm Bang cin dbi ke toan hop nhét tai ngay
31/12/2018, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit , Bdo cdo hru chuyen tién t& hop nhéit cho nam tai
chinh k'et thiic ngay 31/12/2018 va Ban thuyét minh Bao cdo tal chinh hop nhét (goi chung 14 “Béo céo tai chinh
hop nhat ™).

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phan Dau tur Everland chiu tréch nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao
c40 tai chinh hop nhat theo Chuén muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tii chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban
Téng Giam dbc x4c dinh 1a cin thiét d& dam bao viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong cé sai sét
trong yéu do gian 1an hosic nhim I3n.

Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 13 dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh hop nhit dua trén két qua cta cudc kiém toan.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cdc Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu ciu ching t6i
tudn thi chuén mc va cdc quy dinh dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé déat duoc su
dam bao hop 1y vé viéc lidu bao cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién cic thi tuc nhiam thu thap cic bang chimg kiém todn vé cac sb lidu va
thuyét minh trén bdo cao tai chinh hop nhét. Céc tha tuc kiém todn duge lua chon dya trén xét doan cia Kiém todn
vién, bao gdm dénh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bio céo tai chinh hgp nhét do gian 14n hoic nhim 14n. Khi
thure hién d4nh gid céc riii ro nay, Kiém toan vién dd xem xét kiém soét ndi bg ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét trung thuce, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thyre t€, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi by cia Céng ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia cic chinh sich ké to4n dugc 4p dung va tinh hop 1y cua cac
wéc tinh ké toan ciia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viée trinh bay téng thé bo cdo tai chinh hop nhét.

Ching t6i tin trdng rang céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip dugc 1a diy di va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toédn cia chung toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Tl_leo y kién ctia chiing t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit di phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhit.

Van phong Hé Chi Minh

Lau 6, toa nha HUD, sé 159 Bién Bién Phi
P15, Q. Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh

Tel: (84-28) 3840 6618

Fax: (84-28) 3840 6616

Vin phéng Péng Nai

S6 79 dwong Ha Huy Giap, P. Quyét Thang,

Tp. Bién Hoa, Tinh Pbng Nai
Tel : (84-251) 382 8560
Fax: (84-251) 382 8560

3

Vin phéng Hai Phong
499 Quan Toan, P. Quan Toan
Q. Héng Bang, Tp. Hai Phong
Tel : (84-225) 353 4655

Fax: (84-225) 353 4316
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Vin dé khdac

Béo c4o tai chinh hop nhét cita Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 dugc kiém todn béi

mbt cong ty khac véi ¥ kién chip nhén toan phin.

//"Q\Q

f/g‘ CONG TY

»
% s

Bui Ngoc Binh

Phé Téng Gidm ddc

S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 0657-2018-156-1
Thay mdt va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 néiim 2019

Biii Thj Phrong
Kiém todn vién
S6 Gidy CN BPKHN Kiém toan: 2369-2018-156-1




MAU SO B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B§ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Di Cén, phutmg Doi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018
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TAI SAN Mi Thuyét $6 cubi nim S6 ddu nim
s6 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 343.303.901.225 214.736.960.083
L Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 4 14.276.911.410 26.826.388.699
1. Tién 111 14.276.911.410 26.776.388.699
2. Cac khoan twong dwong tién 112 - 50.000.000
IL Pu tir tai chinh ngéin han 120 100.000.000 50.000.000
1. DAu tu nim giir dén ngay do han 123 100.000.000 50.000.000
1. Céc khoin phai thu ngiin han 130 179.913.434.171 82.413.134.711
1. Phai thu ngén han ciia khéch hing 131 6 114.994.308.326 37.263.873.632
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 7 19.218.846.530 21.287.950.984
3. Phai thu ngén han khac 136 8 45.895.574.136 23.861.310.095
4. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 137 (195.294.821) =
IV. Hang tdn kho 140 9 148.714.258.827 104.452.572.954
1. Hang tbn kho 141 148.714.258.827 104.452.572.954
V. Tai sin ngin han khic 150 299:296.817 994.863.719 J
1. Chi phi tra tru6c ngén han 151 262.248.583 322.401.939 B
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 37.048.234 672.461.780 i
B - TAI SAN DAI HAN 200 417.159.093.838 177.266.840.887 ﬁsj |
L Cic khoin phai thu dai han 210 301.160.000.000 660.000.000 #
1. Phai thu dai han khac 216 8 301.160.000.000 660.000.000 2; |
IL Tai sdn c6 djnh 220 2.541.171.252 1.997.749.974 f
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 10 2.516.575.761 1.957.981.155
- Nguyén gid 222 5.196.940.462 3.890.198.644
- Gid tri hao mon luy ké 223 (2.680.364.701) (1.932.217.489)
2. Tai sén ¢b dinh v6 hinh 227 24.595.491 39.768.819 .
- Nguyén gid 228 45.520.000 45.520.000
- Gid tri hao mon lup ké 229 (20.924.509) (5.751.181)
IV. Tai sin dé dang dii han 240 11 9.539.630.676 9.539.630.676
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 9.539.630.676 9.539.630.676
V. DAu tur tai chinh dai han 250 5 103.241.512.867 163.986.674.979
1. DAu tur vio Cong ty lién doanh, lién két 252 103.241.512.867 163.986.674.979
VL. Tai sin dai han khic 260 676.779.043 1.082.785.258
1. Chi phi tra truéc dai han 261 676.779.043 1.082.785.258
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 760.462.995.063 392.003.800.970

Don vi: VND'

Cdec thuyét minh kém theo 1a mgt b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay
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MAU SO B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B$ Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S8 142 D6i Cén, phudmg Doi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Nbi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

DPon vi: VND

A & & o W

A B WA WE B EREEQEREEKGAGSEER KA LA

W

C - NQ PHAI TRA 300 91.968.725.865 41.143.863.113
L Ng ngin han 310 91.031.359.192 40.027.129.233 7
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 12 50.290.711.978 9.976.588.350 @h
2. Ngudi mua tr tin trudc ngén han 312 13 8.671.322.958 6.178.797.079 = Al
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 14 8.018.792.676 7.005.930.712 mf‘
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.045.275.384 1.681.788.604 = 1-* |
5. Chi phi phai tra ngén han 315 301.242.475 362.806.474 y ;-
6. Doanh thu chra thirc hién ngén han 318 s 275.000.000 Al
7. Phéi tra ngén han khic 319 651.994.594 134.075.610 ?5
8. Vay va ng thué i chinh ngén han 320 15 18.381.742.924 13.341.180.215 “‘-.:H*
9. Quy khen thudng, phiic lgi 322 2.670.276.203 1.070.962.189
IL N dai han 330 937.366.673 1.116.733.880
1. Phéi tra dai han khéc 337 - 50.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 15 937.366.673 443.600.000
3. Thué thu nhap hoén lai phai tra 341 . 623.133.880
D - VON CHU SO AU 400 668.494.269.198 350.859.937.857
L Vén chii sé hiru 410 16 668.494.269.198 350.859.937.857
1. Vén gop cia chii s& hitu 411 600:000.000.000 300.600.000.000
- C4 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4l1a 600.000.000.000 300.000.000.000 =
2. Thing du vén cb phin 412 (234.100.000) . -
3. Quff dAu tir phat trién 418 3.908.552.407 1.285.924.379 4
4. Loi nhuan sau thué chira phén phbi 421 55.646.932.679 46.917.002.133 5'
- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi ndm triede 42]a 28.606.193.971 20.495.500.410 :
- LNST chua phdn phéi ndm nay 421b 27.040.738.708 26.421.501.723 N
5. Loi ich ¢d dong khong kiém so4t 429 9.172.884.112 2.657.011.345 L
NG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 760.462.995.063 392.003.800.970
P

AW ) — & W

/L f | {

{ v 7
Nguyén Thiic Can Nguyén Phuong Ngin Nguyén Thj Mién
Téng Gidm dbe K& todn truémg Ngwoi lap biéu

Ha Néi, ngay 27 thdng 03 ndm 2019

Cadc thuyét minh kém theo 1a mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo 1ai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

S6 142 P6i Chn, phuong P6i Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha N6i

Mfug SO B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ciia B6 Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu
2. Céc khoan giam trr doanh thu

3. Doanh thu thuln vé bén hang va cung ca‘ip dich vu

(10=01-02)
4. Gia vén hang ban

5. Loi nhudn gép vé bin hang va cung cép dich vu

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi Idi vay
8. Phén i hozc 18 trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép
11. Loi nhugin thuén tir hoat dgng kinh doanh
{30 =20+ (21 - 22) +24 - 25 + 26)}
12. Thu nhép khéc
13. Chi phi khic
14. Loi nhuin khic (40 = 31 - 32)
15. Tﬁng loi nhudin ké todn trwée thué
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh
17. Chi phi thué TNDN hoén lai
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50-51-52)
19. Lgi nhuén sau thué ciia Cong ty me
20. Loi nhujn sau thué ciia cb dong khong kiém soat
21. Lai co ban trén cb phiéu

cO PHAN
DAL

Nguyén Thiic Can
Toéng Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 27 thdng 03 ndm 2019

Don vi: VND-

Mi Thuyét Nim nay Nim trwde

s6  minh

01 553.681.767.469 495.623.320.552 |

02 - 975.500.041 JH:

10 18 553.681.767.469 494.647.820.511 v
Ho

1119 509.040.067.394 453.130.346.204 _,,'\rf‘#;

20 44.641.700.075 41.517.474.307 O M
<

21 21 106.922.936 2.672.603.009 A

v ) (1.684.699.016) 1.243.316.586 "

23 1.326.042.108 1.226.984.332

24 45.190.098 (13.626)

25 23 3.591.887.159 1.710.979.276

26 23 8.588.785.602 7.314.800.326

30 34.297.839.364 33.920.967.502

31 194.030.992 12.917

32 410.387.467 616.596.642 I |

40 (216.356.475) (616.583.725) ﬁ;

50 34.081.482.889 33.304.383.777 il

51 24 6.974.871.414 6.871.784.645 ,’{#4

52 - 471.601 B

60 27.106.611.475 26.432.127.531 :r1 |

61 27.040.738.708 26.424.843.921 | |

62 65.872.767 7.283.610

70 25 612 837

Nguyén Phuong Ngin

K& todn trwdng

-

Nguyén Thi Mién
Ngudi lap biéu

Cdc thuyét minh kém theo 1a mét bg phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh hop nhat nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
So6 142 Dgi Can, phuong Di Can, quin Ba Dinh, TP. Ha Néi

MAU SO B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s§ 202/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia B¢ Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE  HQP NHAT

(Theo phwong phdp gidn tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

L Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Lgi nhugn truée thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin

- Khéu hao TSCD, BDSDT, phan bb lgi thé throng mai

- Céc khoan dy phong

- L, 15 chenh léch ty gia hbi doai do danh gi4 lai cic khoan muc
tién & co goc ngoai té

- Li, 13 tir hoat dong diu tr

- Chi phi lai vay

- C4c khoan diéu chinh khic

3. Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh truede thay ddi vén heu
djng

- (Tang)/giam céc khoan phai thu

- (Tang)/giam hang ton kho

- Téng/(giam) cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué thu
nhép doanh nghiép phai ndp) -

- (Tang)/giam chi phi tra trude

- (Tang)/giam chimng kho#n kinh doanh

- Tién 13i vay di tra

- Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat dng kinh doanh

Licu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh

I Luru chuyén tién tir hoat déng diu tw

1. Tién chi dé mua sim, x4y dyng TSCD va c4c TSDH khic

2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi khic

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cOng cu ng cia don vi khic
4. Tién chi déu tu gép vén vao don vi khac

5. Tién thu hdi dAu tu g6p vén vao don vi khac

6. Tién thu i cho vay, ¢ tire va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thuén tic hoat djpng diu tir

III. Liwru chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1. Tién thu tir phét hanh ¢4 phiéu, nhan vén gép ciia CSH

2. Tién thu tir di vay

3. Tién tra ng gbc vay

4. Cb tirc, loi nhufin d3 tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thuin tic hoat djng tai chinkh

Liru chuyén tidn thuin trong nim (50 =20+ 30 + 40)

% 2

01

02
03
04

05
06
07

08

09
10
11

12
13
14
15
16
17

20

21
23
24
25
26
27

30

é/fl (L L{L

Donvi: VND

Nim nay Nam trwée
34.081.482.889 33.304.383.777
763.320.540 555.639.937

(2.965.564.678)

3.259.284 (46.407)
(4.920.197) (2.697.408.997)
1.326.042.108 1.235.501.606
(193.978.389) 5.463.460.366
33.009.641.557 37.861.530.282
(397.559.840.566) (16.465.184.308)
(44.261.685.873) (47.139.748.311)
43.966.202.729 (21.414.648.586)
466.159.571 (726.169.169)

(1.310.602.107)

(1.249.017.435)

Tong Giim dbc
Ha Noi, ngay 27 thang 03 ndm 2019

Nguyen Phu'o'ng Ngan
Ké todn truéng

(6.866.784.645) (4.171.093.059)
= 8.692.376.565

(749.806.000) (2.001.274.294)
(373.306.715.334) (46.613.228.315)
(1.306.741.818) (781.360.000)
(50.000.000) (5.050.000.000)

5 157.000.000.000
(36.000.000.000)  (182.400.900.000)
100.000.000.000 ;
104.580.028 5.375.992.772
62.747.838.210  (25.856.267.228)
306.215.900.000 103.050.000.000
32.872.700.290 14.066.332.686
(27.338.370.908)  (30.539.539.008)
(13.740.827.750) i
298.009.401.632 86.576.793.678
(12.549.475.492) 14.107.298.135
26.826.388.699 12.719.044.157
(1.797) 46.407
14.276.911.410 26.826.388.699

L

Nguyén Thj Mién
Ngudi 1ap biéu

Cdc thuyét minh kém theo 1a mgt b6 phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh hop nhdt nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
S0 142 Dji Can, phuong Ddi Cén, quin Ba Dinh, TP. HANGi  Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUY ET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Céc thuyét minh ndy 1a b phdn hop thénh va cdn dige doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

1. THONG TIN KHAT QUAT
Hinh thie sé hiru vén
Hinh thic sé hiru vén

Céng ty Cb phin Piu tr Everland (goi tit 1a “Céng ty”) duoc thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh 14n d4u s6 0104228175 do S& K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Néi cip lin
diu ngay 27/10/2009 va thay d6i bd sung l4n thir 19 ngay 17/08/2018 do S& K& hoach va PAu tu thanh
phb Ha Nbi cép.

Vén diéu I¢ ctia Céng ty 1a: 600.000.000.000 VND.
Téng s6 nhén vién clia Céng ty tai ngay 31/12/2018 12 32 ngudi (tai ngay 31/12/2017 1a 39 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

- Tu vén, mbi gidi, d4u gi4 bt dong san, diu gia quyén sir dung dit;
- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dAt thudc s& hiru, chi s hiru, chi sit dung hoic di thué;
- Tb chitc gi6i thiéu, xic tién thirong mai;
- X4y dung cOng trinh dudmg sét, duong b(_) Hoat déng xay dung chuyén dung khic;
- Hoan thién céc cong trinh x4y dung;
- Bén bubn, ban 1¢ may méc, thiét bi;
- Ban bubn vat heu, thiét bi lip dat khac trong xdy dyng;
- San xuft dd gd xay du'ng,
- Khai thac da, cat soi, dét sét;
- Lap du 4n dAu tr xfy dung céng trinh;
- Quan Iy dur 4n dAu fir x4y dung céng trinh;

Chu ky sin xuit, kinh doanh thng thwing

Chu ky san xuft, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian khéng qua 12
thang.

Ciu tric doanh nghiép

Théng tin chi tiét v& cac cong ty con, cbng ty lién két cia Céng ty Tai ngay 31 thang 12 nim 2018 nhu

sau:
Tén cong ty Tru sé chinh Ty 1é Tylé Hoat dong chinh
phin s& quyén
hira biéu
quyét
Céng ty con céip 1
Cong ty Cb phdn Dulich vi Gidi  Ha Ngi 92,64%  92,64% Dich vu du lich, hoat dong
tri Everland gidi trf va diu tr céc dy an
resort, khach san,...
Cong ty C6 phan Phat trién Y hoc  Ha Nbi 98,00%  98,00% Diutucicdyinvéyté,
An Viét resort, khach san,...
Céng ty lién két
Cong ty C6 phén Thién Viét Ha Noi 46,44%  47,86% Vin tai hanh khach ven bién
Resort & Spa vi vién dwong, dich vy hé

trg van tai, hoat ddng vui
Cong ty Cb phin Ddu tw vaPhat  Nha Trang 3335%  36,00% Kinh doanh bit dong san,
trién Ngan Son x4y dyng cdng trinh din

dung, hoat djng sin golf,...
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
Sb 142 P6i Cén, phudng Doi Cén, quén Ba Pinh, TP. HAN6i ~ Ban hanh theo Thong tir 56 202/2014/TT-BTC

ngdy 22 thang 12 nidm 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T[EP THEO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thinh va cdn dugc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

2.

NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Nim tai chinh

Nim tai chinh ca Cong ty bit du tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 théng 12 hang nm.
Ché d@j Ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cic Chuén muc K& toan, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo
Théng tir s 200/2014/TT-BTC va Théng tu s§ 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va céc
théng tr huéng din thic hién Chudn muc K& toan cua B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh by Béo cdo
tai chinh hop nhét.

Tuyén b vé viéc tuin thii Chuin mye K& toin va Ché 4§ Ké todn

Ban Téng Giam dbc dam bao d tuin thi yéu cAu ciia cac Chudn muc Ké toan, Ché d6 ké toin doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 ciing
nhu céc thong tu huéng d4n thyuc hién Chuidn muc K& to4n cia B Tai chinh trong viée 18p Béo céo tai
chinh hop nhat.

Béo cao tai chinh hop nhit kém theo khong nhim phén énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh v tinh hinh luru chuyén tién té theo cic nguyén tic va thﬁng 16 ké toan dugc chip nhan chung tai
cac nudc khéc ngodi Viét Nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a c4c chinh sich ké toan chii yéu dugc Cong ty 4p dung trong viéc lép Bdo céo tai chinh hop
nhit:

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap B4o c4o tai chinh hop nhét tusin thi theo céc Chufin myc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit yéu
ciu Ban Tong Gi4m dbc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cdo vé cong ng,
tai sén va viéc u'mh bay cac khoén cong ng va tai san tidm tang tai ngay két thiic ky ké todn cling nhr céc
so lidu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong s sudt ky ké to4n. Mic dil céc uéc tinh ké toan dugc 14p bing
tht ca su hiéu biét cia Ban Tdng Gidm dbc, sb thyc té phét sinh c6 thé khéc véi cdc uéc tinh, gia dinh dat
ra.

Panh gid va ghi nhin theo gia trj hep ly

Lust K& toan sb 88/2015/HQHI13 da dwoc Qudc hdi nuéc Cong hoad xa hdi chi nghia Viét Nam khoa
XIIL, ky hop thir 10 thong qua ngay 20/ 11/2015 c6 hiéu Iyc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017. Theo quy
dinh tai Diéu 28 - Panh gi4 va ghi nhén theo gié tri hop ly. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh béo céo
nay, chwa c6 vin ban huéng din trong viéc 4p dung dénh gid va ghi nhén theo gid tri hop 1y, do d6, Cong
ty chwra 4p dung gia tri hop 1y trong trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Nhu d trinh bay ¢ trén, Ludt Ké toan di c6 hiéu Iuc tix ngay 01 thang 01 nam 2017, trong d6 bao gbm
quy dinh v& dénh gid va ghi nhén theo gia tri hop 1y, tuy nhién chua c6 huéng din cu thé cho vén dé nay;
Theo d6, Ban Tng Gidm déc da xem xét va 4p dung nhur sau:

a)  Cong cu tai chinh (trit khodn ddu tw dai han khdc) dwgc ghi nhdn va ddnh gid lgi theo gid tri hop Iy
trén co s¢ gid goc trir di cdc khodn du phong cdn trich Idp (néu co) theo quy dinh hién hanh;

b)  Cdc khodn muc tién té c6 gic ngoai té dwoc ddnh gid theo ty gid giao dich thuc té;

c) Déi véi tai san va ng phdi tra (ngodi cde muc a,b va c trén ddy) Cong ty khong c6 co s¢ dé xdc dinh
dugc gid tri mdt cdch dang tin edy do dé Cong ty dang ghi nhdn theo gid gde.

10




L&l

! N

1)

'u‘-'t

&

&l

\&

m

&)

& &

A & & & &

= &

B & A A A W A W W e e el

g

J

=

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

MAU SO B 09 - DN/HN

S6 142 D6i Cén, phudng i C4n, quan Ba Dinh, TP. Ha Néi Ban hanh theo Théng tir s 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 ciaa B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Co si hop nhit Bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét dugc trinh by biing ddng Viét Nam (VND) theo nguyén tic gid gbc phit hop
v6i Chuin muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢d lién quan.

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gbm Bio cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty va bao céo tai chinh cia céc
Céng ty do Cong ty kiém soat (cic Cong ty con) duoc 1p cho dén ngay 30/06 hang nim. Viéc kiém soét
nay dat dwgc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat ddng ciia céc Cong ty
nhén du tu nhim thu duoc i ich tir hoat ddng ciia cac Cong ty ndy.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cdc Cong ty con dugc mua lai hojic ban di trong ky duogc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoan dAu tur
& Cong ty con dd.

Trong trudng hop cén thiét, Bio cdo i chinh ciia cac Cong ty con dugc diéu chinh dé cic chinh sich ké
toan duoc ap dung tai Cong ty va cic Cong ty con la giéng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sé dur giita cac Céng ty trong cling tip doan dirgc loai b6 khi hop nhét Béo céo
tai chinh.

Lgi ich ctia c6 déng khong kiém soat bao gbm glﬁ tri céc lgi ich ctia cb dong khong kidm soat tai ngay
hop nhét kinh doanh ban du (chi tiét xem ndi dung trinh bay duéi day) va phﬁn lgi ich ciia ¢ déng
khong kiém so4t trong sur bién ddng ctia tdng vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céac khoén
15 phét sinh tai Cong ty con phai dugc phin b tuong img véi phén s& hitu cia ¢ dong khéng kiém sot,
ké ca trudng hop s6 16 d6 1on hon phin s& hitu cia cb dong khong kiém soat trong t3i san thun cia
Cong ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai san, c6ng ng vi cong ng tiém ting cia Cong ty con durgc x4c dinh theo gia tri hop 1y tai ngady mua
Cong ty con. Bét ky khoan phu tr0i nao gifta glé mua va téng gid tri hop Iy ciia tai san dugc mua duge
ghi nhan 14 loi thé thuong mai. B4t ky khoan thiéu hut nao gifta gid mua va tdng gi4 tri hop 1y ciia tai san
dugce mua duge ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh ciia niim ké toan phat sinh hoat dong mua
Cong ty con.

Loi ich ciia cb dong khong klcm soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban du dugc xc dinh trén co s& ty 1é
clia ¢6 dong thiéu s6 trong tng gid tri hop ly cia tai san, cbng ng va céng ng tiém tang duge ghi nhan.

Lgi thé thwrong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhét 12 phin phu trdi giita mirc gia phi khoan dAu tir so véi
phén lgi ich ctia Cong ty trong tong gid tri hop ly ciia tai san, cong ng va cong ng tiém taug ciia Cong ty
con tai ngay thuc hién nghiép vu dau tw. Loi thé thuorng mai duge coi 12 mét loai tai san vd hinh, duoc
khéu hao theo phuong phép dudng thing trén thoi gian hifu dung wée tinh cia lgi thé kinh doanh d6 12 10
nam.

Loi thé kinh doanh ¢6 dugc tir viéc mua Cng ty lién két, co s& kinh doanh déng kiém soat droc tinh vao
gid tri ghi s6 ciia khoan déu tir tai Cong ty lién két, co s& kinh doanh ddng kiém soat va khéng thue hién
phén bd (tinh tir ndm 2015). Loi thé kinh doanh tir viéc mua cac Cong ty con dugc trinh bay riéng nhu
mot loai tai san c6 khic trén Bang c4n ddi ké toan hop nhét.

Khi ban Cong ty con, Cong ty lién két hoic don vi g6p. von lién doanh, gi4 trj con lai ciia khoén loi thé
thuong mai chwa khu hao hét duge tinh vao khoan 13i/13 do nghiép vu nhugng bén Céng ty tirong ing.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
S6 142 Ddi Cén, phudng Di Cén, quin Ba Dinh, TP. HANGi ~ Ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT ('ITEP THEQ)
Cdc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cén duoc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cong cy tai chinh
Ghi nhdn ban diu

Tai sdn tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gbc cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sAm tai san tai chinh @6. Tai san tai chinh ciia Céng ty
bao gdm tién, cic khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cic khoan ky
quy va céc khoan dAu tur tai chinh.

No phdi tra tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, No phii tra tai chinh dugc ghi nhin theo gi4 gbc trix di
céc chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh No phai tra tai chinh d6. No phai tra tai
chinh ciia Cong ty bao gdm cic khoan phai trd ngudi ban, phai tra khc, cic khoan chi phi phai tra, cac
khoan ng thué tai chinh va cic khoan vay.

Ddnh gid lgi sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, Thong tr s6 210/2009/TT-BTC do B4 Tai chinh Ban hanh ngiy 06/11/2009 (“Théng tr 210”)
ciing nhur c4c quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé v& viéc xéic dinh gid trj hop Iy ciia cAc tai san
tai chinh va cong no tai chinh.

Tién va cic khodn tirong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mait tai quy, cac khoan tidn gm khong ky han, cic
khoan dAu tu ngin han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién quan
dén viéc bién dong gi4 tri.

Cic khoan dAu tr tai chinh
Cic khodn diu tie nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nim giir dén ngay ddo ‘han bao gom cac khoan dAu tr ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha
ning giit dén ngiy d4o han. C4c khoan diu tir nim giit d&n ngay déo han bao g6m Cic khodn tién giri
ngén hang c6 ky han (bao gém ¢ c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phléu, cb phiéu wu ddi bén phat hanh
bét buc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoén cho vay nim giir dén ngay
d40 han véi muc dich thu I4i hang ky va céc khoan d4u fu nfim giir 3&n ngay d4o han khic.

Céc khoan dAu tu nim gift #&n ngay déo han dugc gh1 nhén bt diu tir ngdy mua va duoc x4c dinh gia tri
ban d4u theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan dAu tw. Thu nhap Iai tir céc
khoan d&u tir niim gitt dén ngay d4o han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo két qué hoat d6ng
kinh doanh hop nhit trén co s& du thu. L3i dugc huéng trude khi Cong ty nim giir duoc ghi giim trir vao
gid gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dAu tr niim gir dén ngay ddo han dwoc x4c dinh theo gia gbc trix di dyr phong giam gia diu tu.

Du phong giam gié ciia céc khoan ddu tr nim giir @én ngay d4o han dugc trich l4p theo cic quy dinh
hién hanh.

Péu tir vao Cong ty lién két

Céng ty lién két 12 mét Cong ty ma Céng ty ¢6 anh hucmg déng ké nhu'ng khéng phai 1a Cong ty con hay
Cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyet

dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén nhin diu tw nhung khéng c6 dnh hudng vé mit kiém
soat hodc déng kiém soét nhig chinh sich nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
S6 142 Pbi Can, phudng Pdi Cén, quin Ba Dinh, TP. HAN6i  Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Diu tw vio Cong ty lién két (Tiép theo)

Két qua hoat @6ng kinh doanh, tai san va cdng ng ciia cac Cong ty lién két duoc hop nhét trong Bio cdo
tai chinh hop nhét theo phuong phap vén chi s¢ hiru. Céc khoan gép vén lién két duoc trinh bay trong
Bing cén d6i ké toén hop nhét theo gia géc dwgc didu chinh theo nhitng thay dbi trong phin vén gép cia
Cong ty vao phin tai san thudn ctia Cong ty lién két sau ngdy mua khoan dAu tr. C4c khoan 15 cia Cong
ty lién két vuot qué khoan gép vén ciia Cong ty tai Céng ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan gép
vén dai han ma vé thuc chit tao thanh dau tu thuln ciia Céng ty tai Cong ty lién két d6) khong duoc ghi
nhén.

Trong trudng hop mdt Cong ty thanh vién cia Cong ty thuc hién giao dich véi mgt Cong ty lién két voi
Cong ty, 1ai/16 chua thyc hién twong {mg véi phin g6p von ciia Cong ty vao Cong ty lién két, duoc loai
trir khoi Béo céo tai chinh hop nhat.

Cdc khodn cho vay

'Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gié gbc trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. Dy phong

phai thu kho doi cac khoan cho vay ciia Cong ty dugc trich 1ap theo céc quy dinh hién hanh.
No¢ phai thu

No phai thu 13 s tién c6 thé thu héi ciia khach hang hoc céc dbi twong khac. Ng phai thu dwgc trinh bay
theo gia tri ghi 56 trir di céc khoan du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1dp cho nhitng khoan no phai thu d& qua han thanh toan tir 06
thing tr& 1€n hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi ng khé c6 kha ning thanh toan do bi thanh 1y, pha san
hay céc kho khian twong tur.

Hang ton kho

Hang t6n kho duoc tinh theo gid gc. Trudmg hop gié tri thudin c6 thé thuc hién thép hon gid géc thi tinh
theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua va céc chi phi khéc
¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho. Gi4 géc ciia hang tdn kho dugc xé4c dinh theo phuong
phap binh quéin gia quyén. Gi4 tri thuin c6 thé thyc hién duoc dirgc x4c dinh bing gia bén wéc tinh try
céc chi phi d& hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang tdn kho dirgc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong gidm gi hang tn kho ciia Céng ty dugc trich 18p theo cdc quy dinh hién hanh. Theo d6, Céng
ty dugc phép trich 18p du phong gidm gié hang ton kho lffyi thoi, héng, kém phim chat va trong trudng
hop gi4 gbc ciia hang ton kho cao hon gi4 trj thuln c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thiic nién d6 ke
toén.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity Ké. Nguyén gia tai sin
co dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bg céc chi phi lién quan khic lién quan tryc ti€p dén viéc dwa
tai sdn vao trang théi sin sang sir dung.

Nguyén gié tai san cb dinh hiru hinh do tir 1am, tr x4y dung bao g0m chi phi x4y dung, chi phi san xuit
thue t€ phét sinh cdng, chi phi lap dit va chay thir.

Tai san cd dinh hiru hinh digc khiu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thai gian hitu dung uéc
tinh, cy thé nhw sau:

’ (S5 nam sir dung)
Nha cira, vat kién tric 5
May moc, thiét bi 5
Phuong tién vin tai 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

MAU SO B 09 - DN/HN

S6 142 Ddi Cén, phuong Psi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Ngi Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ]
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi xdy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoac cho bit ky
muc dich nao khéc duge ghi nhin theo gia gbc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi cin thiét dé hinh thanh
tai san phit hop véi chinh sach ké todn cita Céng ty. Viéc tinh khéu hao ciia cc tai san ndy diroc 4p dung
gidng nhu véi cac tai san khac, bt diu tir khi tai san & vao trang thai sin sing sir dung,

Chi phi tri trude dai han

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc t€ d4 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong sin
xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Céng ty bao gdm gia tri cong cu, dung cu,
chi phi sira chita, cai tao, bao tri va cac khoan chi phi tra trréc khac. Cac chi phi nay duge vén hoa dudi
hinh thitc cic khoan tré trudc va dugc phin bd vao Béo céo két qué hoat dong kinh doanh, st dung
phuong phép dudmg thing theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Cac khoédn ng¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang héa va dich vu di nhin dugc. Chi phi phai trad duoc ghi nhén dua trén céc ude tinh hgp 1y vé sb tién
phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi by va phai tra khac

duoc thyce hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khodn phai tra mang tinh chét theong mai phét sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 13 don vi @dc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra
khi nhap khéu théng qua ngudi nhén ty thac.

e Chi phi phai tri phan 4nh cic khoan phai trd cho hing héa, dich vu d4 nhén dugc tir ngudi ban hodc
da cung cép cho ngudi mua nhung chira chi tra do chira ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ké
to4n va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khoan chi phi sin xuét,
kinh doanh phéi trich truéc.

e Phai tra khéc phan 4nh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cip hang héa dich vu.

Vén chii s& hiru

Vén gop ciia chii s¢ hitu: Vén gép clia chit s& hitu dugc ghi nhan theo s vén thirc té da gép cia cac cb
dong.

Thiing di von cé phdn: Thiang du vén ¢d phin dugc ghi nhén theo sé chénh l&ch gifta gia phat hanh va
ménh gi4 cé phiéu khi phat hanh 1dn dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gifta gia tai phat hanh va gia tri
sb sach ctia ¢b phiéu qu§ va ciu phén von ciia trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bd sung c6 phiéu va tai phat hanh cb phiéu quy duoc ghi gidm thing du vén cd
phan.

Phén phéi lgi nhusn

Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho céc cb déng sau khi di trich lp cic quy
theo Piéu 1€ clia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ciia phép luit va d3 dwoc Pai hoi ddng cb dong phé
duyét.

Viéc phén phé'i lgi nhuén cho cac cc’"g dong dugc cén n]%éc dép cac khoan muc phi tién t& nim trong lgi
nhuén sau thué chua phén phédi ¢6 thé anh huéng dén ludng tidn va kha ning chi tra c0 tirc/lgi nhuén nhu
13i do danh gia lai tai sin mang di gép vén, 14i do d4nh gid lai cic khoan muc tién té, cic cong cu tai
chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc/lgi nhuan dirgc ghi nhén 13 ng phai tra khi duge Dai hoi dong cb dong phé duyét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
Sb 142 Doi Cén, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP. HINgi ~ Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Céc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhén doanh thu
Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén At ca nim (5) diéu kién sau:

() Cong ty da chuyén giao phin I6n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san phim hoéc hing héa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khong con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hozc quyén kiém
sodt hang héa;

(c) Doanh thu duge xéac dinh tirong dbi chéc chin;

(d) Coéng ty sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang;

Doanh thu cia giao dich vé cung cé"tp dich vy dugc ghi nhin khi két qua cia giao dich dé dugc xéc dinh
mét cach déng tin cdy. Truomg hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duoc ghi nhén trong ky theo két qua phén cong viéc d4 hoan thanh tai ngdy cia Bang can d6i ké toan cia
ky do. Két qua ctia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa mén tit ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tirong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

(¢) Xéc dinh dugc phén cong viéc d hoan thanh tai ngay ciia Bang Cén d6i ké to4n hop nhét; va

(d) Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu
dé.

Lai tidn giri dugc ghi nhén trén co s¢ ddn tich, dugc x4c dinh trén s8 du cac tai khoan tién giri va 1&i sudt
ap dung.

Lai tir cac khoan dAu tr duge ghi nhan khi Céng ty c6-quyén nhin khoan 14i.
Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong ky bao gbm toan b 13
tién vay tinh trén c4c khoan Céng ty nhén tién clia céc td chiic, ca nhén. .

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gié tri clia s& thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sb thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi
loi nhusn thudn dugc trinh bay trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi khéng bao gdm
céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodic dwgc khiu trir trong céc ndm khdc (bao gdm ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tidu khéng chiu thué hoic khéng dwgc khéu trir.

Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dwoc ghi nh"én ch_o tht ca cac khoan chénh l&ch tam thdi con téi.sim
thué thu nhép hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chic chan c6 di lgi nhuén tinh thué trong tirong lai dé sir
dung cac khoéan chénh 1éch tam thai dwrge khau trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xé4c dinh theo thué suit dy tinh s& 4p dung cho ky ti san dugc thu hdi hay
ng phai tré dugc thanh toan. Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhéan vao két qua kinh doanh va chi dugc
ghi vio von chi s& hitu néu lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thang vao v6n chii s& hiru.

Tai san thué thu nhép hodn lai vi ng thué thu nhép hon lai phai tra dwoc b trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap @& bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cic
tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhip hon lai phai tra lién quan t6i thué thu nhip doanh
nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh toén thué thu nhép hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai tra clia Céng ty ciin cif vdo céc quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhilg quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu
nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thAm quyén.

Céc loai thué khic duoc ap dung theo céc Iuat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 D6i Cén, phirdng Déi Cén, quén Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Céc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va can dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

3.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hoic cé anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat doéng. Cac bén ciing dugc xem 1a bén

lién quan néu ciing chiu s kiém so4t chung hay chiu anh huéng d4ang ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé duge cha trong nhiéu

hon hinh thitc phéap 1y.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién miit

Tién giri ngén hang khéng ky han
Céc khoan trong duong tién
Cong
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A Ke o
S0 cuoi nim

S6 diu nim

VND
2.236.425.822
12.040.485.588

VND
13.676.128.473
13.100.260.226

50.000.000

14.276.911.410

26.826.388.699
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MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ]
i Cadc thuyét minh nay la b phan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh hop nhat kém theo

5. DAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP THEO)

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
} S8 142 Dgi Cén, phuomg Ddi Cén, quan Ba Dinh, TP. Ha Néi

(==

Céng ty Cb phin Diu tir va Phét trién Ngén Son hoat ddng trong linh vire kinh doanh bét dong san, xﬁ)’} [
dung cong trinh din dung, hoat dong san golf,... Theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép sé ‘

Tt

I ! : /
N 4200943640 do S& K¢ hoach va Dau tur tinh Khanh Hoa cap lan dAu ngay 21 thang 04 nam 2009, thay
i ddi 14n thir 8 ngay 04 thang 09 nam 2018. Vén dAu fr tai ngay 31/12/2018 1a: 100.000.000.000 VND. __
i Béo cio tai chinh ndm 2018 cia Céng ty C phin Diu tr va Phit trién Ngan Son ¢6 lgi nhujn sau thué 3 a
trong nim 14 1.578.216.207 VND, loi nhuan lity ké chua phan phéi dén ngay 3 1/12/2018 1a 581.621.754 \C‘x:\f
- VND, von chi s¢ hiru tai ngdy 31/12/2018 14 100.581.621.754 VND. Thoi diém Cong ty dau tr vao YRl
1 Céng ty Ngin Son la thang 12/2018. Hién tai, Cong ty Ngan Son dang thyc hién du 4n Khu dén cu nha e
vuon Phude Thuong da dugc cép gidy chimg nhén dau tr ngay 28/4/2011. Ngoai hoat dong dang tiép tyc Al
ﬁ 3 2 i P Al
dau tu du 4n, Céng ty Cb phan Ngén Son con hoat dong cho c4 nhan vay véi sé tién 97,7 ty VND, thoi Of+
han vay dwéi 12 thang, 14i suét 6%/nzm. A
1 AR
Do céc quy dmh hi¢n hanh chira ¢6 huéng din cu thé vé viéc x4c dinh gia tri hop 1y ciia céc khoan du tur ~
1 tai chinh, nén s6 li¢u trinh bay trong chi tiéu gia tri ho ly duge tinh nhw sau:
op
i e Dbivéi cic khoan du tu vao Cong ty lién két: Duoc trinh bay 14 gi4 khoan dAu tu theo phuong phép
von chil s¢ hiru;
i
) 6. PHAI THU CUA KHACH HANG
I S6 cubi nim S6 ddu niim
VND VND
1 Phai thu ngdn han ciia khdch hing 114.994.308.326 37.263.873.632
i ’tyKh;‘;h hang;cia Cong ty C5 phidn Dau tw Everland - Céng 86.891.164.854  33.425.314.032 Ml
) ¥ M
4ch hang ctia Cdng ty C4 phén Du lich va Giai tri |
i SISl e i 4.103.283.505 3.838.559.600 0
Everland Ur-
- - - A X . . e
{ Khéch hang ciia Cong ty C6 phan Phét trién Y hoc An Viét 23.999.850.967 IiJ;
7 Dy phong cho phdi thu khdch hang khé doi (195.294.821) - ) ‘I}
f ol
i Trong do phdi thu cia khdch hang la cdc bén lién quan :ﬁ
i I’
i Chi tiét tai thuyét minh sé 27 “
i 7. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

Trd trude cho nguwdi bdn ngin hgn
Ngudi ban ciia Cong ty C6 phin Du tu Everland - Cong

ty me
Ngudi ban ciia Céng ty C4 phan Du lich va Giai tri
Everland

Ngudi bén ciia Cong ty C6 phén Phat trién Y hoc An Viét

18

4 8w
S6 cudi nim

S6 ddu nim

VND
19.218.846.530

9.980.847.318

294.262.937

8.943.736.275

VND
21.287.950.984

3.730.891.014

108.668.400

17.448.391.570
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 i Cén, phudmg Péi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tr s6 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh ndy 1a b phdn hop thanh va cén duoc doc déng théi véi béo cdo tai chinh hop nhit kém theo

8. KHOAN PHAI THU KHAC

S6 cudi nim S6 dAu niim .
Gid tri Dir phong Gid trj Dir phong
VND VND VND VND
a) Ngiin han 45.895.574.136 - 23.861.310.095 :
Lii dyr thu hop ddng tién gii 14.519.646 - 14.179.477 -
Tam img c - 15.450.000.000 .
Ky quf, ky cuge 45.881.054.490 = 8.397.130.618 -
Céng ty C6 phin Crystal Bay (i) 31.000.000.000 . , ;
Céng ty TNHH Quan I Du lich 14.448.525.000 - - ]
Huong Dwong (ii)
Cc déi tiegng khdc 432.529.490 - 8.397.130.618 -
b) Dii han 301.160.000.000 2 660.000.000 -
Céng ty C5 phan Cau lac by Du 300.000.000.000 . - .
Thuyén D& Nhit (iii)
Dy 4n BT Phii Yén 500.000.000 - .
Ky cuge, ky quy 660.000.000 - 660.000.000 x
Ghi chii:
(i)  Hop ddng dat coc ngay 19/12/2018 giita Cong ty véi Cong ty C phén Crystal Bay, s tién dit coc

(D)

(iii)

1a 31 ty VND, thdi han 6 thang, véi muc dich: thure hién mua ban 50 Thé ky nghi Crystal Holiday.
Pic diém ctia Thé ky nghi Crystal: Thoi han The 1a 50 ndm; S6 ngay nghi hang nim 1a 54 ngay;
Thai gian sit dung Ky Ngh1 trong nim 13 52 tuin; Loai Khéch san nghi dudng 13 Khéch san 3 sao,
4 sao, 5 sao; Tiéu chufin phong nghi 14 tiéu chuén phong nghi tai khéch san 3*, 4%, 5%, Trudng
hop sau thdi han 6 thing ké tir ngay ky hop ddng dit coc, Cong ty Crystal Bay khong chuén bj da
diéu kién dé phat hanh Thé ky nghi theo ding tiéu chuén va sb lzong quy dinh thi s& hoan lai toan
bé tién &t coc cho Cong ty.

Hop déng dit coc sb 15/2018/HDDC-EVT-HD ngay 19/12/2018 giita Cong ty véi Cong ty TNHH
Quan ly du lich Huéng Duong, s6 tién dit coc 1 14.448.525.000 VND, thoi han 90 ngay. Trong
thoi han dat coc, Cong ty s& thuc hién khao sit va danh gia hiéu qua kinh doanh ciia Khu du lich
véi céc diéu kién va tiéu chi Cong ty dwa ra truée khi ky két hop ddng chinh thirc. Muc dich du
an: Cung céip dich vu phong tai Khu du lich Mekong Rustic Cin Tho va Khu du lich Mekong
Rustic C4i B&; Thoi gian thué phong: Lién tuc tir ngay 01/04/2019 dén ngay 01/04/2020.

Hop ddng hop téc dhu tir s 2512/2018/HPHTDT/DTDN-EVG ngay 25/12/2018 giita Cong ty va
Cong ty ch phan Céu lac bd Du thuyén D& nhét @& diu tir vao Dy an Khu du lich va Dich vy du
thuyén P& Nhit tai thén Ngoc Diém va Tan Dao, x3 Ninh fch, thi x& Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

Téng vén dAu tir dyr 4n: 1.200 ty VND.

Phén chia loi nhufn: Cong ty huéng 40%, Céng ty CP C4u lac b Du thuyén P& Nhit huéng 60%.

Pay 1a dy 4n diu tur xdy dung khu du lich va dich vu du thuyén véi ddy du cic cong ning: Cau lac b du
thuyén, khu déng thuyén g8, khu déng thuyen nhyra composite, khu hoan thi¢n néi thit du thuyén bii
chita du thuyen trén can,... theo tiéu chuén qudc té. Theo bédo cdo tién dé cia Céng ty Cb phin Cau lac
bd Du thuyén D& Nhit gm UBND tinh Khénh Hoa ngay 04/10/2018, chu dAu tu da dam phén, ky két rit
nhiéu céc thoa thusn va hop ddng kinh té véi cac chuyén gia trong linh vira ndy dé thuc hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
§ S6 142 Dgi Cén, phudng Dbi Cin, quén Ba Dinh, TP. Ha N6i Ban hanh theo Théng tir s 202/2014/TT-BTC
) ngay 22 thing 12 nim 2014 cita B6 Tai chinh
( THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
{ Céc thuyét minh nay la b3 phén hop thanh va can duee doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo
9. HANG TON KHO )
[ S6 cudi nim S6 ddu nim
Gif gbe Dr phong Gi gbe Dy phdng
{ VND VND VND VND
| Nguyén lidu, vit ligu 31.133.830.313 - 41.006.322.417 -
[ Cong cy, dung cu 16.994.000 - 16.994.000 -
: Chi phi SXKD d& dang 38.819.437.101 - 18.167.613.176 .
[ Hang héa 78.743.997413 - 45261.643.361 -
: Cong 148.714.258.827 - 104.452.572.954 g
{ 10.  TAISAN CO PINH HU'U HINH
t' Nba cira, vit Maiy mée, Phiwrong tién Tong cong
kién tric thiét bj vén tai
E VND VND VND VND
f NGUYEN GIA
Tai ngay diu nim 343.733.280 383.636.364  3.162.829.000  3.890.198.644
, - Mua trong nam . - _ 1.306.741.818  1.306.741.818
- Tai ngay cudi nim 343.733.280 383.636.364 _ 4.469.570.818  5.196.940.462
| GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay diu nim 169.002.246 270.250.488  1.492.964.755  1.932.217.489
- Khéu hao trong nim 68.746.656 76.727.268 602.673.288 748.147.212
| Tai ngay cubi nim 237.748.902 346.977.756 __ 2.095.638.043  2.680.364.701
| GIA TRI CON LAI
Tai ngay dAu nim 174.731.034 113.385.876 _ 1.669.864.245  1.957.981.155
Tai ngay cudi nim 105.984.378 36.658.608  2.373.932.775  2.516.575.761

Toan bd gié tri con lai clia tai san ¢ dinh 1a phuong tién van tai 12 tii sdn dam bio cho céc khoan vay.

11. TAI SAN DO DANG DAI HAN

S6 cudi nim S6 diu nim

VND VND

Chi phi xdy ding co bin di dang di kan 9.539.630.676 9.539.630.676

Du an X4y dung Trung tdm Chim séc Sirc khoe cong 9.539.630.676 9.539.630.676
ddng (i)

()  Déyla du 4n "Xay dung Trung tim Chim sé¢ Sirc khoe cong ddng" trén dién tich 10.014m2 dit
tai Phuong Canh, quén Nam Tir Liém, TP. Ha N6i theo Quyét dinh s§ 3822/QDP-UBND ngay
23/6/2017 clia UBND TP. Ha N¢i. Chii ddu tu 1a Céng ty CP Phit trién Y hoc An Viét theo Gidy
chimg nhén ding ky diu tu ngay 17/7/2017, du kién hoan thanh vio ngay 31/12/2019. Hién tai dur
an da thyre hién xong giai doan dén bu giai phéng mjt bing va dang trong qué trinh xin chuyén
dbi muc dich diu tir.
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CONG TY CO PHAN DAU TU EVERLAND

S6 142 D6i Cén, phurdng D6i Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théong t s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) b
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dupe doe dong thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

12.

13.

14.

Cic khodn phdi trd ngudi bin
ngiin han khdc
Khach hang ctia Cong ty C6 phan
Diu tu Everland - Céng ty me
Khéch hang ctia Cong ty C6 phin Du
lich va Giai tri Everland
Khach hang ciia Cong ty C4 phén
Phit trién Y hoc An Viét

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Nguwdi mua trd trién trieée

Khach hang ciia Cong ty C6 phin Péu tu Everland - Céong

ty mg

Khach hang ciia Cong ty Cb phan Du lich va Giai tri

Everland

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

Phdi nip

Thué gié trj gia ting
Thué xuét, nhip khiu

Thué TNDN
Thué TNCN

Thué bao vé méi trrimg

Thué khac

21

S6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri S6 c6 kha niing Gid tri S6 c6 kha niing
tré ny tra ng
VND VND VND VND
50.290.711.978 50.290.711.978 9.976.588.350 9.976.588.350
41.415.633.582 4]1.415.633.582 6.873.041.645 6.873.041.645
3.193.761.936 3.193.761.936 3.103.546.705 3.103.546.705
5.681.316.460 5.681.316.460 - -
S6 cudi nim S6 diu nim
VND VND
8.671.322.958 6.178.797.079
8.650.616.958 6.178.797.079
20.706.000 -
$6 cudi niim S6 phii nop $6  thire nop $6 dau n#m

frong nim trong niim

VND VND VND VND
7.005.930.712 9.287.117.616 8.274,255.652 8.018.792.676
136.478.501 736.416.152 575.572.014 297322.639
- 278.536.973 278.536.973 -
6.853.828.468 6.974.871.414 6.866.784.645 6.961.915.237
876.100 780.922.273 24.496.804 757.301.569
- 6.000.000 6.000.000 -
14.747.643 510.370.804 522.865.216 2253.231




9S “0781L0VATYSZZZNY M Sunty 9s Ipny 93 ¢ gl dgyo o1y ues Suog
yuts 1pyd ugs 1e) upAnd) :oeq wep deyd udrg ‘Suey yopwy eno yuyn Sug
ofyd Sudp nn| ugA Suns ¢
UBY ‘ANA £ 0€ Furp up onw U2y ‘wery] ugoy

q :ABA YOI OO "OU UL

"TOSEIT 95 01 0 ax £3 Sugp ugyu Sunyo
98 1ANV nely ugyu Suewr g}  ax deyo gy, + eIN RANSN iyL
-3unp Agx ues qop udIp ‘pe/ce s Sugl ‘G90EE 95 No Sungd Oy
0Ny 10N BH QUd quey: - worT N, wren ugnb -1 quag SN S
9 Sumy oay, :Surip up Jgns 1g77 "Sunp Agx Suox oprpy 18p
"L10T/60/ST Ae3u 1 9y Supyy 1 [ Swip up onur wey [ £
'os Buns 9q 19p ens Sugp dOH A L107/60/57 AeSu N

i

[44

— S

N1 = a5 A

s

der 19 191y ‘ndy 38 yueop yupy A Sunp Aex qun Sugs Sugo 1
TP UBY [ ‘ANA 000°000°000°0Z ¥ Sutp up onw wy ‘810z/€0/87 AvSu ALAH-SEAS/310Z/10°€200
“WHALGH/L102/€Z00 :¢s omu uéy Jurp up dgo Sugp dOH ooy g00 JOWIL Suey ugdN Aep (1)

‘Buep op Suodny ues Ly v18 m yuis pyd ugo; yuey
2 18p dg[ Sugo 1) gA Surip Agx Suon oeyy 18p de iq 191 ‘NI 18A 1w Suony) Fudp Jeoy nA
bqu AgI3 Sum 0oy, :1gns 18T 6102/€/€T A28 ugp £ AeSu m Surip up dnu vey dgo uey QYL ‘ANA £ 01 DT onw
yugqa 14D - 10@ ugnd JOWLL Suey UESN 194 8107/€/67 Ae8U ALL'66661 1€ L9081 9868 9s 3utip up dgo Sugp doy (1)

-

000°009°tP 000°009° b i 000°00%°01 1 000'00Z°¢cee 000"00T eEE
= - 000°000°000'T LCEEERCHE £L9°991'¥09 £L9°991°%09
000°009°¢ky 000°009°Ery 000°600°000°T LTEEET'90S EL9°99E°LE6 £L9°995°LE6
000700011 000700011 000°00F"011 000°00+°011 - 000°00%°011
= - LTE'EER'S6E 1EEEER ST 966'666'61T 966°666'67C
000‘0or0rr 000°00%°017 LEEEETI0S IECEET9ST 966°666°6¥C 966°66£°09¢
000°000°000°€ 000°000°000°€ 8ECT088°LLLOT 8€C°088°L08°L 000°000°0L6°S 000°000°0L6°S

Ag13 0oyl £0°G81-VOE :05 URIq ‘0Z81LOVHTISZZZNVM ‘Sunyy 95 ‘L¥89E0DND :Apw
UBLL Bl £A Su0D qui@ ¥ FuQ wno npy 9s ugAnb sgny) ON-WHL LG N9 Ly BYU 09N ‘7 [ 1]
Ugo dgyo ou, + U UgU ugl Fuxm 0oy PNg 12T “YUBYL UITY 9T BQ BA YUIA UL 9T SUQ ENO Y 0S
uonyd - 11, 9 YUIG AN LAY “IOURIA SY, ¥YU 2Q} ZID) ‘01D OY Upd deyo 9UT, :0gq Wep ups 1pL, "opn
1 Sudp nnj uga Suns og :AeA YoaIp ony

'€0°S81-V0E ﬂm uRId ‘LP89E0OND Apwr
Ugtu 26np ugAn

A 0o 1y Sugp dog m

TR M5

(A1) Suo@ Suonyq JOLL Sugy ugsN
(1r) Suoyq ugLy, JOW.L Suey ugdN
uvy 1pp dv4

(a1) Suo@ Suonyq JONL Suey ugdN
() Suoyq ugty, JOWL, Suey ugSN

iy udy ugp uvy top dv/q

(1n) wery

UgoH NO - 10@ ugnd 4oL Suey ugSN
(D) 10N BH ND - weN

SIT'08L'0ETOI  SITOSL'OETOI  ZSL'61TSOTIT 6£0°LS9¥3E 61 8T6TKEISOTT  8T6'THE1SOTI 1IA Suo@ Suonyy doLL SueH TSN
SIT'08L0ST°ET SIT08L'0ETET 06Z°001°€86°'I€ LLSLESTOI'LT 826°THETTORI 826°THEIZ08I uvy upSu 4o/
aNA aNA aNA aNA aNA aNA
OU B} ou By
Sugupip 0205  Lnwo Sugy, gl Suguepoa 9§ Iy wo

Wigu ngp 0§ WEU UOL], WEU 19nd 0§

HNJHD IVL AHL ON VA AVA ST
031} w2y 1pyu doy yugyo 1v} 0pd 0bq 104 1041 Sugp 20p 26np Uy P yupys doy upyd oq b dou Yt 1admy3 297
(OFHL 4311) LYHN dOH HNJHD IVL OYD OVd HNIN LIXNHL

YUY 21, O ©Nd $1(Z WeU g] Sugy) ¢g A¥su
OLg-L1/#107/Z0T 9s ™ 3uQy ] ooy yuey ueg
NH/NA - 60 g QS NVIN

5 = = B = 52 B B2 B2 2 OB A = = o e oy, .

ION¥H “d.L ‘quI@ eg uénb ‘ugd 10@ Suenyd ‘ugd 190G z¥1 ¢S
ANVTIFAT AL NVE NYH QO AL ONQD



-

CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

MAU SO B 09 - DN/HN

S6 142 Doi Cén, phudng D6i CAn, quén Ba Pinh, TP. HA NGi  Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC

ngy 22 théng 12 nim 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cadc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi béo cdo tai chinh hop nhét kém theo

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

15.

Ghi chii (Tiép theo) :

(iii)

@iv)

Vay dai han Ngin hang TMCP Tién Phong theo Hop dbng cho vay sé:
225/2018/HDTD/TTKD.OTO.HN.HDG/01 ngay 6/6/2018. S6 tlén vay: 1.000.000.000 VND.

Muc dich vay: Vay mua 6 t6 theo Hop dbng mua bén xe 6 t6 sb 12630518/THD-HDMB giita
Céng ty CP Diu tr Everland vi Cong ty TNHH Toyota Ha Dong ngay 29/5/2018. Thoi han vay:

48 thang ké tir ngay giai ngan dAu tién. Lai sult vay: theo khé wdc vay va cb thé didu chinh theo
van ban nhin ng ciia Khach hang véi TPBank. Cu thé: I3 suit vay tir ngay giai ngn dén ngay
7/6/2019 1a 8.4%. Li suit 4p dung cho thoi gian tiép theo dén ngay 7/6/2022 s& dugc didu chinh
dinh ky 3 théng 1 1an. Tai san &Am bo cho khoin vay la chiéc xe Toyota Camry mau den, sé
khung RL4BF3FK9J6012355; S6 may 2AR1977278; Bién kiém sodt: 30F-205.46.

Vay Ngén hang TMCP Phuong Déng theo Hop dbng tin dung sé 0044/2017/HDTD-DN ngay
26/12/2017; S6 tién vay v6n 554.000.000 VND; Théi han vay 60 thang; Lai suét 7 ,99%/ném ép
dung cho ndm din tién, tir thang thir 13 tmr di ap dung 1i suét (diéu chinh) = Lai suét co s& +
Bién d§ lai suat; i suit co s& bing lai suft tién gir tiét kiém ca nhan VND ky han 12 théng tra
14i cudi ky do OCB cong bo tai thoi dlem tinh Ii; Bién db lai suit tbi th1eu 3,5%/ndm; Muc dich
sir dung vén vay dé mua sim tai san cb dinh phuc vu hoat dong san xuft kinh doanh. Tai san
dam bao 12 tai san hinh thanh tir vén vay.

Céc khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich tra no sau:

S6 cudi nim
VND

Trong vong mét ndm 360.399.996
Trong ndm thit hai 360.399.996
Tir nam thir ba dén nam thir nam 576.966.677
Cong 1.297.766.669
Trir: S6 phai tra trong vong 12 thing 360.399.996
(Pugc trinh bay & phin vay ngin han)
S6 phai tri sau 12 thing 937.366.673
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN
S6 142 Doi Cén, phudng Doi C4n, quin Ba Dinh, TP. HA Ngi  Ban hanh theo Théng tr s§ 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thing 12 nim 2014 cia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO) ]
Cdc thuyét minh ndy 1a bg phdn hop thanh va can dirge doc déng thoi véi bdo edo tai chinh hop rhat kém theo

16.

VON CHU $G HU'U (TIEP THEO)
Ghi chii:

(i) Can cir vio Nghi quyét cia Dai hdi déng cé déng thuong nién ngdy 21 thang 03 nam 2017 théng qua
phwrong 4n phat hanh ¢b phiéu cho cb dong hién hiru tang von chi s¢ hitu trong nam 2018, cy thé
nhu sau:

- 86 ¢b phén trude khi phat hanh: 30.000.000 ¢4 phén.

- Cb phiéu quy: 0 cb phan.

- S0 cb phan lru hanh truée khi phat hanh: 30.000.000 c phin.

- 86 luong cé phiéu phat hanh: 30.000.000 ¢4 phiéu.

- Tong gié trj phét hanh theo ménh gid: 300.000.000.000 ddng.

- S6 tién thu dugc tir dot phat hanh: 300.000.000.000 VND.

- 86 cb phén sau khi phat hanh: 60.000.000 cé phén.

- Vén diéu 18 sau khi phdt hanh: 600.000.000.000 VND.

- Hinh thirc phat hanh: Chao ban c6 phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hiru.

Theo Gidy chimg nhin Piang ky chao ban cb phiéu ra Cong chimg, s6 tién thu duoc tir dot chao ban cd
phiéu duge sir dung cho myc dich:

- Gép vén diu tir vao giai doan 3 cua Dy 4n Riviera Residence & resort tai khu du lich bic ban dao
Cam Ranh, huyén Cam Lim, tinh Khanh Hbda theo Hop déng hop tic diu tr sé
101/2017/HDHTDT/RIVIERA-EVG ngay 31/10/2017 gilta Cong ty va Cong ty Cb phin Cam Ranh
Riviera resort véi s6 tién 270 ty VND.

- B0 sung vao ngudn vén hru déng Cong ty: 30ty VND.

Cong ty da thuc hién gép 270 ty VND dau tr vao giai doan 2 cua Du 4n Riviera. Vao ngay 20/11/2018,
hai bén da théa thuén vé viéc diéu chinh g6p von va sir <dung vén gép tai Phu Iyc 01 ciia Hop ddng hop
téc dau tur. Theo d6, Céng ty d4 sit dung phén vén didu chuyén tir Dy 4n Riviera Residence & Resort dé
g6p vao Dy én Khu du lich va Dich vu Du thuyén dé nhét theo Hop déng hop tic diu tr sé
2512/2018/HDHTDT/DTDN-EVG ngay 25/12/2018 giita Céng ty va Cong ty Cb phin Cau lac bé Du
thuyén D& nhit.

(i) Theo Nghj quyét Pai hoi déng cb déng thudng nién nam 2018 sb 34/2018/NQ-PHDCB-EVG ngiy
26/04/2018, théng qua phwong 4n phén phéi lgi nhuin nim 2017.

Dén ngay 31/12/2018, tinh hinh ting giam vén didu 16, thing dur vén cd phin ciia Céng ty nhu sau:

Tai ngay diu nim Ting trong nim Giim trong niim __ Tai ngiy cudi nim

VND VND VND VND

Vén didu 18 300.000.000.000  300.000.000.000 = 600.000.000.000
Thang du vén cb phin = (234.100.000) - (234.100.000)
300.000.000.000  299.765.900.000 2 599.765.900.000

b) Vén diéu I¢
Theo Gidy chimg nhfn dang ky kinh doanh thay dai Iin 19 ngay 17/08/2018, vén diéu 1¢ ciia Cong ty 12

600.000.000.000 VND (tai ngay 31/12/2017 1a 300.000.000.000 VND). Tai ngay 31/12/2018, vén didu 18
da dwgc chu sé hitu va cb déng gop di.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
$6 142 Pgi Cén, phudmg Doi Cén, quan Ba Dinh, TP, Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tr s§ 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nim 2014 ciia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TTEP THEO) )
Cdc thuyét minh ndy la bg phan hop thanh va cdn duoc doe déng thei véi bdo céo tai chinh hop nhdt kém theo

17. BAO CAO BQ PHAN

Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty chi dién ra tai Viét Nam nén Céng ty khong thirc hién I4p bio cio b

phén theo khu vuc dia ly.

Théng tin by phén dugc trinh bay 13 bd phan theo Iinh vyc kinh doanh cia Céng ty, bao gbm Iinh Ve

kinh doanh hang héa, linh virc kinh doanh x4y 1ip va linh vyc dich vu.

Két qua bd phéin bao gém céc khoan muc phan bb truc tiép cho mét bé phén ciing nhu cho cic b phén
dugc phén chia theo mét co s& hop ly. Cac khoan muc khéng duge phén chia bao gom tai san va ng phai
tra, doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép, loi nhudn

khéc va thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Biéo cio b phén theo linh virc kinh doanh

Duéi ddy 1a phan tich doanh thu, gid von ban hang va cung cip dich vu cia Cong ty theo bd phén linh

vire kinh doanh:
Niim nay Ném trirde
Kinh doanh kinh ~ Kinh doanh xdy Kinh doanh ~ Kinh doanh kinh  Kinh doanh xiy Kinh doanh
throng mai lip dich vy throng mai lip dich vy
VND VND VND VND VND VND
Doanh thu thudn 419.776.083.509  113.679.057.933 20206626027 412584428193 72621716975 9441615343
Gidvonbinhing/Cmg ~ 414.463.736.063 82395868403 12180462928 396228764674  53420675.103  3.480.906.427
cz‘ip dich vu
Lyi nhudn gip theo by 5312347446 31.283.180.530  8.046163.099  16355.663519  19.201L10L872 5960708916
phin
18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim nay Nim truée
VND VND
- Doanh thu b4n hang 419.776.083.509 413.559.928.234
- Doanh thu x4y I3p 113.679.057.933 72.621.776.975
- Doanh thu cung cfp dich vu 20.226.626.027 9.441.615.343
553.681.767.469 495.623.320.552
Cic khoan gidm trir doanh thu - 975.500.041
Trong d6:
- Gidm gid hang bdn - 975.500.041
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vu 553.681.767.469 494.647.820.511
19.  GIA VON HANG BAN
Nim nay Nim trude
VND VND
Gid von hang ban ciia hang héa, thanh phim 414.463.736.063 396.228.764.674
Gi4 vén x4y lip 82.395.868.403 53.420.675.103
Gia vén dich vu 12.180.462.928 3.480.906.427
Céng 509.040.067.394 453.130.346.204
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

S6 142 D6i Cén, phudng Ddi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha N6i

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dfwgc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

20.

21.

22,

23.

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi du phong

Chi phi khéc bing tién

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, tién cho vay
L4i hop tac kinh doanh
Lii chénh 1éch ty gia
Cong

CHI PHi TAI CHINH
L3i tién vay

L5 do thanh Iy céc khoan dAu tir tai chinh
L4 chénh 1&ch ty gia

Trich 14p/(hoan nhap) du phong diu tu tai chinh

Cong

Nim nay Nim trurdc

VND VND
165.499.403.849 116.146.487.807
23.990.803.101 22.837.990.527
763.320.540 555.639.937
24.027.688.626 8.643.190.873
195.294.821 -
204.901.262 58.443.783

214.681.412.199

148.241.752.927

Nam nay Nim truée

VND VND
44.626.179 18.037.512
60.175.342 2.651.527.778
2.121.415 3.037.719
106.922.936 2.672.603.009
Nim nay Nim truée
VND VND
1.326.042.108 1.226.984.332
100.000.000 =
4.928.277 9.306.300
(3.115.669.401) 7.025.954
(1.684.699.016) 1.243.316.586

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay Nim truée
VND VND

a) Cac khodn chi phi bian hang phit sinh trong nim
Chi phi nhén vién 3.143.907.480 1.479.635.538
Chi phi db ding van phong, vat liéu bao bi 224.347.572 64.320.123
Chi phi khéu hao TSCP 49.546.656 5.751.181
Chi phi dich vu mua ngoai 170.770.261 161.272.434
Chi phi bang tién khac 3.315.190
Cong 3.501.887.159 1.710.979.276
b) Cic khodn chi phi quén Iy doanh nghiép phét sinh trong nim
Chi phi nhén vién quan Iy 3.519.915.621 2.874.529.531
Chi phi d6 ding vin phong, vat liéu bao bi 597.934.732 108.994.438
Chi phi kh4u hao 326.831.868 404.414.832
Thué, phi va 1& phi 55.124.584 20.390.558
Chi phi dir phong 195.294.821 -
Chi phi dich vu mua ngoai 3.861.434.575 3.881.160.978
Loi thé thuong mai - 16.015.012
Chi phi bang tién khac 32.249.401 9.294.977
Cong 8.588.785.602 7.314.800.326
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
Sé 142 D6i Cén, phuong P6i Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Ni

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nim 2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhap
chju thué nim hién hanh

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén trong ndm

Trich qu¥ khen thudng phiic 1gi (i)

Loi nhuin dé tinh 14i co ban trén cb phiéu

Sé ¢b phiéu binh quén gia quyén cia cé phitu phd
théng dé tinh 13 trén cb phiéu

S6 binh quén gia quyén ctia cb phiéu phd thong dé
tinh 13i trén ¢b phiéu suy giam

L3i co ban trén cb phiéu

Ménh gi4 trén mdi cb phiéu (VND)

Ghi chii:

Nam nay

Nim trrée

VND
6.974.871.414

VND
6.871.784.645

Nam nay Nam trude
VND VND
27.040.738.708 26.424.843.921
1.352.036.935 1.319.224.512
25.688.701.773 25.105.619.409
41.948.655 30.000.000
41.948.655 30.000.000

612 837

10.000 10.000

(i)  Quy khen thudng, phic loi trong ndm la s6 Cong ty tam tinh bing 5% lgi nhuin sau thué, theo
nhur ty 16 quy khen thudng, phic lgi d3 duoc trich tir loi nhudn nim 2017 dugc Pai hoi dobng cb

déng théng qua.
26. CONG CU TAI CHINH

= P £
Quan Iy rii ro von

Céng ty quan Iy ngudn vbn nham dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da héa lgi
ich cia chu s¢ hitu théng qua t6i wu héa s6 du ngudn vén va céng ng.

Chu tric vén ciia Cong ty gﬁm ¢6 cic khoan ng thuin (bao gém céc khoan vay trir di tién va cédc khoan
tuong duong nen) va phin vén ciia chi s¢ hiru (bao gbm vén gép, cic quy du trit, loi nhuén sau thué

chira phan phéi).

Tai ngay 31/12/2018, hé s6 don biy tai chinh clia Céng ty:

Céc khoan vay

Trir: Tién va c4c khoan twong duong tién
No thuén

Vén chi s6 hitu

T§ 1é ng thuéin trén von chi sé hiru
Cic chinh sich ké toan chii yéu

A Ae
S0 cuoi nim

S6 ddu nim

VND
19.319.109.597
14.276.911.410

5.042.198.187
668.494.269.198

VND
13.784.780.215
26.826.388.699

(13.041.608.484)
350.859.937.857

0,01

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cic phuong phip ma Céng ty 4p dung (bao gbm céc tidu chi dé
ghi nhin, co s& x4c dinh gi tri va co s& ghi nhén cac khoan thu nhép va chi phf) dbi véi timg loai ti san
tai chinh, no phai tra tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 3.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 Poi Chn, phuong Péi Cén, quéin Ba Dinh, TP. Ha N6i

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CI-I]NH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

26. CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc loai cong cu tai chinh

Gid tri ghi s
So cudi nim S0 dau nim
VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cAc khoan twong duong tién 14.276.911.410 26.826.388.699
Phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khéc 461.854.587.641 46.335.183.727
DAu tu tai chinh ngén han 100.000.000 50.000.000
Téng cong 476.231.499.051 73.211.572.426
Ciéng ng tai chinh
Céac khoan vay 19.319.109.597 13.784.780.215
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 50.942.706.572 10.160.663.960
Chi phi phai tra 301.242.475 362.806.474
Tdng cdng 70.563.058.644 24.308.250.649

Céng ty chua danh gia gid tri hop Iy cua tai sin t3i chinh va No phai tra t3i chinh tai ngdy két thic nién
d6 ké toan theo Théng tr s6 210/2009/TT-BTC ciia Bo Tai chinh da Ban héanh ngay 06/11/2009 (“Théng
tir 210”) ciing nhur cdc quy dinh hién hanh chua c¢6 huéng din cu the vé viéc xac dinh gi4 trj hop 1y cia
céc tai san tai chinh va No phai tra tai chinh. Théng tir 210 yéu ciu ap dung Chuin myc Béo cdo tai
chinh hop nhit Qubc té v& viéc trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va thuyét minh théng tin déi véi
cdng cu tai chinh nhung khoéng dua ra hudng din twong dmmg cho viéc dénh gia va ghi nhin céng cu tai
chinh bao gdm c 4p dung gia tri hop Iy, nhim phit hop véi Chudn-myc Béo céo tai chinh Qubc té.

Mouc tiéu-quén Iy rii ro tii chinh

Cong ty-da xdy dung hé théng quéan 1y riii ro nhim phat "hi¢n va danh gid céc rii ro ma Cong ty phai chiu,
thiét 14p cac chinh séch va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chép nhén dugc. Hé théng quan ly rii ro
dugc xem xét lai dinh ky nhim phén 4nh nhimng thay dbi cia diéu kién thi trudng va hoat dong ciia Cong

ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Riii ro thi trirong

Quan by rii ro ldi sudt

Céng ty chiu riii ro 14i suét phat sinh tir cdc khoan vay chiu 14 sut da dirge ky két. Rii ro ndy s& dwgc
Cong ty quan ly bing cich duy tri & mirc dd hop 1y céc khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé c6 duoc 13i suét c6 lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan b rili ro vé gid co phiéu

Céc cb plneu do Coéng ty nim gu.r bi &nh hudng bdi cic rii ro thi trl.rong phat sinh tir tinh khong chic
chén vé gid tri twong lai ciia cd pluéu déu tu. Cong ty quan 1y rii ro vé gia cb phiéu bing cach thiét 1ap
han mitc ddu tw, x4c dinh diém giéi han chiu 15. Hgi dﬁng Quén trj cia Cong ty cling xem xét va phé
duyét cic quyét dinh ddu tu vao cb phiéu nhu nganh ngh? kinh doanh, cong ty dé déu tu.

Cﬁng ty cling chiu rii ro vé& gia clia cong cu von phat smh tir céc khoan dau tu vao Céng ty lién két. Hai
dong Quén tri cia Céng ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh diu tr vio Cong ty lién két nhr nganh
nghé kinh doanh, céng ty dé dAu tur. Cac khoan du tu vao Cong ty lién két dugc nam giit khéng phai cho
mue dich kinh doanh ma cho muc dich chién Iuoc 14u dai. Cong ty khong cé y dinh ban céc khoan dau tur
nay trong tuong lai gin.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
S6 142 D6i Cén, phudng Doi Cén, quin Ba Dinh, TP. Ha Noi

MAU SO B 09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tir s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH HQP NHAT (TIEP THEQO)
Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cén dupe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

26.

CONG CU TAI CHINH (TIEP THEO)
Riii ro tin dung

Rili ro tin dung xéy ra khi mt khach hang hoic dbi tac khong dép img dugc céc nghia vu trong hop dong
dén dén céc tn thit tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 chinh sach tin dung phi hgp va thuéng xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gid xem Cdng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khong. Cong ty khéng cé bat ky rii ro
tin dung trong yéu nao véi cac khéch hiang hedc dbi tac boi vi cac khoan phai thu dén tir mét sb hugng 1ém
khach hang hoat d0ng trong nhiéu nganh khac nhau va ph4n b6 & cic khu vuc dia ly khac nhau.

Quin Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dim bao di ngudn vén & dap {Umg céc nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong trong lai. Tinh thanh khoén ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phy tréi gitta
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém soat dbi véi s6 vén ma Cong ty tin
ring co6 thé tao ra trong nim d6. Chinh sach ciia Céng ty 1a theo di thuong xuyén cic yéu cau vé thanh
khoan hién tai va du kién trong twrong lai nhim dim bao Céng ty duy tri dit mirc du phong tién mit, cac
khoan vay va di von ma chi s hitu cam két gép nhim dap tmg cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngén
han va dai han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hop dbng con lai d6i véi tai san tai chinh va
No phai tra tai chinh phi phat sinh va thoi han thanh todn nhu d& dugc thoa thuan. Cac bang ndy dugc
trmh bay dua trén dong tién chua chiét khiu ciia tai san tai chinh gom 14i tir céc tai sin d6, néu cé va dong
tién chura chiét khau clia No phai tra tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai trd. C4c bang nay
trinh bay dong tidn ciia cac khoan gdc va tién 14i. Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phét sinh 13
cAn thiét dé hidu dwoc viéc quan 1y rii ro thanh khoan clia Cong ty khi tinh thanh khoan dirge quén 1y trén
¢o s& cong no va tai san th

Duéi 1 nim Tir 1 -5 niim Téng
VND VND VND
Tai ngay cubi nim
Tién va cac khoan twong duong tién 14.276.911.410 = 14.276.911.410
Phai thu khach hang, phai thu v& cho vay 160.694.587.641 301.160.000.000 461.854.587.641
va phai thu khac
Déu tir ti chinh ngén han 100.000.000 - 100.000.000
Tong cong 175.071.499.051 301.160.000.000 476.231.499.051
Tai ngay cudi nim
Cic khoan vay 18.381.742.924 937.366.673 19.319.109.597
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 50.942.706.572 - 50.942.706.572
Chi phi phai tra 301.242.475 - 301.242.475
Tong cong 69.625.691.971 937.366.673 70.563.058.644
Chénh léch thanh khoin thuin 105.445.807.080 300.222.633.327 405.668.440.407
Tai ngay diu nim
Tién va cac khoan trong dwong tién 26.826.388.699 - 26.826.388.699
Phai thu khach hang, phai thu v& cho vay 45.675.183.727 660.000.000 46.335.183.727
va phai thu khdc
Déu tir tai chinh ngén han 50.000.000 - 50.000.000
Téng cing 72.551.572.426 660.000.000 73.211.572.426
Tai ngay diu nim
Céc khoan vay 13.341.180.215 443.600.000 13.784.780.215
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 10.110.663.960 50.000.000 10.160.663.960
Chi phi phai trd 362.806.474 - 362.806.474
Tbng cing 23.814.650.649 493.600.000 24.308.250.649
Chénh léch thanh khodn thuin 48.736.921.717 166.400.000 48.903.321.777

Ban Tong Gidm doc danh gid rii ro thanh khoan ¢ mirc thép. Ban Tong Giam dbc tin twémg rang Cong ty

¢6 thé tao ra dit ngudn tién dé d4p vmg c4c nghia vy tii chinh khi dén han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN

$6 142 Dgi Cén, phuong D6i Cén, quin Ba Dinh, TP. HAN6i  Ban hanh theo Théng tur 56 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thing 12 nim 2014 ciia B4 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )

Cadc thuyét minh nay la bé Phan hop thanh va ean duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

27, GIAO DICH CHU YEU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ndm, Cong ty cd phdt sinh cdc giao dich, sé dur chik yéu véi cdc bén lién quan sau:

Tén Cong ty Mdi quan hé 7
Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland Coéng ty con Rl -
Cong ty CP Phat trién Y hoc An Viét Céng ty con %‘
Céng ty CP Bt dong san An Viét Cong ty lién két 7
Cong ty Luit TNHH Vietthink Cong ty c6 lién quan vdi thanh vién HDQT : i
Truomg Trung cip Bach Khoa Ha Noi Céng ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT :
Cong ty CP Heritage Holdings Cong ty c6 lién quan voi thanh vién HDQT £0)
Cong ty CP Véan Dén Heritage Road Céng ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT /

Céng ty CP Vén Dén Green Industrial park
Cong ty CP Truyén théng Legalfix

Cong ty TNHH Quan Iy Du lich Huéng Duong
Cong ty CP Khéch san va Du lich Pai Duong

Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT
Cong ty c6 lién quan v6i thanh vién HPQT
Cong ty c6 lién quan véi thanh vién HDQT
Cong ty c6 lién quan v6i thanh vién HDQT

S8 die chii yéu véi cdc Bén lién quan:

S6 cudi nim

S6 diu nim

VND VND

Phdi thu ciia bén lién quan 1.265.059.000 133.975.600

Cong ty Luat TNHH Vietthink 1.103.359.000 133.975.600

Cong ty Cb phin Heritage Holdings 161.700:000 -

Giao dich chii yén vdi cdc Bén lién quan:

Nim nay Nim trirge

VND VND

Doanh thu cung cip cho céc bén lién quan 2.454.409.091 837.850.351

Cong ty CP Du lich va Giai tri Everland 94.500.000 45.725.806

Cong ty Luat TNHH Vietthink 2.170.909.091 792.124.545

Cong ty CP Truyén théng Legalfix 42.000.000 -

Cong ty CP Heritage Holdings 147.000.000 -
Thit lao Hji dong Quin tri va Thu nhip ciia Ban Tong Gidm dbc: ‘

Nim nay Nim trude

. VND VND

Thu lao Héi dong Quan tri, Ban Téng Giam déc 812.416.170 632.000.000

Cong 812.416.170 632.000.000

28. SU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Ngay 13/03/2019, theo Nghi quyét s6 09/2019/NQ-HPQT-EVG ciia Hoi déng quén tri Céng ty d3 thong
qua viéc gép vén thanh 18p Cong ty con - Céng ty C6 phin Everland Van Pén tai Huyén Van Pdn, tinh
Quang Ninh v6i nganh nghé kinh doanh chinh 14 kinh doanh bét dong sin; Dau tr; Xay dung; Du lich lir
hanh; Thwrong mai; Dich vu. Vén didu 16 Cong ty Everland Vén Pdn s& 12 350 ty déng, trong d6 Cong ty
s& gbp 210 ty ddng (chiém 60% vén didu 1 Céng ty con). Pén thoi diém phat hanh bio cio ndy, Cong ty
chura thuc hién g6p s6 vén di dang ky vao Céng ty con.
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CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND MAU SO B 09 - DN/HN

S6 142 Pbi Cén, phudng P6i Chn, quin Ba Dinh, TP. HAN§i  Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ]

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

29, SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 13 s6 ligu trén Béo cdo tai chinh hop nhét tai ngdy 31/12/2017 di dwoc kiém toan béi
Cong ty Kiém toan khac.

Q/ CONG TY '\
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Nguyén Thiic Cén Nguyén Phrong Ngiin Nguyén Thi Mién
Téng Giim dbe K& toin trirdmg Ngudi lap biéu
Ha N¢i, ngay 27 thang 03 nam 2019
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