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CAC NHAN TO RUI RO

Riii ro v& kinh té

Bat ky mot nén kinh té ndo ciing ludn chira dyng nhitng rii ro tidm tang nhét dinh.
Nhitng rui ro d6 hinh thanh tir chinh sy bién ddng cua cac yéu td co ban cia nén kinh
té nhu: the d6 tang truong kinh &, lam phat, 13i sudt, ty gia hdi dodi... La nhitng chi
thé hoat ddng trong nén kinh té, cac doanh nghiép néi chung, trong d6 c¢6 Cong ty CH
phan Tép doan Everland ciing khong nim ngoai pham vi anh huong va nhitng téc
dong tir su thay doi cia céc yéu t6 do.

Ting trwdng kinh té

Tbc do tang trudng kinh t& 12 mot trong nhitng yéu t6 quan trong, tao ddng luc cho sur
ting trudng cla cic nganh, céc linh vuce ctia nén kinh té. Ting truong kinh té s& lam
tang nhu ciu tidu dung xa hoi, thic ddy su gia ting ctia san lugng cong nghi€p va gitp
cho céc doanh nghiép mé rong thi trudng tiéu thu san phim ctia minh.

Trong vai thip nién qua, nén kinh t& Viét Nam ludn duy tri téc do ting trudng & mic
cao va dn dinh. Nhit 14 tir sau khi Viét Nam chinh thirc gia nhap Té chirc Thuong mai
Thé giéi (WTO) vio ngay 11/01/2007, nén kinh té Viét Nam ngay cang hoi nhép sau
réng véi nén kinh té thé gidi. Su phét tridn ctia nén kinh té Viét Nam ngdy cang gin
két chat ch& véi xu thé phét trién chung cia thé gi¢i. Gia nhap WTO ddng nghia véi
viéc hoat dong xudit nhép khdu cta Viét Nam sé& khong con bi bé hep trong céc hiép
dinh thuong mai song phuong va khu viuc ma s& timg budc vuon ra thi trudng toan
cAu. V& nhdp khiu, véi tu cach 1a thanh vién ctia WTO, Viét Nam s€ ¢ co hdi nhdp
khau hang héa c6 chét luong va gia ca canh tranh, do d6 ngudi dan Viét Nam s& duoc
hwong lgi trong linh vuc tidu ding. Viéc nhap khau hang héa d& dang s& 1am cho hoat
dong san xuat — kinh doanh thuén loi ddi véi céc doanh nghiép phai nhap khdu céng
nghé va nguyén lidu du vao ciing nhu cac doanh nghiép chuyén hoat déng xut nhap
khdu, thuong mai.

Téc d ting trwdng GDP ciia Viét nam qua cdc nim
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(Nguén: Tong cuc Théng ké)
Giai doan 2009 — 2011, sau khi chinh thitc tré thanh thanh vién ctia WTO, tdc do ting



truéng kinh & cta Viét Nam nam 2009 tuy van thdp hon téc dé ting 5,7% cua nim
2008, nhung d3 vugt muc tidu ting 5,0% cua ké hoach. Tinh chung giai doan nay, tbc
do ting trudng GDP trung binh dat 6,0%.

Pén nim 2012, cude khing hoang ng cong & Chau Au da lam anh huong dén nén kinh
té hau hét céc nude, trong d6 ¢6 Viét Nam. Didu nay khién téc do ting trudng GDP ca
nuée nam 2012 giam xubng mirc 5,2% so véi mite 6,2% vao nim 2011,

Truéc sy bat dn cua nén kinh t& thé gigi 1am anh hudng téi hoat dong san xuét kinh
doanh trong nuéc, Chinh phii dd dua ra nhiéu chinh séch va giai phap tao didu kién
cho cdc doanh nghiép vurgt qua khé khin. Piém ndi bét trong giai doan 2014 — 2016 13
Viét Nam d tham gia, ky két 12 hiép dinh thwong mai tu do thé hé méi véi céc nude.
Nhimg giai phap ding ddn Chinh phu cung voi chinh séch ty do héa thuong mai da
phat huy tic dung va gip nén kinh t& Viét Nam ldy lai da ting truéng. Theo sb lidu
clia Téng cuc théng ké Viét Nam va danh gid cua Héng tin kinh & tai chinh
Bloomberg, véi mirc tang truong GDP 5,9% nam 2014, Viét Nam d chinh thic trd
thanh nude ¢ toe dd ting trudng GDP cao thi hai thé gii sau Trung Qubc. Pén nim
2015, Viét Nam da ghi nhan tde do ting trudng GDP 6,68%, vugt qua muc tiéu 6,2%
duge Qubc hoi thong qua. Budc sang ndm 2016, mic du khdng dat muc tiéu ting
trudng 6,8% da duge Qudc hoi thong qua, nhung véi toe do tang truong GDP 6,2%
Viét Nam vén la mot trong nhitng nén kinh té ¢6 téc dd ting trudng nhanh nhit Chau
A. Tang truéng GDP nam 2017 vuot ky vong 6,7%, dat mic 6,81%. Pa phét tridn vin
dugce duy tri khi ndm 2018 GDP ctia Viét Nam dat 7,1%, cao nhét trong vong 10 nim
trér vé trude. Nam 2019, bét chdp nén kinh t thé gisi bét dAu bude vao giai doan khé
khén, GDP. ctia Viét Nam van ting trudng 7%.

Tuy nhién, tir ddu nam 2020 dén nay, toan thé giéi phai dbi mit véi dai dich viém
duong hd hdp cdp do ching m&i cia virus Corona (Covid-19) dugc phat hién 13n ddu
tién tai thanh phé Vi Han, tinh Hd Béc, Trung Qudc vao thang 12/2019. Ngay
31/01/2020, WHO chinh thitc tuyén bd dich virus Covid-19 1a tinh trang y té khin cép
toan cdu va ngay 01/02/2020, Thu tuéng Chinh phit Nguyén Xuén Phic di ky Quyét
dinh cong bd dich viém dudmg ho hip cdp do ching méi cua virus Corona gdy ra tai
Viét Nam. Dén nay dich bénh d lan rong trong pham vi 215 qudc gia va ving lanh
thd trén thé gidi.

Véi sttc manh va vi thé cia Trung Quéc — quéc gia duge vi 14 dai cong xuwdng cua thé
gidi, cdc nganh cong nghiép ctia Trung Qudc déng mot vai trd quan trong trong chudi
cung Ung toan cdu, Covid-19 da va dang géy ra tac dong day chuyén dbi véi toan thé
giéi. Vii Han khong chi 1a mot thanh phd 16n véi dén sb hang chuc triéu nguoi, ma
con 1 mdt mét xich quan trong trong chudi cong nghiép ché tao cia Trung Qubc.
Thanh phé nay ¢6 cic cum cong nghiép quy md 16n trong céac linh vue dién tir, xe hoi
va dugc phdm. Néu nganh san xuét va dong chay cua Vi Han bi ngung tré, cic cong
ty & ha ngudn trong chudi céng nghiép & bén ngoai HO Béc ciing ¢6 thé phai dbi mit
v6i nguy co gidn doan vé san xudt va cung tmg. Mot vAn dé nghiém trong ma cac
doanh nghié¢p Viét Nam dang phai dbi mat 12 tinh trang khan hiém nguyén liéu, khi ma
sau Tét Nguyén dan 2020, hiu hét cac nha mdy Trung Qudc déu ngimg hoat dong, din
dén hau qua 1 nhiéu nganh san xudt tai Viét Nam nhu dién tir, dét may, da gidy... déu
bi thiéu nguyén lidu san xuét. Nhat Ban va Han Qudc 12 hai quéc gia ma nhidu doanh



nghiép Viét Nam nhim dén nhu nha cung cip thay thé cho Trung Qudc. Tuy nhién,
khi dich Covid-19 bét ngd bung phat tai hai qudc gia nay thi cdc ngudn cung thay thé
cling bi dut gdy.

Khéng chi thiéu nguyén lidu, cic doanh nghiép con l4m vao tinh trang khé khan vé
dau ra. Kinh t& Viét Nam v6n dua nhidu vao xuit khdu nhung lai khong thé xudt khdu
trong didu kién dai dich Covid-19 hoanh hanh. Theo théng ké cua Tdng cuc Hai quan,
trong 02 thang dau nam 2020, tdng kim ngach xuét nhap khau hang héa ca nude uée
tinh dat 74 ty USD, chi ting 2,4% so véi cing ky nam 2019. Phan 1én kim ngach xuét
nhap khiu ctia cdc mit hang chu lye nhu xdng diu, méy tinh, linh kién, may méc, sét
thép... déu giam vé sb luong. V& nong nghiép, Trung Qudc 1a thi trudng tiéu thu chinh
ctia cdc san phdm nong nghiép Viét Nam. Nam 2019, xuét khdu ndng san sang thi
truong nay dat 5.92 ty USD, chiém 35% tdng gia tri xudt khiu ndng san cua Viét
Nam. Viéc kiém soat chit bién gi6i, ctra khdu dé ngan ngira dich bénh ldy lan d3 gy
khé khan cho céc san phdm néng nghiép tiép can thi truomg xudt khau, dic biét 1a rau
ct, trai cdy (thanh long, dua hiu, sdu riéng) va hai san. Tinh hinh cang tré nén toi té
hon khi dich Covid-19 bung phat ngoai tim kiém soét tai My va chau Au. Viéc Cuc
Dur trit Lién bang My (Fed) quyét dinh cét giam 50 diém vé lai sudt nhw mot bién phap
kich cau kinh té khién ty gia USD/VND giam, diéu nay da tic dong tiéu cuc dén xuét
khiu cua Viét Nam sang thi truomg My.

Téang truéng GDP ndm 2020 cta Viét Nam duge dy bdo s& giam manh so vai 2019 va
tham chi theo kich ban x4u nhit thi ¢6 thé tang trudmg Am. Tuy nhién, & khia canh tich
cue, dai dich Covid-19 cing vé&i cude chién thwong mai My - Trung dang khéng
ngimg leo thang d trd thanh tac nhan thic ddy lan song dich chuyén céc nha may san
xuét ctia céc tap doan da qudc gia tir Trung Qudc sang thi trudng céc nude Pong Nam
A, trong @6 Viét Nam la qudc gia c6 tiém ning duge hudng loi nhidu nhét tir lan song
chuyén dich nay nho vao méi trudng dau tu én dinh, kinh té tang trudng nhanh, ngudn
cung lao dong ddi dao va dic biét 1a kha ning cta Chinh phu trong viée ngin ngira,
kiém soét dich bénh. Diéu nay s& tré thanh dong lue cho sy phat trién ciia nén kinh té
Viét Nam trong dai han.

Véi linh vye kinh doanh chinh 14 bat dong san, du lich va x4y dung, két qua hoat dong
kinh doanh cta Céng ty phu thudc vao téc dd tang truong va nhirng dién bién cta nén
kinh té. V&i su tang trudng lién tuc ctia nén kinh t& Viét Nam trong hang thap ky truée
dai dich Covid-19 ciing nhimg tin hiéu tich cuc v& s phuc hdi kinh t& giai doan hau
Covid-19, dic biét 13 lan séng dich chuyén du lich, diu tw va san xudt tir nude ngoai
vao Viét Nam s& lam cho nén kinh té c6 thém nhiéu dong lyc phat trién cling nhu lam
gia tang nhu ciu vé& bit dong san cong nghiép, co s luu tr, nha &, van phong... tao
didu kién cho viéc mé rong hoat dong dAu tu, kinh doanh cia céc doanh nghiép trong
linh vy bt ddng san va du lich, trong d6 ¢6 Cong ty C6 phin T4p doan Everland.

Riii ro lam phat

Lam phét 13 mot trong nhimg chi sé kinh té quan trong, lam cin cit dé Chinh phu
hoach dinh hang loat chinh sach va giai phap vi md khac nhu: gia, 14i suat, ty gia hbi
doai, tién luong co ban, v.v... Trong vong mdt thap nién trd lai ddy, ty 16 lam phat &
Viét Nam ludn duge kiém soat & mirc thip va c6 xu hudng giam.
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Pinh diém lam phét tai Viét Nam 1a 22,3% vao ndm 2008 13 do khing hoang tai chinh
dan dén su suy thoai trong nganh ngén hang vao giai doan 2008 - 2010. Ngay sau do,
Chinh phu dé néi ldng chinh sdch tai khéa va chinh séch tién té dé déi ddu véi nhimg
vén @ kinh té trong giai doan 2011 - 2013. Tir n&m 2012, ty 1& lam phat dugc kiém
soat véi miic ting 9,21%, bing 1/2 so véi mic tdng ciia nim 2011, hoan thanh chi tiéu
dudi 10% cua nim 2012 ma Chinh phu d dit ra tir ddu nam.

Két thic nam 2013, céc diéu kién kinh t& vi md cuia Viét Nam d4 n dinh hon so véi
thoi ky bat 6n ddu nam 2012. Lam phat nim 2013 duge kiém ché, chi sb gi4 tidu ding
(CPI) thang 12/2013 ting 6,6%, thap nhat trong 10 ndm qua trude do va dat muyc tiéu
ctia Chinh phu dé ra 1a khoang 8% so v6i ndm 2012.

Tir ndm 2012 dén 2015, lam phét lién tuc giam v&i mire thdp nhét 1a nim 2015 véi ty
1¢ lam phét 0,63%. Nam 2016, ty 1¢ lam phat dugc duy tri & mirc 4,74%, thép hon muc
tiéu dé ra 1a 5%. Nam 2017, ty 1& lam phat duge kéo xudng con 3,53% trong bdi canh
GDP dat mirc ting trudng 6,81%. Nam 2018, mirc lam phat tiép tuc duoc duy tri én
dinh & murc 3,54%, tuong duong nim 2017.

Nam 2019, nén kinh té Viét Nam giip phai hang loat thach thirc nhu céc cti séc vé tang
gia xang dau, gia thit lon, ty gia ngoai té§, anh huong khéng nhé dén cong tic didu
hanh cta Chinh phu. Mic du viy, ty 1é lam phét nim 2019 di duge kidém soét tdt va
chi con 2,73%, 1a mitc thap nhit trong vong 3 ndm trd lai ddy.

Tuy nhién, v6i anh huéng ning né va dién bién kho ludng cua dai dich Covid-19 tir
d4u nam dén nay khién cho nhiéu nganh san xuét bj té liét, cac nganh thuong mai,

dich vu va ddc biét 1a du lich bi gidm sat nghiém trong, anh huéng dén ngudn cung -

hang héa, dich vu, trong khi nhu ciu tiéu dung cua xa hoi tang cao do dich bénh, nhét
1a d6i vé6i cac mat hang vé nhu yéu phdm, y t&, thit bi phong chéng dich. ..

Theo s6 li¢u tir Téng cuc Théng k&, chi s lam phat trong Quy /2020 13 5,6%, cao
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hon mirc 4,9% cua cing ky ndm 2019. Lam phat ting trong Quy /2020 chu yéu do
nhu cdu vé nhiu loai mit hang trong dip Tét Nguyén dén ting cao so vdéi ciung ky
nim trude. Ddng thoi, anh hudng cua dich bénh Covid-19 lam gia cdc mét hang nhép
khéu, gi4 cdc mat hang thudc y té, dién sinh hoat va nuéc sinh hoat cling ting theo.
Tuy nhién, d¢én hét Quy I1/2020, lam phat di c6 xu huéng giam so véi diu ndm va chi
con ting 3,18% so véi cung ky ndm 2019, kéo theo lam phat co ban binh quéin 09
thang ddu nam 2020 ting 2,59% so véi binh qudn cung ky ndm 2019. Tinh hinh lam
phét trong nhitng thang con lai ctia ndm 2020 va ca ndm 2021 s& con phirc tap va kho
dur bdo, tiy thude vao tinh hinh dién bién cia dich Covid-19 va trién vong phuc hdi
ctia nén kinh té néi chung va céc nganh san xuét néi riéng,

Dé giam thiéu téc dong ctia rti ro lam phét dén hoat dong dau tu kinh doanh, Cong ty
dd cht dong ra soat va tiét giam chi phi hoat dong, siét chit cc hoat dong dau tu va
ting cudng cdng tac phén tich, dy béo thi trudng, da dang héa ngudn cung nguyén
ligu, cdi tién quy trinh san xudt nhdm gidm gid thanh san phdm, giam chi phi va ning
cao hiéu qua kinh doanh.

Rui ro Idi suit

Rui ro 1di sudt xay ra khi chi phi tra 13 vay cao hon kha ndng tao ra lgi nhuén ciia mot
doanh nghiép. Mirc do rii ro vé 1ai sudt c6 sy khéc nhau giira cc nganh, nhém nganh
tliy theo co cAu ng vay ciia cac nganh do.

Nhin v& téng thé, mat bing 1ai sudt huy dong vdn cia Viét Nam duge duy tri khé én
dinh trong thoi gian qua va xu huéng nay van s& tiép tuc trong ndm 2020 va nhimg
nim tiép theo. Ngn hang Nha nude va cdc ngan hang thuong mai dang nd luc kiém
sodt toe do ting trudng va nang cao chét lrong tin dung.

Trong vong mdt ndm qua, Ngan hang nha nuéc di lién tuc giam cac mire 141 sudt didu
hanh, lam co s& dé cdc ngan hang thuong mai xem xét, didu chinh ha i sut tin dung
nhdm hd trg nén kinh t& va céc doanh nghi¢p ing pho vai tdc dong cua dich Covid -
19. Gan ddy nhit, Ngan hang Nha nudce vira thong bdo giam thém mot sé 13i sudt didu
hanh véi mic didu chinh 0,2 - 0,5%/nim tir ngay 01/8/2020. Sau dong thai giam 1ai
suat diéu hanh ctia Ngan hang Nha nuéc, hang loat ngédn hang thuong mai cling da
xem xét diéu chinh giam 14 suit huy dong va lai suét cho vay cac ky han, véi mirc
giam tir 50 - 100 diém phan trdm. Ciing tir ddu ndm 2020 dén nay, i sut trai phiéu
Chinh phi ky han 10 ndm da lién tuc giam va hién chi con & mic khoang 3%/nim,
thap hon nhiéu so véi thoi gian trude d6. Lai sudt trai phiéu Chinh phu giam ciing téc
dong 18n thi truomg trai phiéu doanh nghiép va kéo theo xu huéng giam 13 sudt ctia
loai trai phiéu nay, cho di mirc giam c6 thip hon trai phiéu Chinh phu.

C6 thé nhan thdy xu huéng hién nay la Ngan hang Nha nuéce dang ap dung chinh sach
tién t& ndi long, véi muc tiéu giam 1ai sudt diu ra ciia hé théng ngén hang thuong mai
nham hd trg cac doanh nghiép dé tiép can vdn vay va gidm chi phi, qua dé duy tri ting
trudng tin dung & mirc hop 1y dé kich thich ting truéng kinh té. Trong khi d6, cac
ngan hang thuong mai dang trong giai doan téi co cdu, 4p dung tidu chudn Basel II,
nén mirc tdng trudng tin dung cua timg ngén hang thuong mai cling nhu cta toan hé
théng s& duge tinh todn mot cach than trong. Tuy nhién, theo du béo thi I3i suit huy
dong trung va dai han nhiéu kha ning s& tang nhe tr lai vao khoang thang 10 -
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11/2020 do 4p lyc lam phat c6 thé ting vao thoi diém cubi niim, cling nhu quy dinh
méi vé ty 1é vén ngén han cho vay trung va dai han (SML) bét diu duoc 4p dung tir
cudi quy I11/2020.

Nhu cau str dung vbn ngén han dugc du béo s& giam dan trong hoat dong san xuét khi
4p dung ty 18 SML méi. Trén thuc té, cdc ngin hang sé& didu tiét dong vbn ngén han
sang c4c loai hinh cho vay tiéu ding c4 nhan hodc cho vay ngin han (hd trg dong vén
lwu ddng) cho céc doanh nghiép. Huy dong tién giri khong ky han sé& tiép tuc gia ting
tai nhém cac ngan hang thuong mai c¢b phin khi dua ra nhidu chinh sach canh tranh
hip dan dé hat dong tién nay. Véi viée tdng cudng dp dung cédc dich vu gia ting trong
hé thong ngan hang, cling nhu sy phat trién cua céc kénh thanh toén khéng dung tién
mit - fintech (vi dién tir, ngan hang sb), ngudi giri tién s& str dung nhidu hon céc dich
vu. Mit bing 14 sudt thay ddi s& thay ddi 16n dén chi phi tai chinh ciing nhu hidu qua
kinh doanh, lgi nhudn cua cac doanh nghiép.

Déi v6i Cong ty Cé phdn Tap doan Everland, thdi gian qua hoat dong ddu tu kinh
doanh ctia Céng ty chii yéu dwa vao vén huy dong cua ¢b dong, vén tu ¢6 cia doanh
nghiép va mét phan lgi nhuin dé lai chua phén phéi, trong khi lvong vén vay ngan
hang chiém mgt ty trong rit nhé nén Cong ty it bj anh huong cta rii ro 1ai suit. Tuy
nhién, truéc yéu cdu md rong ddu tu kinh doanh theo chién luwoc phét trién cua
EVERLAND, rit ¢6 thé trong thdi gian téi Cong ty s& phéi ning ty trong von vay
trung han va dai han va vdn trai phiéu dé tai trg cho cdc du an dau tu. Khi d6 rti ro vé
13i sudt s& 1a mot yéu td ma Cong ty can quan tAm dé c6 nhitng giai phap hop ly trong
viéc sir dung hiéu qua vbn vay.

Ty gia héi dodi

La rii ro xdy ra khi céc giao dich kinh té dugc thuc hién bing ngoai té va ty gia héi
doai bién ddng theo hudng bat lgi cho doanh nghiép. Tuy nhién, hoat djng kinh doanh
ctia Cong ty CO phan T4p doan Everland chi yéu thuc hién tai thi truomg trong nude
va cdc giao dich déu sir dung bing ddng ndi t&, mot phan hoat ddng nhap khiu cta
Cong ty duoc thanh toan bing ngoai té nhung ty trong khong 16n nén su bién dong vé
ty gi4 anh huong khong nhiéu dén hoat dong cua Cong ty. Mit khéc, Cong ty dang
tich cue mé rong dich vu du lich dé tang nguén thu bing ngoai t& nhim cén béng rui
ro vé ty gid.

Riii ro v& luit phip

Rui ro vé lut phap 13 sy anh huéng dén hoat dong cua Cong ty khi c6 nhing thay di
trong hé théng céc vin ban luat truc tiép hozic gian tiép diéu chinh cac linh vy hoat
dong clia Cong ty. Hé thong ludt phép c6 anh hudng rat 16n dén hoat dong kinh doanh
clia cac doanh nghiép. Hién tai, hoat dong cia Cong ty chiu sy diéu chinh cia Luét
Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luét Thué gié tri gia
ting va céc vin ban dudi ludt lién quan khéc. Ngoai ra, Cong ty con chiu s didu chinh
clia Luat Chimg khoan va cdc viin ban huéng dan thi hanh Luat Ching khoan. Viéc
thay ddi, b sung céc van ban quy pham phép luit, cac quy dinh cta co quan Nha
nuéce ¢6 tham quyén s& ¢6 anh hudong dén hoat dong ctia Cong ty.

Pé kiém soat riii ro v& mit lut phdp, Cong ty da thanh lap Ban Phap ché dé chuyén ra
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sodt, cdp nhét nhitng thay ddi ctia luat phép lién quan dén hoat dong cua Céng ty, tir
d6 tham muu cho lanh dao Cong ty ciling nhu toan thé cic phong, ban dua ra cac giai
phdp didu chinh hoat dong kinh doanh dé dam béo phu hgp v6i nhitng thay ddi do.
Bén canh d6, Cong ty ludn chi trong xdy dung va hoan thién hé théng quan tri ndi bd
theo diing chudn myc va théng 1¢ quan tri cong ty dai ching niém yét, dam bao tat ca
moi hoat dong ctia Cong ty déu tuan thi dung quy dinh ciia phap luat. Ngoai ra, Cong
ty C6 phan Tap doan Everland con sir dung dich vy tu van phap luét thudng xuyén do
Cong ty Luat TNHH Vietthink cung cip dé hd tro vé phép 1y cho moi hoat dong dau
tu, kinh doanh ctia minh.

Ruii ro dic thi

Riii ro vé dw 4n

Dic thu ctia cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh bit dong
san 1a ddi hoi nhu cdu vén 16, thoi gian thi cong cc dur 4n thudmg kéo dai, thoi gian
thu héi vén chdm. Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé s6 ng cao va thoi gian chiém
dung vén dai. Nhimg dic thd cua nganh c6 thé s& gdy ra rai ro giam kha ning thanh
todn va giam loi nhudn du kién khi Cong ty khéng thu hdi duge cdc khoan ng hodc céc
khéch hang 16n ctia Céng ty bi ldm vao tinh trang pha san.

Trong thdi gian qua, Cong ty C6 phan Tép doan Everland chu yéu sir dung vén huy
dong cta c¢d déng, von tw c6 cua doanh nghiép va mét phan loi nhudn dé lai chua phan
phdi dé ddu tu cac dw 4n ma chua phai sir dung vén vay, nén céc rii ro vé dy 4n hdu
nhu khong déng ké. Trong thoi gian t6i, khi Céng ty cin huy dong thém cac ngudn
von khac, ké ca von vay ngan hang, phat hanh trai phiéu dé ting téc dau tu cho cdc dy
én, thi Cong ty can phai ting cuong céc bién phdp kiém soat dé nang cao hidu qua sir
dung vdn, hidu qua dau tu va han ché nhimg rii ro v& duy 4n.

Riii ro trong cong tac gidi phong ms}f bing

Pay la dic thil cia nganh kinh doanh bét dong san & Viét Nam. Trén thyc té, nhu ciu
vé dit x4y dung db thi, vin phong, nha &, khu du lich... ngay cang gia tang trong khi
quy dat con lai ngay cang it. Hién nay, phan 16n dit quy hoach cho cac dy an khu do
thi, khu cong nghiép, khu du lich du la dét da duoc Nha nude giao cho cac té chir,
cé nhén quén ly sir dung, vi vdy cong tac giai phéng mit bang céc dyr an nhin chung 12
rét phirc tap. Mt khac, khung gid dén bu, bdi thudng dit theo quy Ciinh cua Nha nudce
khéng 6n dinh ma thuong xuyén duge didu chinh theo bién dong gié thi truomg. Pidu
ndy gy khé khan cho cong tac giai phong mit bang, anh hudng dén tién do trién khai
dy 4n ciing nhu téc dong tryc tiép dén chi phi diu tu ciia doanh nghiép. Do d6 chi phi,
doanh thu va lgi nhun ctia Céng ty ¢6 thé bi anh hudng béi rai ro nay.

Riii ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nuéc c6 rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau
tu, kinh doanh bét ddng san do thi va du lich nghi dudng. Pic biét khu vue cac tinh
thanh ven bién tp trung rét nhiéu doanh nghi¢p 16n nhu: Vin Group, Sun Group,
FLC, Novaland,... Nhitng doanh nghiép nay déu la déi thi canh tranh truc tiép cta
EVERLAND. Bén canh d6, trong qud trinh Viét Nam hdi nhdp ngdy cang sdu rong
vio nén kinh té thé gi6i va tién trinh m& cira nén kinh té theo céc hiép dinh thwong
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mai tw do (FTA) va hiép dinh v& bao h¢ du tw (IAP) thé hé méi, Cong ty ciing s& chiu
sirc ép canh tranh tir cic doanh nghiép nudc ngoai ¢é tiém ning to lén vé tai chinh,
cdng nghé va nhan luc dau tu vao Viét Nam.

Rii ro ciia dgt chio bin va ciia dy 4n sit dung tién thu dwoc tir dot chao ban
Rui ro ciia dot chao ban

Muc dich cta dot chao bén ¢ phiéu cia Cong ty Cé phdn Tap doan Everland 1a gop
von ¢b phf;in nhdm dau tu cdc dy an bAt ddng san va bd sung vén luu ddng phuc vu san
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Tir diu ndm 2020 dén nay, dai dich Covid-19 dé lam chao déo thi truong tai chinh,
ching khoan toan ciu, khién thi truong chirng khodn Viét Nam ciing chiu tac dong
khong nhé. Chi s§ VNINDEX buéc vao giai doan didu chinh, hiu hét cdc mi chimg
khodn dang giao dich tai HNX va HSX déu giam gia manh, thdm chi gid nhidu ma
chimg khodn d xudng thip hon ménh gid. Tai thoi diém cudi thang 12/2020, cd phiéu
EVG dugc giao dich trén thi trudng véi mie gia dao dong tir 5.850 ddng/cd phidu dén
8.000 ddng/c phiu, thap hon ménh gia 10.000 ddng/cd phiéu. Gid ¢ phidu chao ban
ctia dot phat hanh 14 10.000 ddng/cd phiéu, do vay viéc gia giao dich ctia ¢b phiéu
EVG thdp hon gi4 chao ban ¢ phiéu phat hanh thém c6 thé anh huéng t6i viée ra
quyét dinh mua cé phiéu phat hanh thém cta nha diu tu.

Dot chao bén dién ra trong thoi diém nén kinh t& va thi trudng chimg khoan c6 nhiéu
bién dong, do d6 khé tranh khoi nhitng rui ro lién quan thi truong chirng khoan. Trong
diéu kién thi truong khong thuan lgi, c6 thé xay ra kha ning cb phiéu khong duoc
chio bén hét, anh huéng dén ké hoach tai trg vén cho céc dur 4n va hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty do s tién thu duge tir dot phat hanh khong dat duge nhu ké hoach
du kién. D& giam thiéu rui ro nay, Hoi ddng quan tri s& can nhic bé sung ngudn vén
con thiéu théng qua vay ngén hang theo céc hop ddng tin dung hoic sir dung céc kénh
huy déng von khéc.

Rili ro ciia dw 4n sir dung tién thu dwge tiv dgt chao ban

Nén kinh té Viét Nam dang timg budc phuc héi sau dai dich Covid-19 va hira hen s&
1a mdt trong nhiing nén kinh t& ¢6 tbe do phuc hdi nhanh nhit khu vic va thé gidi,
trong d6 céc linh vuc duge cho 14 phuc hdi nhanh 13 xdy dung, du lich, bt dong san,
san pham ndng nghiép va hang dién tir... Phuong an st dung vbn thu duoc tir dot chao
bén ctia Cong ty C6 phan Tap doan Everland duge danh gid la phit hop véi xu thé
phuc hdi ctia nén kinh t& néi chung va dinh hi:drng phét trién cua Cong ty ndi riéng.
Tuy nhién, r1i ro cha viéc sir dung von ¢6 thé dén tir viée céc dy 4n diu tu coa Cong ty
khong thu duge hi¢u qua nhr mong dgi do nhitng bién dong khé luong cta nén kinh
té thé gici va trong nude.

Dé giam thiéu rai ro nay, ban 13nh dao Cong ty C phan Tap doan Everland di chi dao
céc phong, ban trong Cong ty ludn bam sat tinh hinh dién bién ctia nén kinh té va thi
truomg, nghién ctru dé luong héa céc rii ro ¢ kha ndng xay ra, phan tich ky ludng
hidu qua dAu tu cta timg du 4n nhim dua ra cac quyét dinh diu tu mot céch chinh xéc.
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Riii ro pha loding

Sau khi Cong ty C phan T4p doan Everland hoan thanh dot chao bén ¢ phiéu ting
vbn didu 18, s lugng cb phiéu luu hanh trén thi trudong cua Cong ty cling ting lén
tuong tmg, cu thé nhu sau:

- Tbdng s6 cb phidu luu hanh hién tai: 60.000.000 ¢4 phiéu.
- Téng sb cb phiéu chao ban: 45.000.000 cb phiéu.
- Tbng s6 ¢b phiéu luu hanh sau khi chao bén: 105.000.000 ¢ phiéu.

S6 lugng cb phiéu lwu hanh ting 1én s& din dén cb phiéu cia Cong ty C6 phan T4p
doan Everland bi pha lodng. Viéc pha lodng cb phiéu c6 thé gy ra céc anh huong sau:
Thu nhip co ban trén mbi co phin (EPS): EPS ¢6 thé suy giam do loi nhuin sau
thué dugc chia cho mot lugng cd phiéu 16n hon. Tuy nhién didu nay con phu thudc
vao hi¢u qua str dung va kha ning sinh 1&i ctia s6 tién ma Céng ty Co phan Tap doan
Everland huy ddng dugc trong dot chao ban.

Céng thirc tinh

Lii (16) phéan bd cho ¢& dong so hiru ¢ phidu phd théng
EPS =

S6 lugng ¢6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky

Trong do:
S6 luong ¢b phiéu dang lwu hanh binh X*12 + Y*T

quan trong ky 12
v X:Khéi luong c¢b phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh
v Y: Khbi lugng ¢b phiéu phat hanh thém
v T: Thai gian luu hanh thue t trong ndm cta ¢d phiéu phét hanh thém (thang)
Gia stt, ngay hoan tét dgt chao ban nay ctia Cong ty C6 phan Tap doan Everland la
01/03/2021, khi d6:

60.000.000*12+ 45.000.000* 10

12

97.500.000
¢b phiéu

86 lugng cb phiéu dang luu
hanh binh quén ndm 2021

Dy kién lgi nhuan sau thué nam 2021 14 60.000.000.000 déng.

Khi d@:
EPS ném 2021 (dy kién) 60.000.000.000 wiin
truede khi pha lodng do phat = = déng/.cé han
hanh thém c6 phiéu 60.000.000 P
EPS nam 2021 (dy kién) 60.000.000.000 415
sau khi pha lodng do phat = = ddng/ch phin
hanh thém ¢ phiéu 97.500.000 VIR

. - s A - A Ay R A
Gid tri s6 sdach trén moi co phan (BV)
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Cong thire tinh:

Gia tri sO0 sach Von chu sé hitu

trén mdi ¢ phin = - — R
Khoi lugng co phi€u da phat hanh - C6 phicu qu¥

Tai thoi diém 30/09/2020, gia tri s6 séch trén mdi cd phan cia Cong ty C phan Tap
doan Everland 14 11.497 dong/cé phan. Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu tée
d6 ting von chu s& hiru thip hon tdc do ting sb lwong cb phdn sau dot phat hanh thi
gid tri s6 sach trén mdi cd phin s& giam.

Gid tri thi trieong ciia co phiéu Cong ty Cé phin Tdp doan Everland

Tai thoi diém chdt danh sach thyuc hién quyén mua b phiéu phat hanh thém, néu gia
thi trudng cta ¢b phiéu EVG dudi ménh gia 10.000 ddng/cd phiéu thi gia ¢é phidu
EVG s& khong bi diéu chinh.

Gia sir tai thoi diém chét danh sach thue hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gia
thi trudng ctia ¢d phiéu Cong ty 13 12,000 ddng/cd phiéu thi gia cb phiéu s& duge didu
chinh theo cong thire sau:

Pt + Prl1*I1
Pl = 1+11
_ 12.000 + [10.000 * 0,75] _ 11.143
1+0,75 dong/cd phan

Trong do:

v Ppl: 12 gia ¢6 phiéu pha lodng;

v/ Pt: 12.000 ddng/cd phin (Gia thi trudng gia dinh ciia ¢d phiéu tai ngay phét hanh);

v' Prl: 10.000 ddng/cd phin (Gia phat hanh cho c¢b déng hién hitu);
I1: 0,75 (Ty 1& ting v6n dbi v6i viéc phét hanh ¢d phiu cho ¢b dong hién hiru, ty 1
ting vén nay duge tinh = 45.000.000 ¢b phén phét hanh thém cho cb dong hién
hiru/60.000.000 ¢é phin dang luu hanh).

Ty I¢ ndm giie va quyén biéu quyét

Ty 1& ndm giit ciing nhu quyén bidu quyét cta cb dong s€ bi gidm mot ty 1€ tuong Ung
véi ty 1& ma cd dong tir chdi quyédn mua trong dot phéat hanh nay (so véi thoi diém
truée ngdy chét danh sach thue hién quyén mua b phiéu phét hanh thém ma ¢b déng
co).

Céc ri ro tir viée pha lodng ¢d phiéu néu trén khong phai bao gi&r cling xay ra va mirc
dd rai ro cling phu thude vao tinh hinh thi trudng cling nhu hiéu qua hoat dong kinh
doanh, higu quéa sir dung von ctia Céng ty. Tuy nhién, nhimng rui ro nay ciing s& cé
nhitng tac dong tryuc tiép hodic gin tiép dén loi ich cua nhitng nha diu tu s& hitu cd
phiéu ctia Cong ty C6 phan Téap doan Everland, vi véy nha dau tu ¢n c6 nhimg danh
gid cén trong vé céc van d& néu trén.

Riii ro v& quan trj Cong ty

Rui ro xudt phat tir quan tri yéu kém 13 rti ro tidm &n, nhung c6 thé anh huéng 16n dén
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su phat trién lau dai va bén vung cua mot doanh nghlep, gdy thiét hai cho ¢ dong nhu
rii o vé quén tri tai san va ngudn vdn, rui ro vé ngudn nhan luc, rai ro vé quy trinh va
hé théng... Tuy nhién, Cong ty di ludn chi dong giam thiéu t5i da cdc i ro vé quan
tri Cong ty thdng qua viéc ting cudng xay dung tinh hiéu qua cia hé théng quan tri rui
ro, tudn thi ding cdc quy dinh va chuin muc vé& quan trj cong ty dbi véi cong ty dai
chiing niém yét, thudng xuyén tb chirc cac chuong trinh dao tao vé kiém soét néi bo,
kiém toan noi bd va ké toan,... Nhoy viy ma két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua
Cong ty ludn duge duy tri 6n dinh va dat ting trudng qua hang nam.

Riii ro khace

Bén canh cdc rui ro trén ddy, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty con c6 thé phai chiu
anh huéng boi nhitng rui ro khéc nhu: thién tai, dich bénh, chién tranh, bit én chinh
trj... Nhimg rtii ro nay c6 thé gdy thiét hai v& con ngudi, tai san cta ciing nhu thi phn
ctia Cong ty. Nhitng rii ro ndy du it hay nhidu ciing s& ¢6 nhimng tic dong truc tiép
hogc gidn tiép dén két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.
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I

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM POI VOI NOI DUNG BAN CAO '

BACH

Té chive phat hanh

Ong Lé Pinh Vinh Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tdng gidm dbc
Ba Bui Thi Bich Lién Ké toan trudng

Ong Nguyén Trong Phong Truéng ban Kiém soat

Chung t6i bao ddm rang cac théng tin va so liéu trong Béan cdo bach nay 1a chinh xéc,
trung thyue va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thye, chinh xdc cta nhitng théng
tin va so li¢u nay.

T6 chire tw vAn
Bi  Nguyén Thi Thanh Vin Phé Giam dbe Khéi Dich vu Ngan hang dau tu

(Theo Gidy iy quyén sb 72/2020/MBS-UQ ngay 01/11/2020 ctia Tong giam dbc Cong
ty C6 phan Chimg khoan MB)

Ban céo bach nay la mdt phan cia Ho so dang ky chao ban c¢b phidu ra cong ching do
Cong ty C6 phan Chimg khoan MB tu vén 1ap trén co s& Hop ddng tw vén véi Cong ty
Cb phin Tép doan Everland. Viée phan tich, danh gia va lua chon ngdn tir trong Ban
cdo bach duogc ching t6i thue hién mot cach cin trong, khach quan va trung thuc dua
frén cdc thong tin, tai lidu, dit liéu do Céng ty C6 phan Tép doan Everland cung cép.
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IIL.

CAC KHAI NIEM
Trong Ban cdo bach nay, nhiing tir ngir dudi ddy dwoe hiéu nhw sau:

T4 chirc chéo ban: Cong ty Cé phan Tap doan Everland (Tap doan Everland -
EVG)

Céng ty kiém toan: ~ Cong ty TNHH Kiém todn VACO la cong ty kiém toan doc
1ap thuc hién viée kiém toan Bdo cdo tai chinh cac nim 2018,
2019 va soat xét Bao céo tai chinh ban nién nam 2020.

Ban cdo bach: Ban cong bd thdng tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
dong kinh doanh nhim cung cdp théng tin cho nha diu tu
danh gia va dua ra céc quyét dinh dau tw chimg khoan.

Piéu 1é: Diéu ¢ clia Cong ty da duge Dai hoi dong cb déng ciia Cong
ty Cb phan Tap doan Everland théng qua.

Vén didu 1¢: La s6 vén do tat ca cac cb dong gop va duge ghi vao Piéu 1é
clia Cong ty C6 phan Tap doan Everland.

Cb phan: Vén didu 1§ dugc chia thanh nhidu phan bing nhau.

Cb phiéu: Chimg chi do Céng ty Cb phan Tép doan Everland phat hanh

xdc nhan quyén s& hitu cia mdt hoic mdt sé ¢d phin cua

Céng ty C6 phin Tap doan Everland.

Ngudi co lién quan: T chirc, c4 nhan c6 quan hé truc tiép hodic gidn tiép voi
doanh nghiép trong céc trudng hop sau day:

a. Cong ty me, ngudi quin ly cong ty me va ngudi c¢6 thim
quyén bd nhiém ngudi quan 1y dé dbi véi cong ty con
trong nhém cdng ty;

b. Cong ty con dbi véi cong ty me trong nhém cong ty;

¢. Ngudi hofic nhém ngudi ¢ kha ning chi phdi viée ra
quyét dinh, hoat ddng cuia doanh nghiép d6 thong qua co
quan quan ly doanh nghiép;

d. Ngudi quan ly doanh nghiép;

e. Vo, chéng, cha dé, cha nudi, me dé, me nudi, con dé, con
nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt, anh ré, em ré, chi dau,
em d4u clia ngudi quan 1y cong ty hodc ctia thanh vién, ¢
dong s& hiru phan vén gbp hay ¢b phin chi phéi;

f. Canhan duge Gy quyén dai dién cho nhitng ngudi, cOng ty
quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d vae;

g. Doanh nghiép trong d6 nhitng nguoi, cdng ty quy dinh tai
cac diém a, b, ¢, d, e, f va h ¢6 s& hiru dén muc chi phéi
viée ra quyét dinh cuia cic co quan quan ly & doanh nghiép
do;

h. Nhom ngudi thoa thuan cing phdi hop dé thau tém phén
vén gbp, ¢d phan hogc loi ich & cong ty hodic dé chi phdi
viéc ra quyét dinh ctiia Céng ty.

Nhimg thuit ngit khac (néu c6) ma khéng duge 1iét ké & trén s& duge hidu theo quy
dinh trong Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014, Luat Chirng khoan
s6 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 va Luat sira dbi bd sung mot sb didu cta Luat
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Chimg khodn s6 62/2010/QH 12 ngay 24/11/2010, Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay
26/6/2015 ctia Chinh pht va cdc vin ban phap ludt khéc c6 lién quan.

Cic tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhw sau:

BCTC:
BDS:
BKS:
CBNV:

EVG/Coéng ty/EVERLAND:

@
DTT:
DPHBCD:
DKKD:
HD:
HbQT:
HSX:
LN:
LNTT
PR

Thué TNDN:

TNCN
TNDN
TNHH:
TSCD:
UBCKNN:
UBND:
USD

VDL

VND

Béo céo tai chinh

Bét dong san

Ban kiém soat

Cén bo nhéan vién

Cong ty C6 phin Tép doan Everland
Cd phan

Doanh thu thun

Dai hoi dong cb dong

Diang ky kinh doanh

Hop ddng

Hoi dong quan tri

S& Giao dich Chimg khoan TP, HS Chi Minh
Lgi nhuin

Loi nhugn trudce thué

Cong téc truyén thong va quan hé céng ching
Thué thu nhap doanh nghiép

Thu nhép cé nhén

Thu nhép Doanh nghiép

Trach nhiém hiru han

Tai san ¢6 dinh

Uy ban Chirng khodn Nha nudc

Uy ban nhén dan

b6 la My

Vén diéu 18

Podng Viét Nam
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.
1.1

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Théng tin chung vé t6 chirc phat hanh

Tén Cong ty:
Tén tiéng Anh:
Tén giao dich:
Tén viét tit:

Tru s& chinh:

Dién thoai:
Fax:

Website:
Logo Cong ty:

Gidy chimg nhan PKKD:

Von diéu 1€ hién tai:

Linh vye kinh doanh:

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY
CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
EVG

Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quin
Déng Pa, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

(84-24) 6666 8080
(84-24) 3200 1234

www.everland.vn

PN EVERLAND hoie 2

AN P~
GROUP EVERLAND
GROUP

S6 0104228175 do S& KH&DT Ha Noi cép lan dau
ngdy 27/10/2009, cdp thay d6i lan thir 20 ngay
03/6/2020.

600.000.000.000 VND (Sau tram ty ddng).
4 Kinh doanh bat dong san.

4 Tu van, mdi gidi, ddu gia bt dong san, ddu gid
quyéen str dyung dat.

Lap du 4n d4u tw xay dung cong trinh.
Quan 1y dy 4n diu tu xdy dung cong trinh.

Xay dyng céc cong trinh dan dung, cong nghiép.

e g o -

Xay dung cong trinh dudng sét, duong bo.

e

Dich vu tir van thiét k& kién trac, tu van thiét ké tdng
mit bing, canh quan.

Bén budén may moc thiét bi.

4 Xuét nhap khdu va kinh doanh thuong mai vat tu va
thiét bi cho linh vure x4y dyng.

4+ Dich vu dit chd va cac dich vu hd trg lién quan dén
quang ba va td chirc tua du lich.

4 Céc linh vyre khdc theo quy dinh cua phap luét.
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1.2

Qua trinh hinh thanh va phét trién

Thoi gian

Qua trinh hinh thanh va phét trién

Nam 2009

Céng ty C6 phan Dau tu Everland duoc thanh 1ap v6i linh vyuce kinh
doanh ban dau 14 cung (g vat tu, vat liéu xdy dung cong trinh nhu: xi
mang, sit thép, kinh, da dp lat (tw nhién, nhan tao), thiét bi vé sinh, gach
ceramic, san g, son, vét liéu chéng thim, vit liéu trang tri,...

Nam 2010

San Giao dich BAt dong san Everland dugc thanh l4p va di vao hoat
dong. Chitc niing clia San Giao dich Bat dong san Everland 1a tu vén,
moi gi6i bt dong san, tham gia phan phdi san phdm nha & cho céc du
an bit dong san, ddng thoi nghién ciru, lya chon cac san phim bét dong
san tiém néing dé tu vén cho Cong ty diu tu.

Nam 2011

EVERLAND mé rdng sang linh vuc nhip khau va phan phdi cac chung
loai vét liéu cao cé‘ip, EVERLAND di dau tu phat trién hé théng Siéu thi
vét lidu xdy dung mang thuong hiéu Luxury Houses, chuyén nhép khiu
va phan phdi cac loai d Sp lét, d4 trang tri va cac san pham noi thit cao
cép. Céc san phdm cua Luxury Houses di dugc cung cip cho cic cong
trinh khéach san, spa, nha hang sang trong, cdc biét thy, penhouses, tda
nha van phong va cin hd cao cdp tai cic dyu 4n 16n nhu Khu d6 thi
Sudico Bic An Khanh, Ciputra, The Manor, Royal City, Mandarin
Garden, Times City, Ecopark, ...

Nam 2012

Véi loi thé vé& san phdm vat lidu xdy dung, EVERLAND di chuyén
huéng kinh doanh sang vira cung cdp vét liéu vira nhan thiu thi cong
hoan thién cong trinh. Chi trong mét thdi gian ngén, uy tin va thuong
hig¢u cia EVERLAND trong linh vyc thi cong hoan thién cong trinh da
dugc khing dinh, sanh ngang voi cdc don vi trong nganh nhu CMI
Stone, Visco Stone, Vinastone...

Nam 2015

EVERLAND bt diu mé réng sang linh vuc kinh doanh thuong mai,
trong d6 tap trung chi yéu vao cac san phim néng, 1am nghiép nhu dim
gd, sin 1at, ca phé, tidu dé khai thac hét cac tiém ning v& vén va nhan
lyrc, ddng thoi didu chinh co cdu doanh thu va lgi nhuén nhim dam bao
s ting truéng, phét trién bén vimg ciia Cong ty.

Tir ndm 2015, Cong ty dd c6 su ting truong manh mé& vé doanh thu, loi
nhuén; quy md kinh doanh va quy mé vén chu s& hitu cling ting manh
so véi giai doan trudce do.

Nam 2016

Cong ty tiép tuc ching kién sy ting truéng vugt bic vé quy md kinh
doanh, doanh thu va loi nhuén. Céc linh vyc kinh doanh chu lyc ctia Cong
ty di duoe dinh hinh va khing dinh duoc thuong hiéu. EVERLAND di
lign tuc triing thau thi cdng cac cdng trinh 16n. Bén canh d6, co cu td chirc,
bd mdy va ddi ngii nhén su cia EVERLAND ciing dugc hoan thién va phat
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Thai gian

Qua trinh hinh thanh v phat trién

trién theo hudng chuyén nghiép, hién dai.

Ciing tir nam 2016, EVERLAND d4 bt diu chuyén huéng hoat dong sang
[inh vuc kinh doanh bit dong san, khoi dau bing viée lién két, hop téc voi
cac dbi tac dé tham gia du tu cic dy 4n bit dong san tai Ha Noi, Béc Ninh
va mot s dia phuong khc.

Nam 2017

EVERLAND tiép tuc c6 su phat trién birt phé, céc chi tiéu tai chinh va kinh
doanh déu tang trudng manh so véi nam 2016, Nho ngudn von tich liy ddi
dao, Cong ty da tép trung ddu tu va thau tom céc dy 4n, ddng thoi dau tu
md rong hoat dong kinh doanh sang céc linh vuc mdi nhur du lich, dich vu.

Théng 1/2017, Uy ban Chimg khoan Nha nuéc da chdp thuén hd so diang
ky cong ty dai ching cia EVERLAND. Théng 6/2017, 30 triéu ¢ phiéu
ctia EVERLAND (M3 chiig khoan: EVG) dugc niém yét chinh thic trén
S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh (HSX), danh ddu budc
trudng thanh vuot bac trong hoat dong kinh doanh va hoat ddng quan trj
cuia Cong ty.

DHDCD thudng nién 2017 d théng qua Nghi quyét vé viée phét hanh ting
von diéu 1¢ 1én 600 ty ddng dé bd sung nguén von luu dong, mé rong dau
tu sang linh vuc bt dong san, phét trién thém nhitng linh vye kinh doanh
méi bd trg (du lich, dich vu...) nhim hinh thanh chudi san phim, dich vu
khép kin tir ddu tir ¢én van hanh va khai thac bit dong san, dem lai hiéu
qua cao va bén vimg cho Céng ty va dam bao quyén loi ctia cic ¢ dong.

Nam 2018

EVERLAND hoan thanh tang vén diéu 1 1&n 600 ty ddng theo Nghi quyét
ctia PHDCD. Toan b, sb von diéu 1é tang thém duoc sir dung cho muc
dich ddu tur cac du 4n bt dong san. Cling trong nam 2018, EVERLAND da
ting cudong dau tr vao cdc cdng ty con, cong ty lién két va mo rong hoat
dong sang linh vue du lich, dich vy. Quy md nhén sy ciing ting 1én trén
200 ngudi.

Nam 2019

EVERLAND thyc hién ti cdu tric hoat dong theo mé hinh cong ty me -
codng ty con; kién toan hé théng quan tri va nhan sy cép cao; m& rong quy
md nhén sy 1&n hon 400 ngudi; ting cudng doi ngii nhén su chét lugng cao
va xdy dung van hoéa doanh nghiép. Céc linh vuc hoat dong cua
EVERLAND ciing duge cdu trac lai phu hop vé6i chién luoc phat trién
trong giai doan méi, tip trung vao ba miii nhon 14 dau tu — du lich — x4y
dyng. Trong d6 dau tu 14 trong diém, du lich 1a dong lyc va xay dung déng
vai trd hé trg. Dy 14 mo hinh phi hop véi chién luge phat trién vira bén
vitng, vira mang tinh dot pha cia EVERLAND trong tuong lai.

Nam 2020

EVERLAND d co ban hoan tit qua trinh tai cAu tric hoat dong theo md
hinh céng ty me - cong ty con; nng cp hé théng quan tri va ting cudng
ddi nhan s cp cao; tiép tuc md réng quy md nhan sw 1én hon 500 ngudi.
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2,

3.1,

3.2,

3.3.

Thoi gian Qua trinh hinh thanh va phat trién

DHDCP thudng nién nam 2020 da thong qua Nghi quyét vé viée chuyén
d6i EVERLAND sang hoat dong theo md hinh Tap doan dé phan anh dung
quy mo hoat ddng, cdu tric tai chinh va cAu tric quan trj ciia Cong ty.
Ddng thoi, thong qua Nghi quyét vé viée phat hanh 45 tridu ¢b phiéu ra
cong ching dé ning Vén diéu 18 cua Céong ty 1én 1.050 ty ddng nhim déap
tmg nhu cau v& vén cho hoat dong ddu tur kinh doanh ctia Céng ty trong
giai doan mdi.

Co ciu tb chire Cong ty
Cong ty C6 phin T4p doan Everland hoat dong theo md hinh cong ty me - cong ty con.
SOPO TO CHUC CUA EVERLAND VA CAC CONG TY CONG TY THANH VIEN

CONG TY CO PHAN
TAP DOAN EVERLAND

{T}18/56 hiru B9, 4%)
CRYSTAL HOLIDAYS
(T 185 hivu 40,23%)
(T 16 56 hiru 25%)

(T4 18 56 hiry 10%)
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CTER CRYSTAL HOLIDAYS
CTCP EVERLAND PHOYEN
(T3 L& si hifu 60%)
CTCPEVERLAND VANBON
(TY L& s hiru 5.69%)
CTCPTHIEN VIET RESORT & SPA
(T L6 i hiru 46,64%)
CTCPOUAN LY KHACH SAN
CRYSTAL HOLIDAYS
(Ty 18's& hivu 41,35%)
CTCP QUAN LY DU THUYEN audc TE
CTCPHAU TIY XUAN DAI BAY
CTCP EVERLAND BONGSON
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Mobi quan hé ciia Cong ty voi cde don vi hop tdc trong viée sit dung von tiv dgt
chao ban

Cong ty C6 phin Everland Phit Yén: Cﬁng ty thanh vién ctia Céng ty Cd phin Tap |

doan Everland (thong tin chi tiét tai Muc 7 Ban cdo bach).

Cong ty C6 phan Crystal Holidays: Céng ty thanh vién ctia Cong ty C6 phin Tép
doan Everland (thong tin chi tiét tai Muc 7 Ban cdo bach).

Cong ty C6 phan Everland Van Pon: Cong ty thanh vién ctia Cong ty Cé phan Tép
doan Everland (théng tin chi tiét tai Muc 7 Ban cdo bach).

Co chu b) méy quan ly

Hién tai, Cong ty C6 phin Tép doan Everland dang 4p dung theo mo hinh té chirc cua
Cong ty c6 phin, co ciu td chirc quan Iy cia EVERLAND gdm: (i) Pai hoi ddng cb
déng; (ii) Hai ddng quan tri; (iii) Ban Kiém soét; (iv) Ban Tdng giam dbc; (v) Cac
Phong, Ban chirc ning:
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4.1.

4.2.

4.3.

SO PO TO CHUC BQO MAY CUA EVERLAND

HQIBONG CG BGNG

HOI BONG QUAN TRI

BANDIEU HANH [SES——

BAN KIEM SOAT
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CAC CONG TY THANH VIEN

Pai hdi ddng cb déng

Dai hoi ddng cb dong gdm tét ca ¢b dong c6 quyén biéu quyét, 14 co quan quyét dinh
cao nhit cia EVERLAND. PHPCP thuong nién hop mdi ndm mdt 1an trong thoi han
04 thang k& tir ngay két thiic nim tai chinh. Theo d& nghi ciia Hoi ddng quan tri, Co
quan dang ky kinh doanh c6 thé gia han thoi han hop BPHDCD thudng nién, nhung
khong qua 06 thang, ké tir ngay két thiic nim tai chinh. Ngoai céc cude hop thudng
nién, PHDCP c6 thé hop bat thudng theo dé nghi cua Hoi ddng quan tri, Ban Kiém
soét hogic theo yéu céu ciia cc cb dong.

Hbi ddng quan tri

Hoi ddng quan tri do PHDCD bau, 1a co quan quan ly Cong ty, ¢é toan quyén nhén
danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cdc quyén va nghia vy ciia Céng ty, trlr nhimg
van dé thudc thim quyén ctia PHPCD. HPQT giit vai trd dinh huéng chién lugc, ké
hoach hoat dong hang ndm; Chi dao va gidm sat hoat dong cuia Cong ty thong qua Ban
Tdng giam dbc va cac phong, ban khc.

S6 lugng thanh vién HPQT tir 5-7 nguoi tuy theo yéu ciu timg thoi ky, s& dugc
DHDCD thudng nién thong qua. Nhiém ky cta thanh vién HPQT khong qua ndm 05
nam; thanh vién HPQT c¢6 thé dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han ché.

Ban kiém so4t

Ban Kiém soat do PHPCP biu dé thyuc hién gidm sat HDQT, Tdng gidm dbc trong
viée quan 1y, didu hanh Céng ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thuc va
mirc d6 cin trong trong quan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhét
quéan va phil hop cila cong tac ké toan, thong ké va 1ap Béo céo tai chinh; Thim dinh
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4.4.

4.5.

tinh ddy du, hop phép va trung thue cia bio cdo tinh hinh kinh doanh, Béo cédo tai
chinh hing niam va 06 thang ctia Céng ty, bdo cdo danh gid cong tac quan ly cua
HPQT va trinh béo cdo thdm dinh tai cude hop thudng nién PHDCD; Ra soat, kiém
tra va dénh gid hiéu luc va hidu qua cuia hé théng kiém soét ndi bd, kiém todn ndi bd,
quan ly rui ro va canh bao sém cia Cong ty.

Sé lugng Kiém soat vién duoc PHDCD thuong nién 2017 thong qua la 03 nguoi.
Nhiém ky cua Kiém soat vién khong quéa nim 05 niam; Kiém soat vién c¢6 thé duoc bau
lai véi s6 nhiém ky khong han ché.

Ban Tdng gidm déc

Ban Tong gidm ddc gom c6 Téng gidm ddc, cac Phé Tdng giam dbc va Ké toan
trudng.

Tdng giam dbc 1a ngudi didu hanh cdng viée kinh doanh hang ngay ctia Cong ty; Chiu
sy gidm sdt cua HDQT; Chiu trach nhiém truée HPQT va trude phap ludt vé viée thuce
hién cic quyén va nghia vu duge giao. Cac Pho Tdng giam dbc 12 ngudi gitp vide cho
Tdng gidm dbc theo phan cdng va ty quyén cua Tong giam dbc.

Nhiém ky cua Téng giam ddc khong qua 05 nam; c6 thé duge bd nhiém lai véi sb
nhiém ky khéng han ché.

Céic phong ban chite ning

C6 nhiém vy tham muu, gitp viéc HDQT va Ban Tdng gidm ddc trong cac linh vuc

lién quan va truc tiép trién khai thue hién céc nhiém vu san xuét kinh doanh cta Cong
ty theo ké hoach di dwgc PHDCD va HDQT thong qua hodc phé duyét. Trong do:

Ban Hanh chinh - Nhin sy

Thuc hién cdng tac tuyén dung, dao tao, bd tri, quan 1y nhan su theo yéu cdu, chién
lugce phat trién ctia Cong ty; X4y dung céc quy ché, quy trinh ndi bd; té chirc thue hién
céc chi dao cia HDQT va Ban Téng giam déc vé cong tdc Hanh chinh — Nhan su; T
chirc cong tac hanh chinh, vén thu luu trit ciia Cong ty; Quan ly tai san ciia Cong ty;
Quan Iy hd so céc cd dong; Tham muwu, d& xudt cho HPQT va Ban Tdng gidm déc dé
giai quyét va xir 1y cac van dé thudc linh vyc hanh chinh, nhan sw, t§ chirc by may.
Ban Tai chinh Ké todn

Chiju trach nhiém quan 1y, kiém tra, huéng dan va thuc hién ché do tai chinh, ké toan
trong doanh nghiép theo ding chudn muc va cac ché do ké toan hién hanh; Quan 1y tai
chinh, tai san theo Diéu 18 va quy ché quan ly tai chinh ciia Cong ty va cdc quy dinh
cua phép luat hién hanh.

Tham muu cho Ban Linh dao Cong ty trong viéc cin ddi, huy déng céc ngudn luc tai
chinh va thyc hién ché @3 thu - chi tai chinh dé phuc vu hoat dong san xut kinh doanh
ctia Cong ty theo céc chién luge va ké hoach di dé ra; Gop phdn bao toan va phat trién
vbn coa Cong ty.

, A s A R 4na
Ban Phap ché va Quan hé co dong

Phy trach céng tac phap ché lién quan dén hoat dong quan 1y, didu hanh va hoat dong
dau tu, kinh doanh ctia Cong ty; Pam béo tinh tuan tha phdp luat trong hoat ddng kinh
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doanh; Ra sodt, hoan thién céc quy trinh, quy ché, van ban hanh chinh va kinh doanh
ctia Cong ty; Ra sodt, cdp nhit va tham muu cho Ban ldnh dao vé& nhitng thay déi trong
chinh séch, phép ludt lién quan dén hoat dong ctia Cong ty; Phu trich cong tic quan hé
¢b dong.

Ban Pau tw dy dn

Phu trach viéc tim kiém céc du an dau tu, cac goi thau dé Cong ty tham dy thé’iu; Tu
van cho Ban giam dbc trong viéc x4y dung cac chién luge ddu tu dy 4n, cdc ké hoach
t& chtre trién khai du 4n va trién khai cac g6i thau thi cong x4y dyng ma Cong ty tring
thau; Tinh toan hiéu qua dau tu céc du an va cac goi thiu dé tham muu cho Ban gidm
ddc trude khi quyét dinh du tu.

Ban Qudn ly dw dn

Lap danh muc cc dur 4n ddu tu va quan 1y céc du 4n ddu tu cia Céng ty; Tham muu
gitip viée cho Ban Tdng giam ddc trong cac bdo cdo phan tich danh gia hiéu qua dau tur
c4e du 4n cling nhu viéc bao toan va quay vong von dau tu trong thoi gian nhanh nhit.

Ban Kinh doanh bit dpng sin

T4 chtre hoat dong tu vin, mdi gioi bat dong san cho khach hang; Trién khai hoat dong
tw doanh bat dong san cta Cong ty; Nghién ciru, thu thap va phén tich cac dit ligu,
théng tin vé cung cdu va dién bién gid ca bét dong san trén thi truong dé& tham muu
cho Ban Lanh dao Cong ty trong viéc x4y dung chién lugc dau tw, kinh doanh bét
dong san.

Ban Marcom

Phuy trich cdng tac xdy dung chién luge marketing dé quang b4 thuong hiéu va tiép thi
san pham, dich vu ctia Cong ty dén khach hang; Nghién ciru, dy bdo nhu cdu cua thi
trudng va tham muu cho Ban Lanh dao trong viée xdy dung cdc chién luge va ké
hoach phét trién san xut kinh doanh ctia Cong ty; Tu van, hd trg Ban Kinh doanh bt
dong san va Ban Dau tu dy 4n trong viéc phét trién cc san phim, dich vu méi phu
hop véi nhu cau cta thi trudng,

Ban Kiém todn ni bj

Ban Kiém toan noi bd 1a bd phan chuyén trach thudc hé théng kiém tra, kiém soat ndi
b, chiu s didu hanh, c¢6 chirc ning tham muu, gitp viée cho Téng gidm dbc trong
viéc hoan thién hé théng kiém tra kiém soat ndi by; Giam sét viéc tuan tha chdp hanh
céc quy dinh phép ludt, quy dinh noi b ctia cac don vi trén toan hé thdng; Kiém todn
céc bdo céo tai chinh ctia Cong ty; Kiém tra, kiém toan céc mat hoat ddng cua cac don
vi trén toan hé théng; Hang nam danh gia lai hé théng kiém tra, kiém soét ndi bd trén
toan hé thong vé: co cdu td chirc, phan cép thAm quyén, hé théng quy ché, quy trinh,
quy dinh, san phdm dich vu. Ra soat hé théng céc quy dinh an toan trong kinh doanh,
phat hién cac so hd, bit hop 1y dé kién nghi, stra ddi, bd sung.

Cong ty con, Cong ty thanh vién cia EVERLAND

Cong ty C6 phan Tép doan Everland hién c6 céc cong ty con, cdng ty thanh vién nhu
sau:
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Cbng ty C6 phan Crystal Holidays.

Cong ty C6 phan Phét trién Y hoc An Viét.

Cong ty C6 phan Everland Phu Yén.
Céng ty C6 phan Everland Van Pdn.

Cong ty C6 phan Quan Iy Khach san Crystal Holidays.

Cong ty Co phan Quan ly Du thuyén Quéc té Crystal Holidays.

Cong ty C6 phan Thién Viét Resort & Spa.

Céng ty Cé phin Pau tu Xuan Dai Bay.

Cong ty C6 phan Everland Péng Son.

(Théng tin vé cdc cong ty con va cong ty thanh vién dwoe giGi thié¢u chi tiét ¢ muc IV.7

dudi ddy).

6. Danh sich cb dong nim gii tir trén 5% von cb phén cia cong ty va nhiing ngwoi
¢6 lién quan; Danh sich cb dong sang lap va ti 18 cb phin nim giit; Co ciu cb
dong tai ngay chét gin nhat

6.1. Danh sich ¢ déng nim giit tir trén 5% vén cb phin tai thoi diém ngay
11/12/2020
Bing 1: Danh sich co dong ndm giie tiv trén 5% vén cé phin ciia Cong ty

TT| Téncb dong Sb Dia chi Séeb | Ty 1/
CMND/CCCD phan nim | VDL
git | (%)

| Lé Pinh Vinh 013244981 C103-CT2, The Manor, KDT | 15.200.000 | 25,33

My Pinh-Mé Tri, P.My Binh 1,
Q. Nam Tir Liém, TP. Ha Noi
2 | Nguyén Thic Can | 026072001416 | P.1005 — CT2 Chung cu Nam | 4.500.000 | 7,5
D6, s6 609 Truong Dinh, P.
Thinh Liét, Q. Hoang Mai, TP.
Ha Nbi
Tong cong 19.700.000 | 32,83

(Nguon: Danh sdch c¢6 dong chot tai ngéy 11/12/2020 ciia EVERLAND)
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Bdng 2: Danh sdch nguwoi cé lién quan ciia cé dong nam giiy tir trén 5% von co phan

As A A
Tén Cb dong uI:[:?lhé $6 CMIND/ ﬁgxf(;? Ty 18/
TT | ngudvicé | 16mcé qw,ﬂ i Pia chi [;mu i | VPL
lién quan | lién quan dong 160 CCCD nhin (%)
Lé Dbinh | Lé Dinh ; Khu 2, xi Ngii Kién, huyén
L. : 5 : 0
Chat Vinh = 135609500 Vinh Tudng, tinh Vinh Phic 0
Nguyén Lé Dinh Y &
2. Thi Vu Vinh Me ba mat 0 0
C103-CT2, The Manor,
LéKim | Lé& Pinh KPT My Dinh-M& Tri
3. . V 011828 ’ 0
Thanh | Vinh ¢ 828909 | p My Dinh 1, QNam Tir .
Liém, TP. Ha Noi
C103-CT2, The Manor,
Lé Nhat | Lé Pinh . ., | KPT My Dinh-Mé&é Tri,
“ | Mih | Vioh Comtest | Chewed |.p v ik, 1 oM T 8 0
Liém, TP. Ha Noi
C103-CT2, The Manor,
Lé Khanh | Lé Dinh . KPT My Dinh-M& Tri
3, ) ) A i ’ 0 0
Linh Vinh Con git Chimss P.My Pinh [, Q.Nam Tir
Liém, TP. Ha Nbi
Lé Thi Lé DPinh . Khu 1, x3 Ngii Kién, huyén
! ) : Chi rudt | 142 ’ : ] ; !
S | i Vinh bragt | BOBLEI | ik Totng unkovimhPhee | 00 | G016
Lé Pinh Lé Dinh 5 Khu 2, xa Ngii Kién, huyén
" | Phie Vinh ARG A0S | et Todmg, S Wik Bhge: | 0w | TPOPA
Sy . Thén Trung 1, xa Ngii Kién,
Lé Ti Lé Pinh
g | =°° M P Emrugt | 135614295 | huyén Vinh Tuong, tinh |  1.000 | 0,0016
Tuyet Vinh - ,
Vinh Phiic
. Thon Trung 1, xd Ngii Kién
Lé Th Lé DPinh ’ ’
s = CPM | Emrudt | 135615567 | huyén Vinh Tuong, tinh|  1.000 | 0,0016
Tinh Vinh E .
Vinh Phic —
Thanh
y o Thén Trung 1, x3 Ngii Kién,
Lé Pinh Lé Pinh
10| " Dl | vien 135522052 | huyén Vinh Tudng, tinh | 470.000 | 0,78
Tuan Vinh HbQT, . , ,
K Vinh Phic
Em rudt
Céng ty 3 ; 5 2
| Luat LéDinh | . | 1020366 ;2“8 i;r;’a 121971'{939 Lzﬁ . .
i - AT TeipKHD Dgng Da ti%émh p%lé H,an(fn
Vietthink >
Cong ty AFG P Tﬁng 6, tda nha Diamond
; Lé Binh .
12. | cb phin veinhm _T,O‘lgg 0108018690| Flower, s5 48 L& Van 0 0
Heritage il G5lo Luong, phudng Nhan Chinh,
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. £ e Mbi . S ¢b L
Tén Codbng | . he | S0 CMND/ insy | W
TT | ngudicé | lémco qw,ﬁ " Dia chi ‘:"_m o | vRL
ié ié CCCD °
lién quan | lién quan dong lm han (“o)
Holdings quin Thanh Xuén, thanh phé
Ha Noi
C?nﬁfy — Toa nha Mai  Quyén
L Lé Dinh 10 chul Paradise, thén 1, x3 Ha
13. | van P& . i ’ ? 4 0
3 Van_ Bon Vinh tich L0548 Long, huyén Vén Pon, tinh .
Heritage HDbQT y .
Quang Ninh
Road
Cf“ify Phong 01, TAng 08 toa nha
cO phan L g ) ;
VanDdn | Lé Binh Pho chu v?n phong (iharmwt Tower,
14, ] tich 0108126914| s0 117 Tran Duy Hung, 0 0
Green Vinh : : " o
Industri HPQT phudng Trung Hoa, quan Cau
strial Gidy, TP. Ha Noi
Park
Pho chu 1
Coéng ty tich Téoa nha Mai Quyén
& phi Lé Pinh HPQT Paradise, thon 1, xi Ha
15, | €0 phan 5701987961 . : 0 0
Everland | Vinh kiém 2 Long, huyén Van Pon, tinh
Van Bén Téng Quéang Ninh
giam déc
Neuvén < Thén Péng, xa Pht Da
guy Nguyén . ®
16. | Thiic Thie Cin Bé 0135905270| huyén Vinh Tudng, tinh 0 0
Xuan Vinh Phic 7
" Neuvin Thén Doéng, x4 Phi DPa
17, | Newyon guyen Me 135905552 | huyén Vinh Tuong, tinh 0 0
Thi Pien | Thue Can x . ,
: Vinh Phue
Nouv P116 nha N10 TT Hoc vién
guyén Nouvé . 5 i ;
guyen Ky thuat Quan sy, phudng
; . ; A . 0 0
8. | Thite Thiic Chn | ANRTudt | 089979361 & Binh, quan Béc T ;
Trang Liém, TP. Ha Noi
P P.1005 — CT2A Chung cu
1an P . %
Nguyén Nam Do, so6 609 Truong
A 5 s 74 . . ; ,0016
19.) Thanh Ha | oocan | Voo | OB093627) b b Thinh Liét, QHoang | 1000 | ®0
cilal Mai, TP. Ha Ngi
Nguyén Nigupli Thén Déng, xi Phu Pa
20. | Thi L Emruot | 135799727 | huyén Vinh Tuong, tinh 1.000 | 0,0016
: Thue Can B ,
Quyén Vinh Phiic
Ng.uy?:n — Xér{‘l M(')"i, xa ltlgﬁ K,ién
21. | Thi t Em rudt 135085095 | huyén Vinh Tudng, tinh 0 0
: Thiic Can * = ;
Xuyén Vinh Phic
Nguyén Nguyln ’ Th(")fl B(“)jlg, xé’n\ Phui 'Ba
22.| Vin . Emré 135695008 | huyén Vinh Tudng, tinh 1.000 | 0,0016
: Thue Can ~ )
Chién Vinh Phic

29




. Mbi ) 86 cb i
Tén Co dong r?[hé S6 CMND/ hg;z& Ty 18/
TT | ngwdico | 1émco ‘1;‘:1 ) Pia chi l;mu o | VPL
lién quan | lién quan dong 1ém CcCp ik (")
D5 x _— Xém Méi, xd Ngi Kién
23.| DoAuan | TEWEN - p o iré | 135693289 | huyén Vinh Tuong, tinh 0 0
Tién Thuae Can o -
Vinh Phiic
P116 nha N10 Tap thé Hoc
Lé Thij Nguyén vién Ky thuat Quéan s,
24, - , i da 145174061 1.000 | 0,0016
Lanh Thic Can Chi déu phudong Xuin Binh, quin
Béc Tir Liém, TP. Ha Noi
Cong ty
CP Phat . Tang 3, Toa nha 97-99 Lang
: N i ti
25. | trién Y Tf;‘:‘(’;‘én C:; tich | 5106812322| Ha, phuomg Léng Ha, quan 0 0
hoc An QT Dbéng Pa, TP. Ha Noi
Viét
g;“g i —_ . Ting 3, Toa nha 97-99 Léng
2.0 ° Tfﬁ: ok ‘;ﬁ‘)“!" 0107514311| Ha, phuong Lang Ha, quén 0 0
vEHan Qr Déng Da, thanh phd Ha Noi
Pha Yén

6.2. Danh sich c6 ddng sang Iap va ty 1¢ nim giik
Cong ty dugc cap Gidy ching nhén diang ky kinh doanh 1an déu ngay 27/10/2009, theo
quy dinh tai Lut Doanh nghiép, dén thoi diém hién tai han ché chuyén nhuong cta cb
déng séng lap da hét hiéu lye.

6.3. Co cfu cb dong tai thoi diém ngay 11/12/2020

(Nguén: EVERLAND)

Bing 3: Co ciu cé dong tai thoi diém ngay 11/12/2020

X Cb dong S(i;‘l‘;‘f;‘)g S5 ¢ phin T 18 (%)
I | C6 dong trong nuée 1305 59.161.860 98,60
Cb doéng t6 chir v, 8.430 0,01

I Trong do: Nha niede 0 0 0
2 | C6 dong c4 nhén 1303 59.153.430 98,59
II | C6 déng nwée ngoai 18 838.140 1,40
1 | C8 dong td chitc 7 341.010 0,57
2 | C6 dong ca nhan 11 497.130 0,83
Tong cong 1323 60.000.000 100%

(Nguon: Danh sdch cé dong chot tai ngay 11/12/2020 ciia EVERLAND)
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L.1.

1.2,

Danh sdch nhitng céng ty me va cong ty con ciia T6 chire phat hanh, nhiing céng
ty ma t6 chitc phat hanh dang nim gitt quyén kiém soat hoic ¢ phan chi phéi,
nhitng ¢ong ty nim quyén kiém soat hojic ¢b phin chi phéi ddi véi T6 chire phat
hanh.

Cong ty me ctia EVERLAND:

Khdng cé.

Cong ty con, cong ty thanh vién ciia EVERLAND:
CONG TY CO PHAN CRYSTAL HOLIDAYS

Giy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6 0107930713 do S¢ Ké hoach va Dau tu TP.
Ha Nai cép 1an dau ngay 21/7/2017, cAp thay ddi 14n thir 4 ngay 26/11/2019.

Dia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Pdng Pa, TP. Ha Noi.

Linh vue kinh doanh chinh: Dich vu giai tri, du lich lit hanh, dai ly vé may bay, dich vu
visa, dich vu luu trd, dau tu, quan 1y va khai thac cac san pham bét dong san.

Vén didu 16: 100 ty dong.
Ty 18 s& hiru cia EVERLAND: 89.4% vén diéu 18.
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN Y HQOC AN VIET

Giy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6 0106812322 do S& Ké hoach va Déu tu TP.
Ha Noi cip lan dau ngay 16/04/2015, cAp thay dbi 1an tht 8 ngay 18/10/2019.

Dia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Pa, TP. Ha Nai.

Linh vuc kinh doanh chinh: Hoat ddng phong kham da khoa, chuyén khoa va nha khoa.
Vén didu 16: 100 ty ddng.

Ty 18 s& hitu ctia EVERLAND: 98% vén didu 18.

CONG TY CO PHAN EVERLAND PHU YEN

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép $6 0107514311 do S& K& hoach va Pau tu TP.
Ha Ndi cdp lan dau ngay 21/07/2016, cap thay ddi lan thi 6 ngay 27/12/2019.

Bia chi: T?ing 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Béng Pa, TP. Ha Noi.

Linh vire kinh doanh chinh: Kinh doanh bit déng san; Xay dung nha céc loai; Xay dung
cdng trinh k¥ thuét dan dung khéc; Dich vu luu trd, dau tu, quan ly va khai thac cac san
pham bt dong san.

Vén diéu 1&: 90 ty dong.
Ty 1é s& hiru cia EVERLAND: 60% vén diéu 16.
CONG TY CO PHAN EVERLAND VAN PON

Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép sb 5701987961 do S& Ké hoach va Dau tu TP,
Ha Ni cp lan ddu ngay 22/04/2019, cép thay dbi 1an thir 1 ngay 11/11/2020.

Dia chi: Toa nha Mai Quyén Paradise, thon 1, xd Ha Long, huyén Van Dén, tinh
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Quang Ninh.

Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san; Xay dung nha c4c loai; Xay dung
cong trinh k§ thuat dan dung khéc; Dich vu luu tr, dau tu, quan ly va khai thac céc san
pham bét dong san.

Vén didu 18 hién tai: 148,45 ty dong.
Ty 18 s& hitu hién tai cia EVERLAND: 5,69% vén didu 1¢.

Theo Nghi quyét sb 09/2020/NQ-PHPCP ngay 13/11/2020 ciia PHDCD Cong ty Co
phan Everland Van Pdn v/v Thong qua viéc phéat hanh ¢é phan ting vén diéu I¢, Cong
ty C phan Everland Van Ddn s& phat hanh thém 20.155.000 ¢é phin phd thong, tuong
duong gia tri theo ménh gid 1a 201.550.000.000 VND (Hai tréim Ié mét ty, ndm tréim
ndim micoi tri¢u déng). Von diéu 1¢ sau khi phat hanh 12 350.000.000.000 VND (Ba trim

ndm mueoi ty dong).

S6 luong cb phin EVERLAND duoc quyén dang ky mua cia dot phat hanh la
20.155.000 (Hai nuroi triéu mét trém néim muroi ldm nghin) ¢b phan, twong duong gia
tri theo ménh gid 1a 201.550.000.000 VND (Hai tréim 1é mét ty, ném trdm ndm micoi
triéu (75}1g).

Sau khi Cong ty Cd phan Everland Van Ddn hoan thanh dot phét hanh ¢b phan tang vén
diéu 1¢, EVERLAND s hitu 21.000.000 ¢b phén, tuong tmg gi4 tri 210.000.000.000
VND, chiém 60% vbn diéu 18 ciia Cong ty Cb phéan Everland Véan Don.

CONG TY CO PHAN THIEN VIET RESORT & SPA
(EVERLAND s6 hitu gidn tiép qua Cong ty C6 phdn Phdt trién Y hoc An Viét)

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0108107527 do S& K& hoach va Pau tur TP,
Ha Noi cép lan déu ngay 22/12/2017, cAp thay dbi 1in thtr 1 ngay 17/7/2020.

Dia chi: Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Péng Da, TP. Ha Nbi.

Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, Quan 1y van hanh khu d thi, khu
du lich, Cung cép dich vu dn uéng, giai tri, chiim séc sire khoé.

Vén diéu 1&: 140 ty ddng.

Ty 1¢ s& hitu gian tiép cia EVERLAND: 46,44% vén diéu 1é.

CONG TY CO PHAN QUAN LY KHACH SAN CRYSTAL HOLIDAYS
(EVERLAND s6 hitu gidn tiép qua Cong ty C8 phdn Crystal Holidays)

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0107272990 do S& K& hoach va Pau tu TP.
Ha Noi cap lan dau ngay 29/12/2015.

Dia chi: Téng 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Déng Pa, TP. Ha Nbi.
Linh vuc kinh doanh chinh: Quan 1y khéch san, du lich, truyén thong.

Vén didu [8: 20 ty ddng.

Ty 1€ s& hitu ctia EVERLAND: 41,35% vén didu 1é.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY DU THUYEN QUOC TE CRYSTAL
HOLIDAYS

(EVERLAND s6 hitu gidn tiép qua Céng ty C6 phan Crystal Holidays)

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0109107801 do S¢& K& hoach va Diu tu
TP. Ha Noi cép lan ddu ngay 28/02/2020.

Dia chi: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, P. Lang Ha, Q. Png Pa, TP. Ha Néi.
Linh vuc kinh doanh chinh: Quan 1y bén béi, hoat dong du thuyén, du lich.

Vén didu 1&: 100 ty ddng.

Ty 1¢ s& hitu cia EVERLAND: 40,23% vén diéu 16.

CONG TY CO PHAN PAU TU XUAN DAI BAY

Gidy chimg nhén Ding ky doanh nghiép s& 0106800084 do S& Ké hoach va Pau tu
TP. Ha Noi cdp lan dau ngay 26/3/2015, cip thay dbi lan thir 6 ngay 18/8/2020.

Dia chi: S6 3, ngach 93, ngd 119, duong Giap Bat, P. Giap Bat, Q. Hoang Mai, TP. Ha
Noi.

Linh vure kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san; Xay dung nha céc loai; Xay
dung cdng trinh k¥ thudt dén dung khac; Dich vu lwu trd, dAu tu, quan 1y va khai thac
c4c san pham bit dong san.

Vén didu 1&: 100 ty ddng.
Ty 1¢ s& hitu cia EVERLAND: 25% vén diéu 18.
CONG TY CO PHAN EVERLAND PONG SON

Gidy chimg nhan Piang ky doanh nghiép s6 2802910430 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Thanh Hoa cép 1an dau ngay 11/12/2020.

Pia chi: 86 577 dudng Quang Trung 2, P. Pong V&, TP. Thanh Ho4, tinh Thanh Ho4.

Linh vyc kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san; Xay dung nha cac loai; Xy
dung cong trinh ky thudt dan dung khac.

Vén didu 1&: 500 ty dong.
Ty 18 s& hitu cia EVERLAND: 10% vén diéu 1é.

7.3. Cong ty nim quyén kiém sodt Cong ty Cé phin Tdp doan Everland
Khong cé.
8.  Gibi thigu vé qud trinh tiing vdn ciia Cong ty
Cong ty di ¢6 céc lan ting vén nhu sau:
Thoi diém | Vén diéu 12 sau Gia trj vén Hinh thire Cin cir
khi ting von ting thém ting von
(VND) (VND)
Thanh ldp | 6.000.000.000 6.000.000.000
Cong ty:
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Théi diém | Vén didulésau | Gidtrivén | Hinh thic Cin cit
khi ting von ting thém tang von
(VND) (VND)
Nam 2009
Tang vén | 60.000.000.000 | 54.000.000.000 | Chao ban |- Nghi quyét DHPCD sé
Dot 1: ¢d phén 2510/2011/NQ-PHDPCD-EVG ngay
25/10/2011 cho ¢ 25/10/2011.
dong hién | . Bign ban DHDCP sb 2510/2011/BB-
hiru DHDCD-EVG ngay 25/10/2011.
- Giéy chirng nhédn dang ky doanh
nghiép thay dbi lin 6 ngay
01/11/2011.
Tang von | 90.000.000.000 | 30.000.000.000 | Chao ban |- Nghi quyét DHDCP sb
Dot 2: ¢b phén 211/2013/NQ-DPHPCD-EVG ngay
21/01/2013 cho ¢ 21/01/2013.
dong hi¢n | . Bién ban DPHDCP s6 211/2013/BB-
hiru DHDCP-EVG ngay 21/01/2013.
- Nghi quyét PHDCD sb
211A/2013/NQ-DPHPCD-EVG ngiy
21/01/2013.
- Bién ban DPHDCD sé
211A/2013/BB-PHPCD-EVG
- Gidy chitng nhéan dang ky doanh
nghiép thay déi 1an 11 ngay
31/01/2013.
Tang von | 180.000.000.000 | 90.000.000.000 | Chao bén |- Nghi quyét s5 1812/2013/NQ-
Dot 3: ¢b phan DHDCPD-EVG ngay 18/12/2013.
18/12/2013 cho c6. - Bién ban s6 1812/2013/BB-DHBCDH-
dong hign EVG ngay 18/12/2013.
iy - Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghi¢p thay ddi lan 13 ngay
27/12/2013.
Tang von | 300.000.000.000 | 120.000.000.000 | Chao ban |- Nghi quyét s 064/2016/NQ-
Dot 4: ¢6 phan DHDPCD-EVG ngiy 06/4/2016.
06/04/2016 cho ¢o - Bién ban s6 064/2016/BB-DHDCD-
dong hién EVG ngay 06/4/2016.
hifm - Giéy chirmg nhén diang ky doanh
nghiép thay doi 1dn 18 ngay
15/4/2016.
Tang vén | 600.000.000.000 | 300.000.000.000 | Chao ban |- Nghi quyét Dai hoi dong cb dong
bot 5: ) phé‘m thudng nién 2017 ngay 21/3/2017
2018 cho ¢ théng qua Phuwong 4n phat hanh ¢

doéng hién
hitu

phiéu tang vén didu 16.

- Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri s
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Thoi diem | Von diéu 1€ sau Gia tri von Hinh thirc Cin cir

khi ting vén tang thém ting von

(VND) (VND)

2511/2017/NQ-HPQT-EVG ngay
25/11/2017 v/v Piéu chinh muc dich
sir dung von tir dot phat hanh c¢b
phiéu cho cb déng hién hiru theo phé

nién ndm 2017 ngay 21/3/2017

- Gidy chirg nhan dang ky chao ban
s6 31/GCN-UBCK do Chu tich Uy

25/6/2018.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép thay ddi 1dn 19 ngay
17/8/2018.

duyét tai Nghi quyét PHDCD thudng

ban Chimg khoan Nha nudc cé'ip ngay

L7
A4

Y kién cua Céong ty TNHH Kiém todn VACO vé Bdo céo tinh hinh st dung vbn thu
duore tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching ctia Cong ty C6 phan T4p doan Everland
theo Nghi quyét cta Pai hoi ¢d dong thudng nién ngay 21/3/2017 nhur sau:

“Chung téi da kiém todn Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu dige tir dot chéo ban ¢
phiéu ra céng chilng ting vén diéu lé tir 300.000.000.000 dong lén 600.000.000.000
dong theo Nghi quyét ciia Pai hji ¢é dong thiong nién ngay 21/03/2017 ciia Cong ty
Cé phin Tap doan Everland (goi tit la “Céng ty”), duge Idp ngay 10/08/2020, tir
trang 04 dén trang 07 kém theo. Bdo cdo tinh hinh sit dung vén nay do Ban Téng
Giam doc ldp phit hop véi cac Chudn micc Ké todn Viét Nam, Ché dé Ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée 1dp va trinh bay Bdo
cdo tinh hinh str dung von cho muc dich bdo cdo Uy ban Chitng khodn Nha niedc,
Trung tam Liweu ky Chitng khodn Viét Nam, S¢ Giao dich Chitng khodn TP. Hé Chi
Minh.”

Hoat dong kinh doanh
Hoat djng kinh doanh chinh

EVERLAND d4 hoan thanh qua trinh tai cdu trac hoat dong pht hop véi chién luge
phét trién ctia Cong ty trong giai doan méi, tip trung vao ba tru cdt chinh 1a Diu tu -
Du lich - Xay dung.

Linh vuc Piu tw

Péau tr duge xdc dinh 1a linh vuc trong diém trong ba tru cdt phat trién cia
EVERLAND, véi muc tiéu dua EVERLAND tré thanh mdt Tap doan cé vi thé va
thurong higu 16m vé dau tu phat trién bt dong san vao nim 2025.

EVERLAND hién dang dau tu mdt s6 du 4n bét dong san du lich nghi du‘orng quy md
16n tai céc tinh ven bién. :

Tiéu biéu 12 Dy 4n Té hop nghi dudng va giai tri cao cép Crystal Holidays Habour
Van Pon tai huyén Van Pdn, tinh Quang Ninh; Dy an Crystal Holidays Marina Phu
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Yén (Tén cii: Khu nghi dudng Viing Lam) tai thi xd Séng Ciu, tinh Phi Yén; Dy 4n
T4 hop vui choi giai trf va nghi dudng EVERLAND Park tai thi xd Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa, Dy an Té hop Thuong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuén Pai Bay
tai phuong Xudn Pai, thi xa Song Céu, tinh Pha Yén, v.v... Thong tin co ban vé céc
Du an duge mo ta tai bang sau:

Théng tin Dy 4n | Gia tri vén Muc dich diu tw Phwong thire dAu tw
dau tw dau tw

Du 4n “Té hop Du| 1749ty |Pdu tu xdy dung, quan | Cong ty C6 phan Tap doan
lich, Nghi diéng va | ddng (Giai | 1y, van hanh mét t6 hop | Everland va Cong ty TNHH
Giai i Crystal doan I) du lich, dich vy nghi | Mgt thanh vién Du lich Mai

Holidays ~ Habour dudmg cao clp tiéu | Quyén (chu ddu tw D dn
Vin Don” tai L6 M1 chudn 5* tai L6 M1 — | Khu dé thi Du lich va Bén
— Dy an Khu d6 thi Khu d6 thi Du lich va | cang cao cdp Ao Tién) hop
Du lich va Bén cang Bén cang cao cs‘ip Ao | tic dau tu thuc hién Du an
cao cdp Ao Tién, tai Tién. Khi hoan thanh | théng qua Hop dong hop tac
x4 Ha Long, huyén giai doan I (du kién vao | ddu tur sd
Van Pbén, tinh nam 2023) s& cung cdp | 02/2019/HPHTPT/MQ-

Quang Ninh. hon 1000 phong nghi | EVG ngay 02/3/2019. Hai

dudng tiéu chudn 5% | bén ciing théa thudn thanh
quic té ciing nhu cac |ldgp Cong ty C& phan
dich vu tién ich khép | Everland Van Dbén
kin, dap tmg nhu cdu | (EVERLAND s¢ hitu 60%
ctia Khéch du lich tham | vén diéu 1¢) dé thuc hién Dy
quan, nghi dudng tai | 4n, ddng thoi lam céc thu tuc
Van Pon va Vinh Bai|dé Cong ty C& phén
Tir Long. Everland Van Pdn 1a Nha
déu tu thyc hién Dy 4n va la
chi sir dung dét trong Gidy
chimg nhén quyén sir dung
dat doi véi Ld M1 — Dy é4n
Khu d6 thi Du lich va Bén
cang cao cap Ao Tién.

Quy mé: 2,6 ha.

Dy 4an  “Crystal | 1340ty | Péu tu xdy dung td hop | Cong ty Cé phin Tép doan
Holidays Marina ddng du lich, nghi dudng, | Everland dau tu Dy an thong

Phii Yén” (Tén cii: khach san, resort cao | qua cong ty con la Cong ty
Du an Khu nghi cép véi day du tién ich | C6 phan Everland Phu Yén
dudng Viing L&m) nhim phuc vu khach du | (EVERLAND s¢ hitu 60%
tai phuong Xuan lich trong nudc va qubc | vén diéu 1é).

Pai, thi x& Séng té. Khi hoan thanh vao

Ciu, tinh Phi Yén, cudi nim 2022, Dy 4n

do Céng ty ¢d phan s& cung cip hé théng co

Everland Phu Yén s¢ luu trd va dich vu

tiéu chuan 5* dang cap
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Théng tin Dy dn
dau tw

. . K
Gia tri von

Muc dich dau tw

Phwong thite dAu tw

lam chu dau tu.

Quy mo6: 29 ha
(trong d6 c6 Sha mat
nude).

qudc té, gop phan hién
thue hoéa chién luge dau
tw phat trién hé sinh thai
du lich théng minh cua
EVERLAND va dong
gép vao vao sy phat
trién du lich dich vu tai
thi xa Song Cau néi
riéng va tinh Phu Yén
nodi chung.

Dy an “T6 hop vui
choi gidi tri va nghi
duong Everland
Park” (Tén cii: Du
an Khu du lich va
Dich vu Du thuyén
Dé Nhit) tai thi xa
Ninh  Hoa, tinh
Khanh Hoa, do
Céng ty CO6 phan
Cau lac bo Du
thuyén D& Nhit lam
chi dau tur.

Quy mo: 90,46 ha
(trong d6 c6 28 ha
mit nudc) va Chu
dau tr dang dé xuét
diéu chinh mé& rong
quy md lén 295,69
ha.

Pau tu xdy dung quan
thé cac cong trinh: Khu
biét thu du lich, khu dén
cu, cong vién chuyén
dé, cdng vién nudc, tda
thap bidu tuong, khu
bén thuyén — bai tim,
khu lang thuong mai
outlet... Khi hoan thanh,
noi ddy s€ trd thanh
trung tdm vui choi giai
tri va mua sim tip trung
két hop dich vu logistics
sam uit bac nhét tai tinh
Khanh Hoa, phuc wvu
nhu cdu vui choi, mua
sim cta khach du lich
nghi dudng trong va
ngoai nudc dén véi
Khénh Hoéa va céc tinh
mién Trung. -

Cong ty Cb phan Tép doan
Everland dau tu Dy an thong
qua phuong thire hop téc dau
tu véi chi ddu tu 1a Cong ty
Cd phan Cau lac bd Du
thuydn D& Nhét. Hai bén
théa thuan ty 18 gép vén va
phan chia lgi nhudn cua
EVERLAND tai Dy an la
40% (va s€ nang lén thanh
55%). Hién tai Dy an dang
trong giai doan gidi phong
mit bing va didu chinh quy
hoach x4y dung, diéu chinh
quy md, chirc ning ciua Du
an, trinh co quan nha nudc
c¢6 tham quyén xem xét phé
duyét. Sau khi dugc phé
duyét, hai bén s& hop tic
trién khai xay dyng Dy 4n.

Du 4n “T6 hop
Thicong mai dich vu
va Du lich nghi
dudong Xudn Dai
Bay” tai phuong
Xuadn BDai, thi xa
Séng Céu, tinh Phu
Yén, do Cdng ty cb
phin Pau tr Xuin

diu tw
4.800 ty
dong
786 ty
ddng

Du 4n gdm cic hang
muc: Khu trung tdm td
chire su kién, khu khach
san, khu thuong mai dich
vy, khu biét thu nghi
dudng, khu biét thy
hudng bién, khu vui choi
tré em va cic hang muc
phu trg khac. Khi hoan

Dy 4n do Cong ty C6 phin
Xuén Pai Bay lam chu dau
tu. Cong ty C phin Xuin
Dai Bay hién tai la cong ty
lien két cia EVERLAND,
trong d6 EVERLAND sd&
hiru 25% vén didu 18 (va
trong tuong lai s€ nang ty 1€
s¢ hitu cia EVERLAND Ién
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Théng tin Dy 4n | Gid trj vén Muc dich diu tw Phwong thite diu tw

dau tw dau tw

Pai Bay lam chu dau thanh dau tu xay dung, | 60% von diu I8).

tur.

Quy mé: 7,32ha.

Du 4n Té hop Thuong
mai dich vu va Du lich
nghi dudng Xudn Pai
Bay cung véi Dy én
Crystal Holidays Marina
Phi Yén s€ hinh thanh
mdt quan thé khach san,
bié¢t thu nghi dudng va
dich vu giai tri cao cép
tir 4% dén 6* nhim da
dang héa co céu phong
lwu tra dé dép ‘mg moi
nhu cu nghi dudng, vui
choi giai tri cta khach du
lich trong va ngoai nudc
dén Vinh Xuin Pai va
thi x4 Séng Cau.

Bén canh ¢6, EVERLAND ciing dang nghién ctru trién khai nhidu dy 4n d6 thi va nha
& thuong mai cao cz“ip khéc tai Ha N§i, Vinh Phac, Ha Nam, Béc Giang, Quang Ninh,
Thanh Hda, Phu Yén, DE‘mg Nai, Cén Tho... Ngoai ra, EVERLAND cling tham gia
dAu tur vao cdc du 4n vé chim séc ste khoe cong dong, ndng nghiép cong nghé cao va
ha ting giao thong vén tai (cang bién).

Linh vwe Du lich

Linh vuc du lich duge xéc dinh 1a dong luc cho su phét trién ctia EVERLAND trong
ngén han ciing nhu dai han nhdm khai thac cdc ngudn lyc v& co s& luu tri, ha té‘mg du
lich va cac dich vu du lich ma Cong ty dang déu tu phat trién.

Cong ty Cb phan Crystal Holidays (cong ty con cia EVERLAND) hién dang s& hitu
va khai thac hang loat thuong hiéu va san phém vé du lich nhw: Active Travel Asia,
Mekong Rustic, Crystal Holidays Travel, Ctystal Holidays Hospitality, Crystal
Holidays Marina, Crystal Holidays Cruise, v.v... ) )

Bén canh d6, Crystal Holidays ciing 1a don vi chi luc trién khai ddu tu phat trién hé
sinh thai du lich thong minh “All-in-one” cia EVERLAND, bao gdm tir phét trién hé
thdng co s& luu tra (khach san, villa, resort...), hé thdng ha tang du lich (bén tau thay,
bén du thuyén, cong viée, cac khu vui choi giai tri cong cong...) dén cung cép céc giai
phap du lich théng minh théng qua hé théng Thé du lich théng minh Ctystal Holidays;
dich vu lit hanh; dich vu hru trd; dich vy dit vé may bay va 1am visa cho khéich du
lich, dich vu van chuyén hanh khéch; dich vu quéan 1y khach san va M.I.C.E.

Ngoai ra, Crystal Holidays ciing hop tac v6i nhiéu tap doan 16n vé du lich va quan ly
khach san trén thé giéi nhu Wyndham, Dolce, Centara... d& ciing quan 1y va khai thac
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cac du 4n bt dong san du lich nghi dudng do EVERLAND dau tu nhdm khai thac
tiém nang, thé manh ctia mdi bén va dem lai céc gid tri gia ting bén vitng cho khach
du lich va cong ddng.

% Linh vwe Xiy dung

Xay dung 14 linh vyre kinh doanh truyén théng cua EVERLAND tir khi thanh lap.
EVERLAND hién dugc biét dén nhu 1a nha thau ¢6 uy tin va thuong hiéu trong linh
vire thi cong hoan thién céng trinh, nhip khau va phan phéi cac vat tu, vt li¢u xdy
dyng va hoan thién cong trinh. Céc cong trinh, dy 4n tiéu bidu ma EVERLAND da
tham gia thi cong hoan thi¢n bao gdm: Nha ga quéc t& T2 San bay Noi Bai; Toa nha
NO-10 tai Dich Vong, Ciu Gidy, Ha N¢i; TS hop cong trinh Vian phong va Nha &
SunSquare tai My Dinh, Nam T Liém, Ha Noi; Trung tim Thwong mai Lotte tai
quén Ba Dinh, Ha Noi; Khéch san Pong Béc tai Méng Cai, Quang Ninh; Tru s& Bo
Tai nguyén va Méi truong tai Thanh phb 1 Chi Minh; Toa nha Tru s& Vietcombank
tai Thanh phd H6 Chi Minh; Khach san Nacimex Nam Dinh tai Thanh phd Nam Binh,
tinh Nam Binh; Khu d6 thi m&i Nam An Khanh tai huyén Hoai Pac, Ha Néi, v.v...

Trong chién lugc phét trién chia EVERLAND, linh vuc Xay dung van tiép tuc dugc
duy tri dé phat huy truyén théng ciia Cong ty, ddng thoi hd trg cho céc linh vuc vé
Dau tur va Du lich ma EVERLAND dang trién khai.

9.2. Céacdy an l6m dang thuce hién

4 Du 4n T4 hgp Du lich, Nghi dwomg va Giai tri Crystal Holidays Habour Van Pdn

Toa lac tai L6 M1 - Dy 4n Khu d thi Du lich va Bén cang cao cip Ao Tién tai xa Ha
Long, huyén Van Ddn, tinh Quang Ninh, Crystal Holidays Habour Van Dén 1a t3 hop
khéch san, ciin hd du lich nghi duéng va dich vu du lich cao cdp dugc trién khai sém
nhét, ddng b va cao cap nhit tai Khu kinh t& Van Pdn, tinh Quang Ninh. Dy 4n d
dwoc cip Quyét dinh chi truong ddu tu, phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&
1/500, duge giao dat va cip Gidy chimg nhén quyén str dung dit, di hoan thanh san 14p
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mit bing va xdy dung co s ha ting k§ thust ddng bd. Dy 4n duge dong thd tir ndm
2019, sau mot thoi gian chd Thu twdng Chinh phu phé duyét Quy hoach chung Khu
kinh t& Van Pdn dén nam 2030, tim nhin 2040 va UBND tinh Quang Ninh phé duyét
céc quy hoach phéan khu dao Cai Bau, hién nay chi ddu tu dang hoan thanh thu tuc thAm
dinh thiét ké co s& va xin cap Gidy phép xay dung ctia Dy an. Dy 4n duoe thi cong boi
Tdng thau 1a Tap doan xdy dung Delta va duoc quan ly, van hanh béi Tap doan Centara
Group (Thai Lan). Giai doan I ciia Dy 4n dy kién hoan thanh vao nim 2023 véi quy mod
hon 900 phong va tdng hai Giai doan (du kién hoan thanh vao nam 2025) ¢6 téng quy
mo hon 2100 phong khach san, cin hd khach san tiéu chudn 5* qubc té, cing véi cac
dich vu tién ich khép kin, bao gém ca bén cang cao cé‘ip Ao Tién. Khi di vao hoat dong,
Du 4n dugce ky vong s& trd thanh td hop nghi dudng, vui choi giai trf ding cip hang dau
tai Khu kinh t& Van Pdn néi riéng va tinh Quang Ninh néi chung, dap tmg nhu cau cta
khach du lich trong nuéc tham quan, nghi dudng tai Van Pdn va Vinh Bai Tir Long.

4+  Duw An Crystal Holidays Marina Pht Yén

Toa lac tai ctra ngd Danh thing quéc gia Vinh Xuan Dai, thi x& Séng Cau, tinh Phu
Yén, Crystal Holidays Marina Phti Yén 14 t& hop khach san, cin hd khach san, biét thy
nghi dudng va vui choi gidi tri cao cAp c6 quy md hon 29ha (trong d6 c6 Sha mit
nuéce). Noi ddy s& hinh thanh quin thé biét thu nghi dudng cao cép bd bién, bungalow
trén mit nudc, cac tda lau dai ¢d kinh trén dao va khach san cao 25 téng mang phong
cach kién truc Pja Trung Hai, véi ddy du céc dich vy va tién ich nhu hd boi nude min,
bén du thuyén, bai tim, dudng dao ven bién, nha hang, spa, khu mua sim, cac céu lac
b¢ thé thao, v.v... Dy 4n di duge UBND tinh Phi Yén cdp Quyét dinh chu trwong diu
tw s& 1460/QD-UBND ngay 18/9/2019 cho Céng ty cb phin Everland Phu Yén va
duge UBND thi x4 Song Cau phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 tai
Quyét dinh s 2214/QD-UBND ngay 31/8/2020. Hién tai, chi ddu tu dang ddy manh
coOng tac boi thudng, giai phong mit bing va hoan thién thu tyc dau tu dé trién khai
xdy dung trong Quy 1/2021. Khi hoan thanh va di vao khai théc (dy kién vao Quy
1/2023), Dy 4n s& cung cép té hop nghi dudng, vui choi giai tri déng cip qubc té, la
diém nhin v& kién tric canh quan, thu hat va phuc vu khach du lich trong nuéce va
quéc té dén véi Vinh Xuén Pai néi riéng va tinh Phi Yén néi chung.
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4 Du 4n T hgp vui choi gidi tri va nghi dwong EVERLAND Park
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Nim & phia Béc tinh Khénh Hoa, cich trung tAm thanh phd Nha Trang 15 phat di
chuyén bing xe buyt, Té hop vui choi giai tri va nghi duéng EVERLAND Park 1a dy
&n vui choi gii tri va nghi dudng c6 quy mé 16n nhét trong dit lién phuc vu khach du
lich dén véi thanh phd Nha Trang. Theo Quy hoach tdng mat bang ty 1& 1/500 da duge
phé duyét, Du 4n ¢6 quy md 90,46 ha (trong d6 c¢6 28 ha mit nuéc) va chu dau tu
dang dé xudt diéu chinh quy hoach chi tit, m& rong quy mé 1én 295,69ha, bao gdm
quén thé céc cong trinh: Khu biét thu du lich, khu dén cu, céng vién chuyén dé, céng
vién nuéce, toa thip bidu twgng, khu bén thuyén — bai tdm, khu lang thuong mai
outlet... Dy 4n hién dang trong giai doan giai phong mit bing va hoan thién cac thu
tuc phap 1y vé quy hoach, xdy dyng. Khi hoan thanh, noi day sé trd thanh trung tdm
vui choi gidi tri va mua sim tap trung két hop dich vu logistics sdm udt bac nhét tai
tinh Khanh Hoa, phuc vu nhu cau vui choi, mua sém ciia khéch du lich nghi dudng
trong va ngoai nudc dén véi Khanh Hoa va céc tinh mién Trung.

4 Duy 4n T6 hgp Thwong mai dich vu va Du lich nghi dwéng XuAn Pai Bay

e T=wEsT

Dy 4n T6 hop Thuong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuan Pai Bay ¢6 quy md
7,32ha thudc phuong Xuan Dai, thi x4 Séng Cau, tinh Phu Yén. Dy 4n toa lac mt vi
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9.3

tri kha dic dia, phia Péng va Pong Nam tiép giap Vinh Xuan Pai, Phia Tay tiép gidp
Quédc 1§ 1A, phia Bic tiép giagp Du an Crystal Holidays Marina Pha Yén. Nim & do
cao tir 60 dén 70m so véi muc nude bién, tir vi tri Dy 4n ¢6 thé bao quat tAm nhin toan
canh danh thing qudc gia Vinh Xuan Pai, khu vuc Viing Lim, Ci lao Ong X4 ciing
nhu toan thi x& Séng Céu. Dy an dd duge UBND tinh Phii Yén cdp Quyét dinh chu
truong dau tu sé 2005/QD-UBND ngay 26/11/2020. Hién tai, chi dau tu da hoan
thanh cong tac giai phong mit bing, dang lam thu tuc xin phé duyét Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 ctia Dy 4n va dy kién s& khoi cong trong Quy 11/2021 va hoan
thanh trong vong 36 thang ké tir ngay duoc cdp Quyét dinh chu truong ddu tu. Khi
hoan thanh, Dy 4n T hgp Thwong mai dich vu va Du lich nghi dudng Xuin Dai Bay
cling v&i Dy 4n Crystal Holidays Marina Phu Yén s& hinh thanh mot quan thé khach
san, biét thu nghi dudng va dich vu giai tri cao cAp tir 4* dén 6% nhim da dang hoa co
cdu phong lwu tri dé dap tmg moi nhu cAu nghi dudng, vui choi giai tri cta khach du
lich trong va ngoai nuéc dén Vinh Xudn Dai va thi xa Song Cau. Viée ddu tu hai dy
én trén ciing gép phan nang cip ha ting du lich dich vu cta dia phwong dé dua Song
Cau trd thanh thanh phd du lich vao nim 2025.

San phim/dich vu cung cip

Céc san phdm bt dong san: Nha &, dit &, ciin ho chung cu; vin phong cho thug,...
Dich vu lién quan dén du lich, nghi dudng;

Thi cong, hoan thi¢n cong trinh;

Tu vAn bat dong san;

Mbi gi6i bat dong san;

Céc loai da ép 14t cao cé‘ip: Onyx, Marble, Granite, Sandstone, Cac loai d4 Quatz nhan
tao; Solid surface;

Céc san phdm ché bién tir g8 tw nhién cao cAp trong nudc va nhdp ngoai;

Céc loai gach dp, 14t cao cap nhap khdu tir Tay Ban Nha, Italia, Pai Loan, Trung Qubc
va cac hadng san xuét hang dau trong nudc nhu: Taicera, Déng Tam, Thach Ban, v.v...;

Day dién va cac thiét bi v& dién;
Céc loai vat liéu x4y dung: gach, cat, d4, soi, xi ming, st thép;

CAc san pham nong san: dam go, sén lat. ..

. Nguon nguyén vit liéu

Hoat dong chu yéu ciia Cong ty 1a kinh doanh dich vy du lich, bét dong san, thi céng
xdy dung, thuong mai vét liéu xay dung, do vdy céc yéu t6 du vao chinh cua Cong ty
1a cac quy dat nim trong du 4n dugc quy hoach, cdc co s& ha tang k§ thuat va cong
trinh xdy dung trén dét (cac cin ho, biét thy, nha vuon...) va vat lidu xdy dyng nhu: xi
mang, cat, da, sit, thép... Chi phi ctia nguén diu vao nay chu yéu 1a tién dén bi, hd trg
giai phéng mit bang cho ngudi dén, gia tri cac hop ddng ky két véi nha thiu, voi ddi
tac vé tu van va thi céng ¢éc cong trinh x4y dung tai cac dy 4n.

Céc khoan tién dén by, hd trg giai phong mat bing duge xéc dinh dua trén khung gia
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9.5

9.6.

dit theo quy dinh cua Uy ban nhan déan dia phuong noi ¢6 céc dy an. Tuy theo timg
khu vire ctia mdi du 4n dau tr ma chi phi dén bu 1a khac nhau. Nhin chung chi phi dén
bu kha on dinh trong thoi gian qua va khong ¢6 anh huéng dén cac khoan dau tu cua
Cong ty.

Chi phi xdy dyng chiu nhiéu anh huéng béi su bién dong gia ca vat lidu xdy dung nhu
sit, thép, d4, xi méng, cét, soi... Khi gia ca vit liéu xdy dyng ting dot bién s& tac dong
dén gia cac yéu t6 dau vao cua Céng ty, ddy chi phi 1én cao dbi v6i nhimg hop dong
thi cong dai han di ky, diéu nay c¢6 thé giy anh hudng dén loi nhuén cia Cong ty.

Tuy nhién, ¢ han ché anh huong nay, ngoai loi thé EVERLAND la mot nha cung cap
vét liéu chuyén nghiép va c¢6 uy tin, Cong ty ludn duy tri, phat trién mang ludi cc dbi
tac cung (mg truyén théng. Pdng thoi, Cong ty ludn chii ddng trong viée xac dinh sém
thoi diém phét sinh nhu cdu nguyén vét liéu dé xdy dung du toan khdi lugng cong
trinh chinh x4c; du phong céc khoan phét sinh (bao gdm ca gid) dé dam bao hiéu qua
ctia du 4an dau tu.

Trinh d§ cong nghé

Trai qua qué trinh 11 nam xdy dung va phat trién, dén nay céac linh vuc hoat dong cua
EVERLAND d# 6n dinh va di vao né nép, cho phép Céng ty c6 thé diu tu trang thibt
bi va img dung trinh d6 céng nghé tién tién trong san xuét kinh doanh va quan ly.
EVERLAND d tmg dung triét dé cong nghé thong tin trong hoat dong kinh doanh va
trién khai nhidu phan mém dé ning cao cong téc quan ly cling nhu hiéu qua cong viéc,
nhu céc phan mém ké toan phién ban méi nhét, cdng thong tin dién tir San giao dich
Bét dong san, cac phan mém quan ly khach hang, nhan su.

Trong linh vye san xuit, EVERLAND da diu tu va dua véo sir dung cdc may méc thiét
bi hién dai phuc vu san xuét, nhu; may cua ddy san xuét tai Italy, may khoan thuy luc,
céc méy ddo, mdy xic clia hing Komatsu. Viéc gia cong céc san phdm d4 Granite hay
Marble duge thye hién bing dan méay cit CMC, day la mot trong nhitng loai may moc
chuyén dyng trong nganh da véi tinh néng hién dai, tir dong hoa va chinh xéc cao.

Trong linh vure thi cdng cdng trinh, EVERLAND ciing sir dung nhitng loai mdy mac
thiét bi hién dai nhit va nghién ciru, tim toi dua vao tng dung céc loai vt tu, vat lidu
méi va bén cling cac giai phéap thi cong khoa hoc va hidu qua nhat dé dam bao tién do
va chit lugng cac cong trinh x4y dung.

Tinh hinh nghién citu va phat trién san phdm méi

Pbi véi cong tac quan ly k§ thudt, Cong ty tap hop va nghién ciru cac tiéu chuin, quy
chuén, quy pham xdy dung ctia Viét Nam va ctia cdc nude tién tién trén thé gidi. Sau
d6 phd bién, huéng din cac don vi 4p dung trong hoat dong san xuit kinh doanh. Hién
tai, cong tac quan ly k§ thuat, dam bao chét lugng céc cong trinh x4y dung duge ép
dung theo céc van ban phap luat do Chinh phu, B§ Xay dung ban hanh.

La doanh nghiép hoat dong trong linh vue kinh doanh vat li¢u xay dung, kinh doanh
thuwong mai va dau tu bat dong san, 14 linh vuc duge Cong ty chi trong dau tu trong
thoi gian gan ddy va trong tuong lai. Cong ty di va dang tap trung nghién cru, cai tién
trong khau thiét ké, xay dung nhim cung cip nhiéu san phdm 1a cc khu nghi dudng
phuc vu nhu cdu du lich ctia du khéch trong va ngoai nuée. Bén canh d6 Cong ty ciing
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tich cuc tim kiém nha cung cp nguyén vat liéu dé da dang ngudn cung ciing nhur san
pham dén khach hang dé tiép tuc ning cao vi thé va hinh anh cua Cong ty.

Trong céc linh vire kinh doanh khic, EVERLAND ciing luén séng tao va phat trién
nhitng san phdm mdi, hiru dung dé d4p tmg t6t nhat nhu cdu cia ngudi tiéu ding.

9.7. Tinh hinh kiém tra chit lwgng sin phim

Cuing véi qué trinh phat trién ciia hoat dong kinh doanh, dén nay EVERLAND da thiét
lap dugc mot hé théng chudn muyc vé céc quy trinh cong viée, quy trinh kiém tra, gidm
st chét luong mdt cach nghiém ngit.

Trong linh vure sén xudt, cac quy trinh san xuét d& duoc xay dung phi hop véi quy
dinh ctia phap luét va tinh hinh thuc té cia EVERLAND. Trong d6, dac bigt cha trong
dén khau dam bao an toan, vé sinh lao dong va chét lugng san phém. Céac vit tu, vt
liéu nhap khau va nhap kho déu bao dam ding quy céch, chit lugng va cac yéu ciu ky
thudt thi méi duge nghiém thu va cho nhédp. Céc hang héa xuét kho ciing phai dam bao
nghiém ngit céc yéu cau ki thuat, my thuét theo diing don dat hang.

Trong linh vue thi cong cong trinh, EVERLAND ciing d4 x4y dung va hoan thién bd
quy trinh trién khai thi cong va gidm sat chét luong, trong d6, cic yéu cdu vé tuan thu
quy trinh, quy pham lao dong, ky ludt lao ddng, ndi quy cdng trudng va yéu cau cla
chui ddu tir duge dit 18n hang déu. Viée tuan thi céc giai phép thi cong cong trinh ciing
1a mdt yéu cdu bit budc, bén canh yéu cau tuan thu ménh [énh cua chi huy trudng
cong trudng, cla tu van gidm sat va dai dién cht dau tu. Viée dam bao chét luong,
tién do cong viée va tudn thu quy trinh kiém tra, gidm sét, nghiém thu khéi lwong, chét
luong cong viée cling ludn duge nhic nhé va quan triét trong toan Cong ty. Nhe vy
ma céc cong trinh thi cong do EVERLAND dam nhan déu dam bao dung tién do va
chit lugng theo hd so k¥ thuat va yéu céu ciia chit ddu tu. Ngoai ra, cac quy trinh vé
xir Iy b& mat, xur ly k§ thuét céc loai vat tu vat liéu, bado dudng may moc thiét bi thi
cong va bao dudng, bao hanh cong trinh cling dugc cédc cdng nhdn, k¥ su cua
EVERLAND tuén thu nghiém ngit theo dung quy trinh ctia Cong ty va céac tai liéu k¥
thudt lién quan.

Truéc yéu cau phiét trién ciia Cong ty, hién tai EVERLAND dang nghién ctru va chuin
bi céc diéu kién can thiét dé tién t6i xdy dung va dua vao mg tung bd tidu chudn ISO
trong tat ca cac khau, cac hoat dong kinh doanh va quan ly doanh nghiép dé dam bao
néng cao chit lugng san pham dich vu va chit lugng quan trj Cong ty theo dung chuin
murc cua cong ty dai ching.

9.8. Doanh thu theo co cAu sin phdm/dich vu qua cdc nim

Biing 4: Co citu doanh thu hop nhiit cita Cong ty nim 2018, 2019 va Quy I11/2020

- A
Niim 2018 Niim 2019 % Tang/ | 0 nE dunim
giam T
T'| Didn giai Ty Ty | doanh | trgn
T gt Doanh thu trong Doanh thu trong | thu nim Doanh thu 3 g
(VND) /DTT (VND) /DTT | 2019/ (VND)
o B DTT
(%) (%) 2018 (%)
(1]
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e A -
Nim 2018 Nim 2019 % Ting/ 09 thang diau nim

glim 2020
T\ Diéngiai Ty T¢ || dosik o
T gt Doanh thu trong Doanh thu trong | thu nim Doanh thu Y, g
(VND) /DTT (VND) /MDTT | 2019/ (VND) DTIT
(%) (%) 2018 (%)

Doanh thu ban 419.776.083.509 | 75,82 | 439.305.467.765 | 75,06 4,65 599.787.222.173 | 94,04
hang

Doanh thu xdy 113.679.057.933 | 20,53 | 47.987.777.573 | 8,20 -57,79 9.745.168.869 1,53
lap

Doanh thu cung 20.226.626.027 | 3,65 | 97.958.622.926 | 16,74 384,31 28.300.336.419 | 4,44
cép dich vu

Doanh thu 53.681.767.469 100 585.251.868.264 100 5,70 637.832.727.461 100
thuén

(Nguon: BCTC hop nhdt niim 2018, 2019 dé dwoc kiém todn, BCTC hop nhét Quy I nim
2020 ctia Céng ty Cé phdn Tdp docn Everland)

Doanh thu thudn nam 2019 cua Céng ty chi ting 5,7% so véi doanh thu thudn nim
2018 nhung ty trong doanh thu thanh phan ¢6 sy thay ddi lén. Ty trong Doanh thu xay
lap giam tir mirc 20,53% clia ndm 2018 vé& mirc 8,2% ctia nim 2019, ty trong Doanh
thu cung cap dich vu ting tir 3,65% lén thanh 16,74%. Diéu nay thé hién viéc Cong ty
dich chuyén chién lugc kinh doanh, nganh nghé kinh doanh cbt 18i cua Céng ty dan
chuyén sang mang cung cép dich vu du lich. Pdng thoi trong ndm 2019, Céng ty con
cia EVERLAND la Cong ty ¢ phan Crystal Holidays hién dang s¢ hitu va khai thac
hang loat thuong hiéu va sin phdm vé du lich nhw: Active Travel Asia, Mekong
Rustic, Crystal Holidays Travel, Crystal Holidays Hospitality, Crystal Holidays
Marina, Crystal Holidays Cruise, v.v... ddy manh ban hang ciing lam cho doanh thu
dich vu ting dot bién.

Doanh thu ban hang chu yéu 1a vat liéu xdy dung van dong gop trén 75% tdng doanh
thu ciia Cong ty. Hoat dong ban hang 1a chd dua dé Cong ty tap trung chuén bi trién
khai cdc dyr 4n du tr dai han.

Bing 5: Co céiu loi nhudn ciia Cong ty nim 2018, 2019 va 09 thing diu nim 2020

Niim 2018 %
Nim 2019 Ting/ | 09 thing ddu nim 2020
giam
Dién gidi , Ty . L O . Yy
Lgi trong - Loi trong/ g niam Loi trong —
nhuin /LN nhuin LN * 2019 | nhuén /LN
. /DTT . /DTT . . /DTT
(VND) | gop %) (VND) | gop %) |0V (VND) | gdp (%)
(%) (%) 2018 (%)
Lgi nhudn 5.312. 11.90 | 0,96 | 13.526. | 35,60 | 2,31 | 154,63 | 11.211. | 57,95 | 2,87
ban hang 347.446 870.003 491.847
Loi nhuin 31.283. | 70.08 | 5,65 9.926. 26,13 | 1,70 | -68,27 | 806.494. | 4,17 | 0,21
xay lap 189.530 094.077 444
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Nim 2018 %
Niim 2019 Ting/ | 09 thang dAu nim 2020
giam
T | bién gisi , ALY _ v |y |WN _ gy
T Loi trong bron Loi trong/ il nim Lyi trong —
nhugn /LN nhuin LN g 2019 | nhuin /LN
n /DTT R /DTT . ; R /DTT
(VND) | gdp (%) (VND) | gp (%) |Sovol | (VD) | gop %)
(%) (%) 2018 (%)
3 Lgi nhudn 8.046. 18.02 | 1,45 14.541. 38,27 | 2,48 | 80,72 %327. 37,88 1,88
dich vu 163.099 364.428 916.908
cung cip
Lg¢i nhudn 44.641. 100 8,06 37.994, 100 6,49 | -14,89 | 19.345. 100 4,95
gop 700.075 328.508 903.199
(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2018, 2019 da dwoe kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
1T1/2020 ciia Cong ty C6 phan Tdp dodan Everland)
Khac véi bién dong vé& doanh thu 2019 so véi 2018, loi nhudn gdp 2019 giam 14,89%
s0 v6i ndm 2018, chu yéu do loi nhuan xdy ldp giam manh so v6i nim 2018. Pidu nay
cling do viéc chuyén dich hoat dong kinh doanh ¢t 15 cta Cong ty chua thé tao hiéu
qua 16 rang trong ngin han. Viéc bién dong ty trong thanh phan lgi nhudn gdp nim
2019 so v6i nam 2018 ciing twong ty bién dong ty trong thanh phan doanh thu nim
2019 so v6&i nam 2018.
9.9. Bdo cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tu, hiéu qua san xuit kinh doanh ciia T§

chite phat hanh

Trong giai doan vira qua, nén kinh t& Viét Nam gip nhiéu khé khan, tuy nhién, hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan T4p doan Everland van dat dwoc két qua kha
quan. Cu thé:

Vé két qua hoat déng kinh doanh: So v&i chi tiéu hoat dong san xuét kinh doanh theo
Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong ne"un 2019 d@ ra, Cong ty da hoan thanh 66,5% chi
tiéu vé tong doanh thu, 50% chi tiéu vé loi nhuan sau thué, bing 106% doanh thu thuc
hién va bing 68% loi nhuén sau thué thuc hién ndm 2018. Du céc chi tleu san Xuat
ndm 2019 chwra hoan thanh toan dién so véi ké hoach do Pai hoi ddng cb dong thong
qua, song hoat déng san xuét kinh doanh ctia EVERLAND vin dam bao su 6n dinh.
Dic biét, trong 09 thang dAu ndm 2020, mic du nén kinh té thé gidi va trong nudce chiu
tac dong ning né boi dai dich Covid-19, nhung véi tinh thin quyét tim cao @ va nd
lye vugt qua thach thitc, EVERLAND di gianh duge két qua kinh doanh 09 thang dau
nam 2020 kha an tugng, doanh thu va loi nhudn van cé mirc ting truéng kha quan, qua
d6 Cong ty dd hoan thanh cac nghia vu tai chinh véi Nha nuée, duy tri viée lam va thu
nhép 6n dinh cho ngudi lao dong.

Vé cong tac dau tie:

Trong nhimg ndm gin day, Hoi dong quan tri Cong ty lién tuc thong qua céc quyet
dinh ddu tr vao cac du 4n méi, doanh nghlep méi va sau d6 béo cdo Pai hoi dong cb
dong phé chuan. Qua trinh thyc hién diu tu déu duge Cong ty tudn thu ding cac quy
dinh, thu tuc luat dinh, dam bao tién do dbi véi cac hang muc dau tu,

Théng 2/2019, EVERLAND va Céng ty TNHH Mot thanh vién Du lich Mai Quyén da
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ky Hop ddng hop téc du tu sb 02/2019/HPHTDT/MQ-EVG dé cing hop tac dau tu
thue hién Du an T hop Du lich, Nghi dudng va Giai tri Crystal Holidays Habour Van
Pon tai Ld M1 — Du 4n Khu d thi Du lich va Bén cang cao cép Ao Tién, huyén Van
Pdn, tinh Quang Ninh. Dy 4n d dugc cdp Quyét dinh chu truong dau tu, phé duyét
Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500, dugc giao dét va cdp Gidy chimg nhén quyén
str dung dit, da hoan thanh san 1dp mit bang va xdy dung co so ha tang ky thuit dong
bo. Sau khi Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach chung Khu kinh té Van Pén
dén nim 2030, tim nhin 2040 (vao thang 2/2020) va UBND tinh Quang Ninh phé
duyét cac quy hoach phan khu dao Cai Biu (vao thang 8/2020), chu dau tu dang khin
trrong hoan thanh thu tuc thdm dinh thiét ké co s& va xin cdp Gidy phép xdy dung cua
Dur 4n. Hai bén ciing thoa thudn gép von thanh lap Cong ty Cd phdn Everland Van
Pbn dé 1am nha dau tu thuc hién Dy an. Cong ty C5 phan Everland Van Don ¢6 vén
didu 18 350 ty ddng, trong d6 EVERLAND déng gép 60%.

Théng 07/2019, EVERLAND da diu tu 54 ty ddng dé nhan chuyén nhuong 5,4 tridu
c¢b phan, twong duong 60% vdn diéu 1¢ ctia Cong ty Cb phn Pau tu x4y dung Nha va
D6 thi Ha Noi (HUH), va tiép quan quyén dau tw Du 4n Khu nghi dudng Viing Lim,
tai phudng Xuan Dai, thi X& Séng Cau, tinh Phi Yén. Sau khi EVERLAND hoan
thanh nhan chuyén nhuong ¢b phin, Cong ty C6 phan Pau tu xiy dung Nha va D6 thi
Ha Noi duge dbi tén thanh Cong ty C6 phin Everland Phu Yén dé tiép tuc trién khai
thue hién Dy An Crystal Holidays Marina Pht Yén (Tén cii: Dy 4n Khu nghi duting
Viing L&m). Dy 4n da dwgc UBND tinh Phii Yén cdp Quyét dinh chu truong déu tu s6
1460/QD-UBND ngay 18/9/2019 cho Céng ty Cé phin Everland Phu Yén va duge
UBND thi x4 Séng Céu phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét
dinh sb 2214/QD-UBND ngay 31/8/2020. Hién tai, chu diu tr dang ddy manh cbng
tac bdi thuong, giai phong mit bang va hoan thién thu tuc dau tu dé trién khai xay
dung trong Quy 1/2021.

Thang 7/2020, EVERLAND da dau tu 25 ty ddng dé nhan chuyén nhuong 25% cb
phan ciia Cong ty C6 phan Pau tw Xuan Pai Bay. Cong ty Cé phan Pau tu Xuén Dai
Bay hién dang 13 nha dau tu thuc hién Dy an Té hop Thuong mai Dich vu va Du lich
nghi dutng Xuan Pai Bay tai phudng Xuan Pai, thi x4 Séng Cu, tinh Pht Yén. Dy
4n da duge UBND tinh Phu Yén cAp Quyét dinh chi trwong diu tu sé 2005/QB-
UBND ngay 26/11/2020. Hién tai, chi dau tu di hoan thanh cong tac giai phong mit
bing, dang lam thu tuc xin phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 cia Dy
an va cdc th tuc dau tu xdy dung, dy kién Dy 4n s& duge khai cong trong Quy 11/2021
va hoan thanh trong vong 36 thang ké tir ngay dugc cip Quyét dinh chu truong dau tu.

Thang 11/2020, Hoi dong quan trj EVERLAND da thong qua Nghi quyét vé viéc gop
von thanh 1ap Cong ty Cb phan Everland Dong Son, ¢6 tru s& tai duong Quang Trung
2, phuomg Dong V&, thanh phd Thanh Ho4, tinh Thanh Hoa. Cong ty c¢b phan Everland
DPong Son ¢ vbn didu 18 1a 500 ty dong, trong d6 EVERLAND s& hitu 10% vén didu
16. Cong ty hoat ddng trong cdc nganh nghé chinh 1a: Kinh doanh bit dong san; Xay
dyng nha céc loai; Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac. Viéc tham gia gép
vbn thanh 1ap Cong ty C6 phan Everland Péng Son 1a mdt phan trong chién luge mé
rong dau tu, phat trién cac dy 4n bt dong san cuia Tap doan Everland tai cac khu vue,
dia ban trong diém trén toan qudc.
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9.10. Hoat djong Marketing

7
b
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Hoat dong truyén thong, marketing quang bé thuong hidu va san phdm cia Cong ty c6
mot y nghia cuc ky quan trong trong chién luge phat trién cuia EVERLAND. Ban
Lanh dao EVERLAND xac dinh hoat ddng truyén théng, markting la nhidm vu lau
dai, thuong xuyén ctia Cong ty, trong dé tap trung vao mot sd nhiém vu trong tdm sau
day:

XAy dung hé thong phan phoi san phim

EVERLAND hién dang 13 don vi duge déi tac nude ngoai chi dinh lam dai dién phan
phéi doc quyén nhidu san phdm va vét lidu x4y dung nhur d4 &p lat, céc loai gach, ngoi
m§ nghé, son tudng cao cdp. Vi vdy, EVERLAND cin dau tu xdy dung mang ludi
phan phdi san phim thong qua hé thong dai Iy ban budn va ban 1é trén khip ca nude.
Ngoai viéc ban hang thong qua dai 1y phan phdi, EVERLAND ciing t6 chtc doi ngil
nhan su ban hang chuyén nghiép dé thudng xuyén nim bit nhu ciu khach hang va dwa
ra nhimng giai phap kip thoi dap tmg nhitng nhu ciu d6. Bén canh d6, EVERLAND
cling da thanh 1ap Chi nhénh tai thanh phé H6 Chi Minh va Vian phong dai dién tai
tinh Phu Yén.

Chinh sach ban hang:

EVERLAND hién dang 4p dung chinh sach wu dii va hd trg cho dai 1y ban budn va
nhidu co ché va chinh sach khuyén mai cho khach hang. Céng ty ciing da xay dung va
ap dung quy ché hoa hdng cho céc ddi ngii nhin su ban hang truc tiép tai
EVERLAND. Ngoai ra, dbi véi khach hang, dbi tac, EVERLAND con ép dung chinh
sach bao hanh chit lugng san phim va chét luong cong trinh theo dung quy dinh clia
phap luét va cua Cong ty.

Chinh sach gii ca

EVERLAND luén khéng ngimg nghién ciru, ap dung cong nghé hién dai va cai tién
quy trinh san xudt, thi cong dé giam thoi gian va chi phi san xudt, kinh doanh tao nén
gia thanh canh tranh cho céc san phdm, dich vu.

Chinh séich khuyéch trwong thwong hi¢u

Hoat dong kinh doanh trong co ché thi truong, EVERLAND phai canh tranh véi rat
nhiéu doanh nghiép boi vay, Cong ty dd ¢6 nhimg chinh sach wu déi khéch hang dé
tang strc canh tranh nhur sau:

V& khuyén mai: Ngoai viée x4y dung chinh sach khuyén mai phi hop véi timg dbi
tugng khach hang thi EVERLAND con xdy dung nhiéu géi dich vy chim soc sau ban
hang hip dan dé thu hit khach hang mdi va giir khach hang truyén théng.

V& quang cdo, xtic tién thuong mai: Thyc hién quang ba san phdm rong rai trén céc thi
trudmg véi nhidu hinh thire, gitip ngudi tiéu ding hiéu & hon vé céc loai san phim cia
EVERLAND. Céng ty ¢6 chién luoc giit cic khach hang quen va phét trién thém
khach hang méi. Ngoai ra, EVERLAND ciing tham gia cdc hoi tro trién 1am c6 uy tin
trong nude va qudc té nham gidi thidu vé san pham va dich vu ctia Cong ty véi ngudi
tidu dung trong nuée va qudc té.
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- V& dich vu ban hang: EVERLAND da thiét 1dp mdt bd phén nhan sy phuy trach cong
tac ban budn, ban 1& cic san phdm ctia Cong ty va chiam séc khach trén pham vi toan

quoc.

Quéing ba thwong hi¢u

EVERLAND thudng xuyén tham du cac hdi thao, difn dan doanh nghiép va cac hoi
cho trong nude va qudc t& nhim gidi thiéu Coéng ty va quang bé san phdm, dich vu dén
dong dao cac khach hang va ddi tic. Ngoai viée quang ba trén cac phuong tién thong
tin dai ching, nhitng 4n phim quang céo tinh nhu to roi, pano, billboad tai cac tuyén
dudng cao tdc, san bay, cira ngd cac thanh phd 16n, EVERLAND con tham gia tai trg
céc chuong ca nhac, 18 hoi, s kién viin héa 16n trong nude va quéc té.

9.11. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va ban quyén
. Biéu tugng logo ctia Cong ty: hodc /,A::
Zga S
£\ EVERLAND EVERLAND
GROUP BREUP
"=  Website ciia Cong ty: www.everland.vn
9.12. Cac hop dﬁng 1ém dang dwoge thwe hién hodc di dwoc ky két
Bang 6: Mpt 56 hop dﬁng Cong ty di va dang thuc hién
Gia tri
" , . San pham/ Thoi gian | Thoi gian | hop dong
B gy Khdch hang dich vy kj két | thychién | (trigu
VND)
Cong ty CP Pau tu
209/2017/HD phat trién Néng . Nim
' | XD/TCEVL | nghiép cong nghé cao | 2 dwng | 200092017 1,0 o
Toan Céu
Nam
12- Céng ty CP DTPT D6 | .
2 2019/HDXD | thi va KCN Séng Da Xay dung 08/08/2019 | 2019 va 25.992
2020
12 Céng ty CP DTPT Db SAim
- Xay d 08/08/201 2019 va 12.64
3 | 2019/HDXD | thjva KCN Séng Pa ay dimg ? ; 02 (;' 4 o
607/2017/NA Cong ty TNHH Thi N Nim
4 MSAN- cong da tu nhién Nam Xay dung 06/07/2017 2020 10.925
EVERLAND San
06-
Cong ty TNHH Ky .
2018/HbXD- e ; - Nam
5 TONDAN/ thudt ‘\;ziaé’f%}l(lzrlllg mai Xay dung 06/06/20138 2020 5.197
VX-EVG '
01/2020/HPK | Céngty CP tap doan | Vat lidu xay Théng
10/06/202 11.74
b T/EVG-MAN Mango Viét Nam dung el 6+7/2020 #4b
7 | 06/2020/HDK | Céngty CPHating | Vatliéuxdy | 08/06/2020 | Théng 6.590
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Gid tri
. San phdm/ | Thoigian | Théi gian | hop dng
6 ! 0
STT Hi darg Khéch hang dich vu ky ket thue hién (triéu
VND)
T/EVG- Pong A dung 6+7/2020
HTPA
08/2020/HBK Cong ty CP Vian i ; Théang
\ o) 341
8 | T/EVL-VPTC|  Phong Toan Ciu cneacloai | 09/0612020 | ¢ o ngpg | 734
07/2020/HPK |  Céng ty CP Van L Thang
? | 'I/EVL-VPTC |  Phong Toin Ciu Dencdcloai | 03/06/2020 | . 7g | 5595
25/2020/HPK Cong ty CP Pjaca . . Théang
1 i
0 T/EVL-PIC i Beén céc loai 04/05/2020 6+7/2000 6.245

(Nguon: Cong ty Cé phdn Tap doan Everland)

10. Bio cdo két qua hoat dong sén xuit kinh doanh trong 02 nim gan nhit va liy ké

dén quy gin nhit

10.1. Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh

Bdng 7: Két qua hoat dpng san xudit kinh doanh cia Cong ty

Chi tiéu Nam 2018 Niam 2019 % Ting/ | 09 thing ddu nim
(VND) (VND) giam cuia 2020 (VND)
nim 2019
so v&i 2018

Tong gié tri tai san 760.462.995.063 | 848.990.105.121 11,64% | 1.033.312.391.518
Doanh thu thuén 553.681.767.469 | 585.251.868.264 5,70% 637.832.727.461
Loi nhugn gdp vé 44.641.700.075 37.994.328.508 -14,89% 31.617.483.068
ban hang va cung
cap dich vu
Doanh thu hoat dong 106.922.936 1.742.445.955 1529,63% 11.038.776
tai chinh . :
Chi phi tai chinh (1.684.699.016) 1.687.028.409 -200,14% 526.653.409
Loi nhudn thuan tir 34.297.839.364 23.951.631.466 -30,17% 18.699.551.198
hoat dong kinh
doanh
Loi nhuén (16) khéc (216.356.475) (772.108.313) 256,87% (14.914.341)
Loi nhuan trude thué | 34.081.482.889 23.179.523.153 -31,99% 18.684.636.857
Thué TNDN 6.974.871.414 4.927.437.213 -29,35% 3.801.420.446
Loi nhuén sau thué 27.106.611.475 18.252.085.940 -32,67% 14.934.414.285
Ty 1€ % loi nhuén tra 0% 0% 0% 0%
cb tirc

(Nguén: BCTC hop nhdt nim 2018, 2019 dé dige kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
II1/2020 ctia Céng ty Co phan T dp doan Everland)
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10.2.

Nam 2019, céc linh vic dau tu bat dong san va xdy dung cia EVERLAND gip phai
khéng it khé khian do tac dong chung cta nén kinh té. EVERLAND trong nam 2019
huéng trong tAm vao tai cdu trac hoat dong theo mé hinh cong ty me - cong ty con;
kién toan nhén sy chu chdt Ban lanh dao cdp cao va cdc cong ty thanh vién; ting
cudng doi ngii nhén su chit luong cao va xdy dung vin héa doanh nghiép; cu trac lai
céc linh vurc kinh doanh cét 15i, tip trung vao ba tru cot 1a dau tir — du lich — xay dung.
Cong tac sdp xép lai doanh nghiép cia EVERLAND duy kién s& mang lai hiéu qua
trong dai han.

Mic di gdp nhiéu khé khin nhung do dic thu 1a hoat dong san xuét kinh doanh cia
EVERLAND dugc tai trg chii yéu tir ngudn vén chu so hitu, gitp Cong ty chu dong
trong viéc ludn chuyén von, khéng chiu 4p luc tir 13i vay di lam tang hiéu qua kinh
doanh va lam giam rat nhiéu rui ro khi kinh doanh gip khé khan. Loi nhuén sau thué
cua Cong ty ndm 2019 giam 32,67% so v&i ndm 2018 do kho khdn chung cua thi
trwdng nhung moi hoat dong diu tu, kinh doanh ctia Cong ty van dam bao tién do, tat
ca ché do voi ngudi lao dong déu duge dam béo trong giai doan kho khin nay.

Quy I/2020, dich COVID-19 di lam anh huéng dén tinh hinh san xuét chung cua cac
doanh nghiép ca nude, gitra Quy 11/2020, tinh hinh dich bénh d& co ban dugc khéng
ché, gifin cach xa hdi timg bude duge d bé nén Cong ty di tap trung thuc hién cac
giai phap phuc hdi cac hoat dong kinh doanh va ddy manh ban hang nhdm hoan thanh
chi tiéu ké hoach kinh doanh niim 2020. Do viy, 09 thang dau nim 2020, Céng ty da
c6 két qua kinh doanh kha quan khi dat dugc 637,8 ty ddng doanh thu thuc hién so véi
ké hoach 1065 ty df‘mg, loi nhudn sau thué dat 14,9 ty trén ké hoach 37,2 ty di‘“)ng.

Nhitng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty trong
nim b4o cdo

Thuin loi:

Chinh phu dang ¢6 mét sé chinh sach ddng by dé hd tro nganh kinh doanh bit dong
san va dich vu du lich;

Thuong hi¢u EVERLAND frong linh vye thi ¢ong, hoan thi¢n cong trinh va cung cép
vat tu, vat lidu ngay cang duoc biét dén rong 13, gitp cho Cong ty ¢6 co hdi tham gia
céc goi thau thi cong xdy dung gid trj 16n. Bén canh d6, céc linh vyc dau tu kinh doanh
khac ciia EVERLAND nhur bt dong san, du lich dich vu... cling khong ngimg va phét
trién va ngay cang dugc khach hang quan tim;

Quy md va ngudn luc ctia EVERLAND, diic biét 1a ngudn vdn cha so hiu tiép tuc
duge ciing ¢, ting cudmg vimg manh, giup cho Cong ty hoan toan chi dong dugc vé
tai chinh phuc vu cac hoat dong dau tu, kinh doanh, dng théi giam thiéu chi phi vén
do str dung mot ty trong nhé von vay ngan hang. Pay 1a mét loi thé giup dam bao sy
an toan tai chinh, ting hiéu qua dau tu kinh doanh cia EVELAND so véi céc doanh
nghiép cung nganh;

Gia ca céc loai nhién liu trén thi trudng phu thudc vao sy bién ddng cna gia ca trén
thé giéi. Trong thoi gian qua gia ca nhién lidu ludn cé xu huéng bién déng giam, lam
giam chi phi hoat déng ctia may méc thiét bi, ddn dén gia thanh san phim giam tuong
{rng va hé qua tit yéu lam ting loi nhuan hoat dong ciia Cong ty trong ky bao cdo.
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Kho khdan:

Nzm 2020, nén kinh té thé gidi phai himg chiu nhitng bit én va khing hoang do chiu
tic dong niang né cua dai dich Covid-19, cudc chién thuong mai My - Trung va dién
bién phirc tap ctia cude bu cir Téng théng My ndm 2020. Xu hudng bao ho thuong
mai, dau tur va kéo céc nganh san xudt vé trong nudc cta mot sé qudc gia phat trién s&
anh hudng dén xuét khiu va dong von ddu tu vao Viét Nam. O trong nudc, gidi han
cua ng cong va ng x4u con & mic cao, nguy co lam phét ting manh tr¢ lai, ting trudng
tin dung chua bén vitng, tin dung cho bét dong san tiép tuc bi thit chit, viée tiép can
dong vén tin dung déi véi céc doanh nghiép ngay cang khit khe hon, ning sudt lao
dong, hiéu qua dau tu va ning lue canh tranh ctia nén kinh té con thép;

Thi trudng bt dong san budc vao thoi ki trAm ling do anh hudng chung tir khing
hoang kinh té va tinh hinh dich bénh; lam phét c¢6 déu hiéu tre lai di anh huéng khéng
nho dén viée trién khai dau tu cdc du 4n va thyuc hién k& hoach san xuét kinh doanh
clia Cong ty. Canh tranh giira cac doanh nghiép trong linh vuc bit dong san, xay dung
ngdy cang khéc liét. Theo s6 liéu thdng ké cua Bd Xay dung, trong nim 2019 di c6
hon 10.000 doanh nghié€p dwgc thanh 14p méi trong linh vue xiy dung, cung véi hang
chuc nghin doanh nghiép khéc dang hoat dong trén thi trudng tir nhidu nam qua;

Cling véi ngudn vén diu tu tir nuée ngoai, nhidu cong ty da quéc gia trong nganh bt
dong san va xdy dung bét ddu quan tdm va ting cudng dau tu von vao thi truong Viét
Nam, khién cho sirc ép canh tranh trong linh virc bit dong san va xay dung ngay cang
16n. Thi phén trong linh virc bat dong san va xdy dung cta cac doanh nghiép Viét Nam
dang dimg trude nguy co bj thu hep dang ké;

Su canh tranh théng qua giam gi4 thanh thi cong, giam gia ban san phdm cang khién
cho téng doanh thu va bién d lgi nhudn chung cta toan nganh ciing nhu cua ting
doanh nghiép trong nganh déu bi giam xubng.

Vi thé ciia Cong ty so véi edc doanh nghiép khéc trong ciing nganh
Vi thé cita Cong ty trong nganh

Sau 11 nidm ra doi va hoat dong, véi tAm nhin chién luge va nhimg nd luc vuot bic,
EVERLAND di khing dinh duoc vi thé cia minh trong linh vye thi cong, hoan thién
codng trinh va cung cp vt tu, vét lidu cho nganh xay dung. Vi viéc cung cip nhimg
vat tu, vay li¢u xdy dyng dugce chon lgc tir cadc nha san xuét uy tin trong nudc va trén
thé gi6i, cing cac giai phap thi cong tién tién, do déi ngii can bo, k§ su va cong nhan
lanh nghé thyc hién, EVERLAND di dinh hinh duoc ning luc ¢bt 16i ciing nhu loi thé
canh tranh so véi cac doanh nghiép ciing nganh.

Mot trong nhimng thé manh cva Cong ty chinh la td chic bd may quén tri, didu hanh
gon nhe, khong phan quyén qua nhiéu cép trung gian dan dén qua trinh ra quyét dinh
va trién khai thuc hién rat linh hoat, nhanh nhay, tn dung dugc thoi co trong dau tu
va kinh doanh. V& mit nhén luc, d6i ngii lanh dao chu chét ciia Cong ty 13 nhimg
ngudi c¢6 kinh nghiém l4u ndm trong linh vyc quan tri dy én, hoat dong dau tu kinh
doanh bét dong san. Pdng thdi can bd, cong nhén vién cia Cong ty hiu hét duoc dao
tao va tot nghiép tir cac trudng dai hoc, cao déng chuyén nganh k¥ thuét, kinh té.

Bd méy quan tri linh hoat két hop v6i ngudn nhan luc ¢6 ning luc chuyén mén ciing
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11.2.

nhu kinh nghiém thyc tién chinh 13 strc manh gitp EVERLAND phat trién va khing
dinh vi thé ctia minh trong méi trudng kinh doanh day canh tranh va thtr thach.

Déi v6i cac chu diu tu du 4n va cée don vi tong thau thi cong xdy dung, thuong hiéu
EVERLAND di duoc khing dinh gén lién v6i nhimg vu thé vuot trdi nhu: 1a nha thdu
vira thi cng vira cung cdp vat tu, vét liéu xdy dung; c6 ddi ngii k§ su, cong nhan lanh
nghé, trinh d¢ tay nghé cao; giai phdp thi cong tién tién va ludn ludn sang tao, dbi
md&i; quy trinh trién khai thi cong va giam sat chit lugng chat ché, khoa hoc; ¢6 su hdu
thudn cta cdc ngan hang vé& ngudn vén tin dung. Nho nhimng loi thé d6 ma
EVERLAND luén chu dong vé vét tu, vat liéu, nhan cong va vdn trong hoat dong thi
cong hoan thién cong trinh, dam bao ding tién do, chit lugng cong trinh, duge cac chi
dau tu danh gia cao.

Trong linh vuc bit dong san, mic du gia nhdp thi truong chua lau nhung véi nhitng loi
thé vé kinh nghiém trong linh vuc xay dung cling mbi quan hé sdu rdng va&i cac chi
dau tu va chinh quyén dia phuong, céc ngudn lyc tai chinh ddi dao da duge tich liy
qua nhiéu nam, nén EVERLAND d3 nhanh chéng thau tém va phét trién céc du 4n bit
dong san 16n va c6 loi thé thuong mai cao. Trong d6 ¢6 céc du 4n du lich nghi dudng
& nhitng vi tri dic dia, thudn lgi cho phét trién du lich va nhitng dy 4n d6 thi tai nhimg
khu vuc ¢6 tiém ning phat trién vé dai han. Trong twong lai khong xa, EVERLAND
chic chin s& c¢6 duge mot vi thé 16n trén thi trudng bit dong san tai Viét Nam.

Trién vong phat trién ciia nganh

Dan s& Viét Nam ngay cang ting cao, trung binh téng trudng hang ndm la 3,5%, bén
canh d6, kinh té ngdy cang phat trién din dén nhu ciu vé nha & va vin phong cho thué,
du lich nghi dudng ciing theo d6 ma ting 1én; cac du 4n dau tu xdy dung nha &, khu du
lich ngay cang nhiéu.

Bén canh d6, nhu cdu va tiém nang phét trién cta thi trudng bt dong san va vat liéu
xdy dung tir nay dén 2025 duge danh gia 14 rit 1én. Theo Chién lugc phét tridn nha &
qubc gia dén nim 2020 va tdm nhin dén nam 2030 da dugc Thu tuéng Chinh phu
théng qua, muc tiéu dén ndm 2020: Dién tich nha & binh quan toan qudc dat khoang 25
m? san/ngudi, trong d6 tai d6 thi dat 29 m?san/ngudi va tai ndéng thon dat 22
m? san/ngudi; dién tich nha & tdi thidu dat 8 m? san/ngudi. Trong giai doan 2016 -
2020, phan du thue hién dau tr xay dung t6i thidu khoang 12,5 triéu m? nha & xa hoi
tai khu vye do thi; dap ing cho khoang 80% s6 sinh vién, hoc sinh cdc trueomg dai hoc,
cao déng, trung cp chuyén nghidp, day nghé va khoang 70% cong nhan lao dong tai
cac khu cong nghiép ¢ nhu ciu duge giai quyét chd &; hd trg cho khoang 500 nghin
h¢ gia dinh (theo chudn nghé¢o méi) tai khu vyc ndng thon cai thién nha &. Ty 1& nha &
kién ¢ toan qudc dat khoang 70%, trong dé tai do thi dat trén 75%, tai ndng thon dat
65%; x6a hét nha & don so trén pham vi toan qudc; nang ty 1¢ ho gia dinh c¢6 cong
trinh phy hop vé sinh 1én 90%, trong d6 tai do thi dat xAp xi 100% v4 tai ndng thon dat
trén 80%. Ty 1é nha & chung cur trong céc du an phét trién nha & tai cac do thij loai diic
biét (Ha Nbi va thanh phd H Chi Minh) dat trén 90%, d6 thi tir loai I dén loai II dat
trén 60%, do thi loai IIT dat trén 40% tdng sb don vi nha & xdy dung mdi; ty & nha &
cho thué dat t5i thidu khoang 30% tdng quy nha & tai céc do thi loai I1I trés 1én.

Dén nam 2030, phan ddu dat chi tiéu dién tich nha & binh quin toan qudc khoang 30
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12.

m? san/ngudi, dién tich nha & tdi thiéu dat 12 m? san/ngudi.

Qua d6, c¢6 thé thdy cac linh vuc chii lyc ma EVERLAND hoat ddng gdém dich vu du
lich, kinh doanh bat déng san va vt li¢u xdy dung déu c6 tiém ning va co hdi phat
trién rat tot trong tuong lai. ’

Dénh gi4 vé sy phu hop dinh hwéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sdch ciia Nha nwée va xu thé chung ciia thé gigi

Trong thdi gian t6i, véi muc tiéu phat trién Cong ty C6 phan Tép doan Everland trey
thanh doanh nghiép cé tinh canh tranh cao ctia nganh dich vu du lich, kinh doanh bt
dong san va vt liéu x4y dung. Tir nhimng trién vong phat trién ctia nganh nhu phén tich
& trén 6 thé thiy duge dinh hudng ciia Cong ty trong nhitng nim t6i hudng trong tam
hoat ddng vao linh vurc kinh doanh bit déng san 14 hoan toan phu hop véi dinh hudng
phat trién chung ctia nganh, ciing nhu chii truong ddy manh cong nghiép hod, hién dai
ho4 dit nude cua Dang va Nha nuéc. Bén canh d6, viéc Tap doan Everland dé ra chién
luoc di tién phong trong viée diu tu phat trién hé sinh thai du lich théng minh “All-in-
one” cfing hoan toan phi hop véi tinh than Nghi quyét 08-NQ/TW ngay 16/01/2017
ctia Bo Chinh tri v& Phat trién du lich trd thanh nganh kinh t& miii nhon cua dit nude.

Chinh sach d6i véi ngudi lao dong
Tinh hinh lao dng

S6 lugng ngudi lao déng trong Cong ty: Téng sb lao dong hién tai cua Cong la 426
ngudi. Co cdu lao dong theo trinh d§ dao tao ciia Cong ty tai ngay 30/06/2020 nhu
sau:

Bing 8: Tinh hinh lao djng trong Céng ty tai thei didm ngay 30/09/2020:

Phén theo trinh dj S6 lwong (nguwoi) Ty 1€ (%)
= DPai hoc va trén dai hoc 399 93,67
* Trinh d6 cao ding 17 3,99
» Trinh 3 trung cdp 10 2,34
»  Pdi tugng khac 0 0
TONG 426 100

(Nguon: Céng ty C6 phin Tdp doan Everland)
Chinh sich d6i véi ngwdi lao ddng

Hang nam, Cong ty to chirc hdi nghi toan thé ngudi lao dong tai tAt ca cac don vi, khoi
d4y strc manh doan két, sang tao va nd luc ciia mdi thanh vién, xdy dung céc bién phép
giam chi phi, ning cao higu qua san xudt kinh doanh. Pdng thoi, Cong ty C5 phan Tép
doan Everland ludn lam t6t cong téc tu tudng, tuyén truyén dé ngudi lao dong hiéu
duge nhing gia tri doanh nghiép mang lai, tir 46 ning cao tinh than trach nhiém d6i
v6i cong viée. Ban lanh dao Cong ty ludn quan tam viée cai thién diéu kién lam viéc,
nang cao doi sdng tinh than cua ngudi lao dong,
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13.

Chinh séch tuyén dung

Trong giai doan 2019-2020, Ban diéu hanh Céng ty da thuc hién nhiéu bién phép dong
bd va quyét liét nhu kién toan, sip xép lai mot sb vi tri trong bd may quan 1y, chuyén
mdn héa mot s6 bd phén san xuat/phong ban nhdm phat huy tinh ning dong, chi dong
sdng tao clia mdi can bd cong nhan vién, tiét kidém chi phi va ting hidu qua san xudt
kinh doanh.

Trong thdi gian t6i, Cong ty tiép tuc cai tién cong tac tuyén dung lao dong, ning cao
chét luong tuyén dung diu vao, ning cao hiéu qua str dung lao dong.

Chinh sdch dao tao

Nhan thite 1§ chit lwong lao dong déng mot vai trd quan trong trong sy phét trién bén
vitng cuia Cong ty, hang ndm, Cong ty ludn cir ngudi lao dong tham gia cac khoa dao
tao vé& chuyén mén, phii hop vé6i timg bd phan (ban hang, ké toan, k¥ thuat...). Ngoai
ra, Cong ty ciing rat cht trong duy tri chinh séch dao tao ndi bd va dao tao hoi nhép
cho toan thé CBNV cuia Cong ty.

Chinh sach lwong, thwéng, phic lgi

Chinh sach luvong thuong, phiic lgi cua Cong ty ap dung theo chitc danh va tinh chét
timg cong viéc. Cong ty thuc hién chi tra luong cho CBNV trong Cong ty diing va d;‘iy
du theo Quy ché luong trong Cong ty, trén co s& cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.
Cong ty thuc hién thudng cho cdc CBNV trén co s& luong chirc danh cong viéc va
hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Ché @ chinh sach khac d6i véi ngwdi lao ddng

Cong ty thue hién ché d phic loi cho ngudi lao ddng nhur: ché do tro cip cho CBNV

¢6 hoan canh dic biét khé khan; td chirc thim hoi dong vién ngudi lao déng hodc than 7

nhan ngudi lao dong bi dm dau, bénh tat, tir tudt...

Cong tac bdo dam an toan cho ngudi lao djng

Cong ty d4 thue hign nghiém chinh cdc quy dinh ctia phép luat vé an toan lao ddng; vé
sinh moi trudng va phong chéng chay nd tai tru s& va cdc chi nhanh, vin phong lam
viéc cua Cong ty.

Chinh s4ch ¢b tire

Cin cir theo quy dinh cta Luit Doanh nghiép, Piéu 18 td chic va hoat dong cia
Cong ty da duge Pai hoi ddng c¢b dong théng qua, chinh sach phan phbi cd tic do
Téng giam d6c va Hoi ddng quan tri d& nghi nhu sau:

Cong ty chi dugc chi tra cho ¢ dong khi Cong ty kinh doanh ¢6 13i va da hoan thanh
nghia vy ndp thué va cc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Cé ddng duoc chia cb tire tuong dwong véi phan von gop va tiy theo dic didm tinh
hinh kinh doanh theo quyét dinh ctia Dai hoi ddng c¢b dong.

Chinh séch chia ¢6 tire, ty 1& cd tic s& duge Pai hoi dong cb dong quyét dinh dua trén
dé xudt ciia Hoi ddng quan tri, cin cir vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat
dong va phuong én dau tu kinh doanh ctia Céng ty trong cac nam tiép theo.
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Niam 2017 2018 2019

Ty 1é ¢b tirc 5% 0% 0%

Hinh thie thanh toin Tién miit < -

&
L%

(*) Trong 02 ndm gdn ddy, PHPCP da thong qua nghi quyét vé viéc khdng chi tra ¢é
tire cho ¢ ddng, danh toan bé loi nhudn dé bé sung vén dau tir vao cde dir dn bt
dong san.

Tinh hinh tai chinh

Cac chi tiéu co ban

B#o cdo vé von diéu 18, vén kinh doanh va finh hinh sit dung vén diéu 18, von kinh doanh
Cong ty Co phan Tép doan Everland luén sir dung va quan 1y vén gép ciia ¢d dong va
vén kinh doanh theo ding cac quy dinh ctia phép luat va ding muc dich quy dinh tai

Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty.

Bing 9: Co ciiu vén kinh doanh ciia Céng ty

o 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
Chi tiéu
(VND) (VND) (VND)

Vén diéu 1€ 600.000.000.000 600.000.000.000 600.000.000.000
Thiing du vén cé phin -234.100.000 -234.100.000 -234.100.000
Quy dau tu phat trién 3.908.552.407 6.528.958.960 33.224.465.740
Quy khac thuoc VCSH 0 0 0
Loi nhudn sau thué chua 55.646.932.679 69.717.887.709 56.855.255.663
phan phéi

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2018, 2019 da dugc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
111/2020 ctia Céng ty C6 phdn Tdap dodan Everland)

Trich khiu hao tai san

Tai san c¢b dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc.
Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi
nhan theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai. '

Khiu hao duge tinh theo phuong phép dwong thing véi thoi gian khéu hao uéce tinh:

Bing 10: Thei gian khiiu hao tai san c6 dinh

Tai sén c6 dinh S6 nim khiu hao
Nha ctra vt kién tric 5 ndm
May méc thiét bi 5 ndm
Phuong tién vén tai, truyén dan 6 nam
Thiét bi dung cu quan ly 3 ndm

(Nguén: Cong ty Cé phén Tdp doan Everland)
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Cong ty ludn thye hién trich 1ap khdu hao tai san theo diing quy dinh cta phép luat.
% Mikc lwong binh quén:

Bang 11: Mirc lwong binh quin

Chi tiéu Niam 2017 Niam 2018 Niam 2019

Mtrc luong binh quéin

-800. .000. 000.000
(VND/ngudi/thing) 16500500 12.000.000 14.000.00

(Nguon: Céng ty Cé ph(fn Tap doan Everland)
Thu nhédp binh quan hang thang ctia ngudi lao dong ting qua cic nam.

r r b K
%  Thanh todn cic khodn n¢ den han:

Céng ty ludn thure hién thanh todn ding han va diy du cdc khoan ng.

Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VND)
Vay va ng ngﬁn han 18.381.742.924 11.679.999.996 5.500.000.000
Vay va ng dai han 937.366.673 354.166.677
Tong cong 19.319.109.597 12.034.166.673 | 5.500.000.000

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2018, 2019 da dwoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
111/2020 ctia Cong ty Cé phan Tdp doan Everland)

Chi tiét s6 duw tién vay ngén han tai thid diém 30/09/2020
Lodgi tién vay: VND

Pon vi: VND

Khoan mue 30/9/2020
Ngan hang TMCP Quén di — CN Hoan Kiém 5.500.000.000
Cong 5.500.000.000

Chi tiét s6 dw cac khoan vay dai han tai thoi diém 30/9/2020: Khong cé.

% Cdc khoan phai np theo luit dinh:

Bing 12: 86 di cdc khodn phdi ngp theo luit dinh tai cdc thoi diém
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Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VND)

Thué GTGT 297.322.639 49.635.115 1.176.882.216
Thué thu nhap doanh 6.961.915.237 4.914.590.012 5.080.923.554
nghiép
Thué TNDN tam ndp cho 0 0 0
s6 tién nhén trude tir hoat
dong chuyén nhugng BDS
Thué thu nhép c4 nhén 757.301.569 65.246.177 5.452.708
Phi, 18 phi va céc khoan 2.253.231 1.483.291 1.483.293
phai ndp khac

Tong cong 8.018.792.676 5.030.954.595 6.264.741.771

7
0'0

(Nguén: BCTC hop nhdt nidm 2018, 2019 da diege kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
111/2020 ciia Céng ty C6 phan Tdp doan Everland)

Cong ty dd thuc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan phai ndp theo ludt dinh dung quy

dinh cua Nha nudc.

Trich 1dp cdc quy theo luit dinh

Cong ty thyuc hién viéc trich ldp cac quy theo ding Piéu 18 Cong ty va cdc quy dinh

phap ludt hién hanh.
Bing 13: Sé dw cic quy tai cic thoi diém
Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VYND)

Quy khen thudng 2.670.276.203 3.752.479.480 4.888.232.870
phtic lgi B
Quy dau tu phat 3.908.552.407 6.528.958.960 33.224.465.740
trién
Quy khac thugc 0 0 0
VCSH

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2018, 2019 dé dwge kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
11172020 ciia Cong ty Co phan Tép doan Everland)

Cdc khoan phai thu

Tinh hinh cong n¢ hién nay

Bing 14: 86 dw cic khodn phai thu tgi cdc thoi diém

Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VND)
Cic khoan phai thu ngiin han 179.913.434.171 | 199.289.480.898 | 318.598.860.497
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Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VND)

Phai thu ngan han cta khach hang | 114.994.308.326 | 121.780.451.488 206.221.471.447
Tra truée cho ngudi ban ngdn han 19.218.846.530 | 22.396.109.231 36.111.904.630
Phai thu vé cho vay ngin han 0 0 0
Phai thu ngdn han khéc 45.895.574.136 |  55.557.395.000 76.460.779.241
Du phong cac khoan phai thu ngin -195.294.821 -444 474,821 -195.294.821
han kho doi

Céc khoan phai thu dai han 301.160.000.000 | 302.768.097.090 | 302.768.097.090
Phai thu dai han khéc 301.160.000.000 | 302.768.097.090 | 302.768.097.090

(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2018, 2019 da diegc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
111/2020 ctia Céng ty Cé phdn Tdp doan Everland)

Khoan phai thu ngén han ctia khach hang tai thoi diém 30/9/2020 tang khoang 119 ty
s0 véi tai thoi didm 31/12/2019 do tir gitta Quy 11/2020, tinh hinh dich bénh Covid-19
da co ban duge khdng ché, gidn cach xa hoi duge ndi long nén Cong ty di tap trung
thwe hién cac giai phap phuc hdi hoat dong kinh doanh va ddy manh ban hang nhim
hoan thanh chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2020. Nh& cac giai phap d6 ma doanh
thu thu 09 thang diu nam 2020 ciia Cong ty di dat 59,9% ké hoach nim.

Khoan phai thu dai han khéc ¢6 gi tri hon 300 ty dong la khoan tién Cong ty hop tac
dAu tr vao dv 4n T hop vui choi giai trf va nghi dudng EVERLAND Park (tén cii: Du
4n Khu du lich va Dich vu du thuyén P& Nhit). Py 1a mot trong bdn dyr 4n 16n ma
Cong ty dang thuc hién (thong tin vé Du an duogc thuyét minh chi tiét tai Muc IV.7.1
ctia Ban cdo bach). Cong ty hién dau tu 300 ty ddng vao Dy 4n trong d6 c6 mdt phén
vén 1a sb tién Cong ty thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu cho ¢d dong hién hiru nim
2018. Tinh hinh thye hién Dy 4n trén duge Cong ty thuyét minh diy du trén Béo cdo
tai chinh va dugc Hoi ddng quan tri bdo cdo true tiép téi cb dong trong céc ky Dai hoi

ddng cb ddng thuong nién cia Cong ty.

Cdc khoan phdi tra

Bing 15: 86 dw cdc khodn phdi tra tai cdc thoi diém

Khoan muc 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VND)

No ngén han 91.031.359.192 | 121.726.045.274 | 270.883.599.887

Phai tra cho ngudi ban ngan | 50.290.711.978 |  89.820.330.304 | 168.262.279.771

han

Nguoi mua tra tién trude 8.671.322.958 9.349.747.361 | 83.467.895.255

ngén han

Thué va cac khoan phai ndp 8.018.792.676 5.030.954.595 6.264.741.771

Nha nudc
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Khodn muc 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020
(VND) (VND) (VND)

Phai tra ngudi lao dong 2.045.275.384 1.137.089.123 1.462.604.706

Chi phi phai tra ngin han 301.242.475 243.783.932 139.941.097

Do’anh thu chua thue hién

ngan han

Phai tra ngin han khéc 651.994.594 711.660.483 897.904.417

Vay va ng thué tai chinh
ngén han

18.381.742.924

11.679.999.996

5.500.000.000

Tong cong

Quy khen thuéng phtc loi 2.670.276.203 3.752.479.480 | 4.888.232.870
Ng dai han 937.366.673 2.405.762.949 | 23.633.444.514
Doanh thu chira thurc hién 0 2.041.596.272 | 23.633.444.514
daihankhée
Phai tra dai han khéc 0 10.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai 937.366.673 354.166.677 0
han

91.968.725.865 | 124.131.808.223 | 294.517.044.401

(Nguon: BCTC hop nhdt nim 2018, 2019 dé dieoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy

11172020 ctia Céng ty Cé phan Tép doan Everland)

Khoan phai tra cho ngudi ban ngén han tai thoi diém 30/9/2020 tiang so véi thoi diém
31/12/2019 do tir gitta Quy II/2020, tinh hinh dich bénh Covid-19 duoc khdng ché,
gidn cach x4 hoi dugc giam bét nén Cong ty ap dung céc giai phap phuc hoi cac hoat
dong kinh doanh va ddy manh ban hang nhdm hoan thanh chi tiéu k& hoach kinh doanh

nam 2020.

Bing 16: Sé dw cic khodn phdi trd qud han

Khodn muc 31/12/2018 31/12/2019 30/9/2020

' (VND) (VND) (VND)
No qua han 0 0 0
No qué han ngén han 0 0 0
No qué han trung han va dai 0. 0 0
han
Dw n¢ bao lanh 0 0 0

Hién Cong ty khong ¢6 ng qua han, khong cé du ng bao lanh.

14.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bing 17: Mpt sé chi tiéu tai chinh chit yéu ciia Cong ty
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Cic chi tiéu Don vi Nim 2018 | Nim 2019
tinh

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn

H& s6 thanh todn ngén han (TS ngén Lan 3,77 3,27

han/No ngén han)

Hé sb thanh toan nhanh ((TS ngén han — Lan 2,14 1,81

Hang tdn kho)/Ng ngin han)

2. Chi tiéu vé co cAu von

Hé s No/Tong tai san Lan 0,12 0,15

Hé s6 No/Vén chu s hiru Léan 0,14 0,17

3. Chi tiéu vé niing lrc hoat ddng

Vong quay hang ton kho (Gi von hang Lan 4,02 3,35

ban/ Hang ton kho binh quén)

Vong quay tdng tai san (Doanh thu Lan 0,96 0,73

thuan/Tdng tai san binh quén)

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 4,9% 3,12%

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von chi sé hiru % 4,05% 2,52%

binh quén

Heé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san binh % 3,56% 2,15%

quén

Heé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh % 6,19% 4,09%

doanh/Doanh thu thuén

Thu nhép trén cb phan (EPS) dong/cd 612 286
phéan

(Nguon: BCTC hgp nhdt nam 2018, 2019 da dwoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
111/2020 ciia Céng ty Cé phdn Tdap doan Everland)

Hé s6 thanh todn ngén han cua Cong ty dat trén 3 lan trong nam 2018 va 2019, Hé sé
thanh todn nhanh ctia Cong ty dat mirc trén 2,0 nim 2018 va 1,81 nim 2019 thé hién
Cong ty c6 dd an toan tai chinh rit cao. Ly do cta viéc ndy mot phin do kha ning
kiém soét tai chinh én dinh ctia Cong ty, nhung chi yéu la do Céng ty gin nhu chi sir
dung vén cht s& hitu ma khong sir dung von vay dé thuc hién duw 4n dau tu. Téng du
- ng vay ngin han va dai han tai 30/9/2020 cua Céng ty chi 14 5,5 ty dong. S6 tién vay
ndy néu tinh trén vén diéu 1& 600 ty ddng va doanh thu 09 thang dau nim 2020 1a
637,8 ty ddng thi rat nhé so véi céc doanh nghiép ciing nganh.

Chi tiéu vé co cAu vbn thé hién 18 Cong ty chu yéu sir dung ngudn vén tu ¢6, vdn gép
clia ¢b dong va loi nhudn dé lai khong chia dé thyc hién diu tu va kinh doanh. Hé sb
N(_I/Téng tai san va Hé sb No/V 6n chi s¢ hiru dat mirc 0,15 va 0,17 14n ndm 2019. Céc
hé sb no ctia Cong ty c6 thé coi la & mitc thip nhét so véi cac doanh nghiép niém yét &
Vi¢t Nam hi¢n nay.

Chi tiéu Vong quay hang ton kho ndm 2019 cua Cong ty dat 3,35 lan nhung Chi tiéu
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Vong quay tong tai san ndm 2019 cia Cong ty chi dat 0,73 lan, nhé hon 1 tuong dbi
nhiéu. Nhu vdy Céng ty chua sir dung hiéu qua tai san dang c¢6. Ly do cua diéu nay la
Cong ty trong vai nim vira qua tap trung vbn dé thyc hién cdc du 4n dau tu va Cong ty
st dung chu yéu vbn chu s¢ hitu dé diu tu, it vay ng, dong thoi cdc du 4n nay chua
dén thoi diém mang lai dong tién cho Cong ty. Do vy, chi tiéu Vong quay tong tai san
khéng cao trong giai doan 2018 —2019.

Cung ly do véi viée chi tiéu Vong quay tdng tai san khong cao trong giai doan 2018 —
2019, cdc chi tiéu vé kha nang sinh 151 ctia Cong ty déu khong & mirc cao trong giai
doan 2018 —2019.

Hji ddng quan trj, Ban Tong gidm dbc, Ban kiém sodt, Ké toan truwéong
Co ciu, thanh phan va hoat dyng Hpi dong quan tri.

Hbi dong quan tri Cong ty gdm 05 thanh vién. Danh sach céc thanh vién HDQT cu thé
nhu sau:

STT Hpo va tén Chire vu
1 L& Pinh Vinh Chu tich Hoi dong quan tri
2 Nguyén Thic Cin Thanh vién Hoi dong quan tr
3 Lé Pinh Tudn Thanh vién Hdi déng quan tri
4 Duong Thi Van Anh Thanh vién Hoi dong quan tri
;] Nguyén Ngoc Bich Thanh vién Hoi déng quan tri

So yéu 1y lich cac thanh vién HPQT:

C)ng Lé Dinh Vinh - Chire vu: Cha tich Hpi ddng quan tri.

Gidi tinh: Nam.
Ngay sinh: 12/4/1972.
Qudc tich: Viét Nam.

S6 chitng minh nhén | 013244981 do Céng an TP. Ha Noi cép ngay 02/02/2010.
dan: '

Dan tdc: Kinh.

Dia chi thudng tri: C103 - CT2, The Manor, Khu d6 thi M§ Dinh - M& Tri, phudng
M§ Dinh 1, quan Nam Tir Liém, TP. Ha Nai.

Trinh d0 vin hoa: 12/12.

Trinh @9 chuyén mén: | +Tién s§ Ludt - Chuyén nganh Ludt Thuong mai va Kinh té
qudc té - Truomg PHTH Kyushu (Nhat Ban). ,
+Tién sy Quan tri Kinh doanh (DBA) — Trudong Pai hoc
European University (Thuy S¥).
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Qua trinh cong téc:

7/1995 - 7/2008

Gidng vién Khoa Phdp ludt Kinh té - Trieong PH Ludt Ha
Noi.

8/2008 - 9/2010

Pho Trieong ban Ban thie ky Lanh dao By Tir phdp.

8/2010 - 2/2014

Phé Chit tich HPQT Céng ty Cé phan Tép doan FLC, Hi Néi
Phé Tong giam doc Céng ty Ludt TNHH SMiC, Ha Néi.

5/2014 - nay

Gidm doc Céng ty Ludt TNHH Vietthink, Ha N3i.

9/2011 - 6/2020

Chut tich HPQT Céng ty Co phdn Pau tie Everland.

7/2019 — 6/2020

Chut tich HPQT kiém Téng gidm doc Cong ty C6 phdn Pdu tie
Everland. '

6/2020 - nay

Chii tich HDQT kiém Téng gicdm doc Cong ty Cé phan Tdp
doan Everland.

Chirc vu dang nim
gitr tai t5 chirc phat
hanh

Chu tich HPQT kiém Tdng giam dbc Cong ty cd phan Tap
doan Everland.

Chiic vy dang nidm
gilr & t0 chirc khac

- Giam ddc Cong ty Luat TNHH Vietthink.

- Thanh vién HPQT kiém Tdng Gidm ddc Cong ty C6 phan
Heritage Holdings.

- Phé Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Van Ddn Heritage
Road.

- Phé Chu tich HPQT Coéng ty C& phin Van Pdn Green
Industrial Park. _ )

- Ph6 Chu tich HPQT kiém Téng giam dbc Cong ty Cb phan
Everland Véan Don.

- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Quan 1y du thuyén Qude té

Crystal Holidays.

S6 ¢o phan nam gitt

S¢ hitu cé nhan va dai dién s& hiru 15.200.000 cb phén, chiém
25.33% vén diéu l&.

Trong do:

S& hitu cd nhan 15.200.000 ¢b phin, chiém 25.33% % vén
diéu 1é.

Dai dién sd& hitu cua 0 ¢o phan, chiém 0 % von dicu 1€.

Nhitng nguoi c¢6 lién
quan nam giit cung co
phicu

- Chj rudt: L& Thi Hanh, 1.000 ¢4 phiéu, chiém 0.0016% vén
diéu 18.
- Anh rudt Lé Dinh Phic, 1.000 cb phiéu, chiém 0.0016%
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von diéu 1é.

- Em rudt L& Thi Tuyét, 1.000 cb phiéu, chiém 0.0016% vén
diéu I¢.

- Em rudt L& Thi Tinh, 1.000 ¢ phiéu, chiém 0.0016% vén
diéu 1&.

- Em rudt Lé Pinh Tuln, 470.000 c¢b phiéu, chiém 0.78%
von dieu l€.

Quyén loi mau thuan
voi loi ich cua Cong
ty

Khong.

Cac khoan ng dbi véi
Cong ty

Khong.

Hanh vi vi pham phéap
ludt

Khéng.

Ong Nguyén Thiic C4n - Chitc vu: Phé Chii tich Hoi ddng quan tri

Gidi tinh: Nam.
Ngay sinh: 02/11/1972.
Quéc tich: Viét Nam.

S0 cin cudc cong
dan:

026072001416 do Cuc canh sat Pang ky QL va Dit liéu QG vé
dan cu cip ngay 09/11/2016.

Dan tdc: Kinh.

Bia chi thuong tra: Phong 1005 — CT2 Chung cu Nam P8, sé 609 Truong Dinh,
phudng Thinh Li€t, quan Hoang Mai, TP. Ha Noi.

Trinh d6 vén hoa: 12/12.

Trinh d6 chuyén mén: | Thac sy Kinh té - Chuyén nganh Quan tri kinh doanh, Trudong
DH Kinh t& Qudc dan, Ha Nai.

Qua trinh cong tac:

10/1998 - 3/1999

Nhdén vién kinh doanh thugc Xi nghiép giao nhdn - Kho vin va Vin
tai, thuge Cong ty XNK Vdt tie dieong bién,

4/1999 - 7/2008

Nhdn vién XNK, Phong thiwong mai dich vu - Cong ty XNK Vit
tir dweong bién, thugc Tong Cong ty Hang Hai Viét Nam.

8/2008 - 2/2009

Phé phong Ké hoach kinh doanh - Céng ty C6 phan Vén tdi va
Thiong mai VEAM (Vetranco), thuéc Tong Cong ty Mdy déng
licc va May nong nghiép (VEAM) - Bé Cong thirong.
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3/2009 - 2/2011

Truecéng phong Kinh doanh 1- Céng ty C6 phdn Vin tdi va
Thieong mai VEAM (Vetranco), thuéc Tong Céng ty Mdy diong
liec va May néng nghiép (VEAM) - Bg Cong thirong.

3/2011 - 8/2014

Phé Gidm doc - Cong ty C phdn Vin tai va Thicong mai VEAM
(Vetranco), thuc Tong Céng ty Mdy dong lwec va Mdy néng
nghiép (VEAM) - B Céng thirong.

92014 - 11/2014

Phé Téng gidm déc - Cong ty Co phdn Ddu tie Everland,

12/2014 - 07/2019

Tong gidm déc - Cong ty C6 phén Pdu tir Everland,

7/2019 — 6/2020

Phé Chii tich Hoi dong qudn tri Céng ty C6 phdn Pdu tur
Everland.

6/2020 - nay

Phé Chii tich Hpi déng quan tri Cong ty C6 phan Tap doan
Everland.

Chirc vy dang nim
giit tai t& chuc phat
hanh

Phé Chu tich Hbi ddng quan tri Cong ty.

Chtic vy dang nam
gitr & to chire khac

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Phat trién Y hoc An Viét.
Chu tich HPQT Cong ty C6 phan Everland Pht Yén.

S6 ¢6 phan nam gitr

S& hiru ca nhan va dai dién s¢ hiru 4.500.000 c¢b phan, chiém
7.5% vbn diéu 18

Trong dé:

S& hitu c4 nhén 4.500.000 cb phan, chiém 7.5% von didu 1&.

Pai dién s& hiru 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 18

Nhimg ngudi c6 lién
quan ndm giir cing co
phiéu

- Vo: Phan Thanh Ha Mai, 1.000 cb phiéu, chiém 0.0016% vén
diéu 18.

- Em rudt Nguyén Thi Quyén, 1.000 c¢b phiéu, chiém 0.0016%
von diéu 16. _

- Em ré Nguyén Van Chién, 1.000 c¢b phiéu, chiém 0.0016%
von didu 18,

- Chi d4u L& Thi Lanh, 1.000 cb phiéu, chiém 0.0016% vbn
didu 18.

Quyén lgi mau thudn
v6i lgi ich cua Cong
ty

Khong.

Céc khoan ng dbi véi
Cong ty

Khong.

Hanh vi vi pham phap
luat

Khéng,
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Ong L& Pinh Tufn - Chire vu: Thanh vién Hgi ddng quan tri

Gidi tinh: Nam.
Ngay sinh: 13/09/1978.
Qudc tich: Viét Nam.

S6 chimg minh nhan
dan:

135522520 do Céng an tinh Vinh Phuc cdp ngay 02/07/2012.

Dan tQc:

Kinh.

Dia chi thuong tra:

Phong 1307 Toa B11D Nam Trung Yén, phuong Trung Hoa,
quén Cau Gidy, TP. Ha Noi.

Trinh dd vin hoa:

12/12.

Trinh d6 chuyén mon:

Cir nhén Khoa hoc quan 1y - Chuyén nganh Tai chinh - Ké toan,
Truong BPH Thiang Long, Ha Noi.

Qua trinh cong tac:

172001 - 8/2003

Chuyén vién Phong Kinh doanh - Céng ty TNHH Sita Dutch Lady
Viét Nam.

9/2003 - 8/2006

Trieong dai dién Phong Kinh doanh tai Hai Phong - Coéng ty
Gach op lat Ha Ngi (thuée Tong Céng ty Viglacera — Bo Xdy
dieng).

9/2006 - 4/2011

Phu trdch Tong dai Iy phdn phéi vt liéu xdy dieng gach men 6p
ldt nhdp khau cia Viglacera tai Hai Phong.

4/2011 - 12/2014

Téng gidm déc - Céng ty C6 phdn Pdu tir Everland.

12/2014 - 6/2020

Phé Téng gidm déc - Cong ty C6 phan Pdu tie Everland,

6/2020 - nay

Phé Tong giam déc - Cong ty Cé phan Tdp doan Everland

Chitc vu dang nam
giit tai t& chic phat
hanh

Ph6 Tdng Giam dbc - Thanh vién Héi ddng quan tri.

Chiic vu dang nam
giir & t0 chirc khac

Giam dbc Cong ty TNHH Mdt thanh vién Fonte Viét Nam.

S6 ¢o phan ndm giir

sé‘ cd phf;m ban than nén} gitt va dai dién s& hiru: 470.000 ¢
phan, chieém 0.78% von diu 1§

Trong do:

+ ‘Cé phén s& hitu ¢4 nhan : 470.000 c¢b phan, chiém 0.78% vin
diéu I§;
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+ C6 phan duoc uy quyén dai dién (néu c6): 0 ¢b phan, chiém ty
18 0% von diéu 1.

Nhitng nguoi co lién
quan ndm gilr cung ¢o
phi€u

- Vo Trn Thi Thanh Huong, 6.000 ¢ phiéu chiém 0,01% vén
didu 1¢.

- Anh rudt L& Pinh Vinh, 15.200.000 ¢ phiéu, chiém 25,33%
vbn diéu I8

- Chj rudt Lé Thi Hanh, 1.000 cb phiéu, chiém 0.0016% vén
diéu 18.

- Anh rudt L& Pinh Phuc, 1.000 cé phiéu, chiém 0.0016% vén
didu 8.

- Chi rudt L& Thi Tuyét, 1.000 ¢d phiéu, chiém 0.0016% vdn
didu 1.

- Chj rudt L& Thi Tinh, 1.000 cb phiéu, chiém 0.0016% vén
didu 18,

- Quyén loi méau thuin
v6i loi ich cia Cong ty

Khong.

- Cac khoan ng dbi
véi Cong ty

Khong.

- Hanh vi vi pham
phép luat

Khong.

Ba Dwong Thi Van Anh - Chite va: Thanh vién Hdi ddng quan tri

Gidi tinh: Nit.
Ngay sinh: 11/12/1983.
Qudc tich: Viét Nam.,

S0 Cén cudc cong
dan:

001183019959 do Cuc céanh sat Pang ky QL va Dit liéu qudc gia
vé déan cu cdp ngay 01/11/2016.

Dén toc: Kinh.

Dia chi thuong tri: S6 2 Ngach 189/61 Hoang Hoa Tham, phudng Lidu Giai, quin
Ba Pinh, TP. Ha Ngi.

Trinh d0 van hoa: 12/12.,

Trinh d§ chuyén mon:

Cir nhan Chuyén nganh Ké toan — Truong PH Kinh t& Quéc dan
Ha Nbi.

Qua trinh cong tac:

9/2007 - 2/2016

Chuyén vién Tir van s¢ hitu tri tué - Cong ty TNHH Tédm nhin vé
Lién danh.
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12/2012 - 6/2020

Thanh vién Hi dong quan tri - Cong ty cd phin Ddu tie
Everland.

6/2020 - nay

Thanh vién Hpi dong quan tri - Cong ty ¢é phan Tdp doan
Everland.

3/2016 - nay

Phé Tong gidm déc - Céng ty c6 phan Quan 1y Khdch san
Crystal Holidays.

Chic vu dang nim
gitt tai t& chirc phat
hanh

Thanh vién Héi ddng quan trj.

Chuc vu dang nam
gitt & td chirc khéc

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Crystal Holidays.
Phé Téng giam dbc Cong ty c¢b phan Quan Iy Khach san Crystal
Holidays.

S6 ¢d phan ndam giir

S6 cb phan ban than nim gifr va dai dién so hiru: 1.500.000 cb
phan, chiém 2,5% von diéu 1é

Trong dé:

CO phan s& hitu ca nhan: 1.500.000 c¢b phin, chiém 2,5% vén
diéu I&.

Cb phan dugc ty quyén dai dién (néu ¢6): 0 cd phan, chiém ty 18
0% von diéu &,

Nhimmg nguoi cé lién
quan nam gift cing cd
phiéu

Chong Trin Tuin Duong, 1.000 ¢b phiéu, chiém 0.0016% vén
didu 1.

Quyén lgi mau thuin
voi loi ich cua Cong
ty

Khong.

Céc khoan ng dbi véi
Cong ty

Hanh vi vi pham phap
luat

6ng Nguyén Ngge Bich - Chire vy: Thanh vién Hi ddng quan tri.

Gidi tinh: Nam,
Ngay sinh: 04/05/1980.
Qudc tich: Viét Nam.

S chimg minh nhan
dén:

011941661 do Cong an TP. Ha N§i cAp ngay 07/05/2011.

Dan tdc:

Kinh.
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Bia chi thuong tri:

Xom Méi, thon Trung, x& Duong Ha, huyén Gia Lam, Ha Noi.

Trinh d9 vin hoa:

12/12.

Trinh d§ chuyén moén:

Ctr nhéan.

Qua trinh cong téc:

10/2000 - 10/2001

Nhan vién tién sanh — Khdch san Hilton.

3/2002 — 11/2004

Hirdng ddn, kinh doanh & diéu hanh tour — Cong ty TNHH Du
lich Ba Mién (Threeland Travel).

1272004 - 9/2006

Gidm doc dw dn & marketing triec tuyén - Céng ty Du lich
Huong Giang Ha Néi (HG Travel).

10/2006 — 172014

Gidm déc diéu hanh, dong sdng Idp - Cong ty TNHH Lién hiép
& Tie vin quéc té Viét Minh (Active Travel).

3/2015-12/2017

Chuyén gia dir dn du lich cong dong — Worldwide Fund (WWF-
Vietnam).

03/2015 — nay

Gidm déc diéu hanh, déng sang ldp - Céng ty TNHH Quan ly
Du lich Hiecéng Dicong (Mekong Rustic).

2/2017 — 6/2020

Thanh vién HPQT Céng ty Co phan Pau tie Everland,

Thanh vien HPQT Céng ty Co phan Tdp doan Everland

6/2020 - nay
8/2017- nay Tong Gidm doc Cong ty Cé phan Crystal Holidays.

Chtc vu dang nim
gitt tai td chic phat
hanh

Thanh vién Hoi ddng quan tri.

Chic vy dang ndm
gilr ¢ to chire khac

Téng Giam dbc Cong ty ¢d phin Crystal Holidays.

Téng Gidm dbc Cong ty TNHH Quan ly Du lich Hudng Duong.
Téng Giam ddc Cong ty C6 phdn Quan 1y Du thuyén Quéc té
Crystal Holidays.

S6 ¢o phan nam gitr

S& hitu c4 nhan va dai dién s& hiru 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu
18. '

Trong dé:

S& hitu ¢4 nhan 0 ¢b phan, chiém 0 % vén diéu 1¢

Dai dién s& hiru 0 ¢6 phan, chiem 0% von dieu I€.

Nhitng nguodi ¢ lién
quan nam giff cung co
phicu

Khéng.

Quyén lgi méu thuin
voi lgi ich cia Cong
ty

Khong.

69




Céac khoan no déi véi
Cong ty

Khong.

Hanh vi vi pham phap
ludt

Khong.

o Ban kiém soat

Ban kiém soat ctia Cong ty ¢b phan Tap doan Everland gdm 03 thanh vién. Danh séch
cac Kiém soat vién (thanh vién Ban kiém soét) ciia Cong ty cu thé nhu sau:

STT

Ho va tén Chire vu

1 | Nguyén Trong Phong

Truong Ban ki€ém soat

2 | Nguyén Ha Nguyén

Thanh vién

3 | Vii Minh Hu¢

Thanh vién

Ong Nguyén Trong Phong - Chite vyu: Truéng ban kiém soit

Gidi tinh: Nam.

Ngay sinh: 03/11/1973.

Qudc tich: Viét Nam.

S6 Ho chiéu: B2013850 do Cuc quan ly xudt nhap canh cip ngay 28/03/2008.
Daén tdc: Kinh.

Dia chi thudng tri:

65 phé Vinh Phuc, phuong Vinh Phc, quén Ba Pinh, thanh phé |-
Ha Nbi.

Trinh d§ vin hoa:

12/12.

Trinh d6 chuyén mon:

Thac st Quan tri Kinh doanh — Dai hoc Irvine & Khoa Quan tri
kinh doanh — DPai hoc Quoc gia Ha Noi. :

Ctr nhan Ly luan chinh trj cao cép — Hoc vién Chinh tri Qubc gia
Ho6 Chi Minh,

Ctr nhan Luét - Pai hoc Luat Ha Noi.

Qua trinh cdng tac:

4/1995 - 12/2001

Chuyén vién Phong Tai chinh - Ké todn, Céng ty Gach op lit Ha
Ni (nay la Cong ty c6 phdn Viglacera Hea NGi).

12/2001- 6/2002

Phé Ké todn triecong Cong ty Co khi va chp ddt thiét bi chuyén
nganh thuée Téng Céng ty Viglacera.
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6/2002-12/2006

Phé Ké todn tricong Céng ty Co khi va Xdy deng Viglacera (nay
la Céng ty ¢6 phan Co khi va Xay dung Viglacera) thugc T ong
Cong ty Viglacera.

1272006 - 3/2010

Trieong phong Tai chinh - Thieong mai, Cong ty Pau ti Ha tang
va P thi Viglacera, thudc Tong Cong ty Viglacera

3/2010 - 9/2012

Ké todn trieong Céng ty Pdu e Ha tang va D6 thi Viglacera,
thuée Tong Cong ty Viglacera.

9/2012 - 9/2013

Ké todn trieong Céng ty Thi cong co gidi Viglacera, thugc Tong
Céng ty Viglacera.

9/2013 - 9/2014

K@ todn triueéng Cong ty Pau tie Ha tang va Pé thi Viglacera,
thuéc Tong Cong ty Viglacera.

9/2014 - 12/2015

Ké todn trieéng Cong ty C6 phan Pau tir Everland,

0172016 — 6/2020

Trieong Ban kiém sodt Cong ty Co phan Pau tie Everland,

6/2020 - nay

Trieomg Ban kiém sodt Cong ty Co phdn Tdp doan Everland,

Chirc vu dang nidm
gitt tai t0 chirc phét
hanh

Trudng ban kiém sodt.

Chic vy dang nam
gilt & t6 chirc khac

Khong.

S6 ¢0 phan nam gii

Sé ¢b phan ban than ndm giir va dai dién so hiru: 1.000 cb phan,
chiém 0.0016% vén diéu 1¢.

Trong do: _ )

C phdn s& hitu c4 nhan: 1.000 cd phén, chiém 0.0016% vén
dicu I¢.

Cd phan duge Gy quyén dai dién (néu c6): 0 ¢d phan, chiém ty 1§
0% von diéu lé.

Nhitng ngudi c6 lién
quan ndam gift cuing co
phiéu

Khong.

Quyén lgi mau thudn
véi loi ich cia Cong
ty

Khéng.

Céac khoan ng d6i voi
Cong ty

Khong.

Hanh vi vi pham phép
luét

Khong.
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Ong Nguyén Ha Nguyén - Chite vu: Thanh vién Ban kiém so4t.

Gidi tinh: Nam.
Ngay sinh: 03/03/1981.
Quéc tich: Viét Nam.

S0 cdn cudc cong
dan:

001081015180 do Cuc canh sat PKQL va DLQG vé Dan cu cdp
ngay 10/08/2016.

Dén toc:

Kinh.

Dia chi thuong tri:

P403, 51 Huynh Thic Khang, phudong Lang Ha, quan Péng Pa,
TP. Ha Nai.

Trinh d§ vén hoéa:

12/12.

Trinh d¢ chuyén mén:

Cir nhan Quan ly dit dai — Pai hoc Qudc gia Ha Nbi.
Ctr nhén ngdn ngit Anh — Pai hoc Ngoai ngit Ha Noi.

Qua trinh cong tac:

8/2003 - 3/2006

Cdn bg Cong ty Do dac anh dia hinh — B¢ Tai nguyén va Moi
truong.

4/2006 - 9/2010

Phé Phong Quan 1y, Céng ty c6 phdan TECOS - Bé Tai nguyén va
MGi trueong.

1072008 - 9/2010

Gidm dée Due dn Cong ty TNHH D&A.

1072010 - 1072014

Gidm déc kinh doanh — Téng céng ty ¢é phan Tai chinh Dau khi
Viét Nam .

0172015 - nay

Thanh vién Hpi dong quan tri - Céng ty cé phan Dau tie va Dich
vu VIETCAPITAL.

3/2017 — 6/2020

Thanh vién Ban kiém sodt Céng ty c6 phdn Pdu tie Everland,

6/2020 - nay

Thénh vién Ban kiém sodt Céng ty c6 phan Tép dodan Everland.

Chic vu dang nim
giit tai td chic phat
hanh

Thanh vién Ban kiém soét.

Chirc vu dang nam
gilr & tO chirc khac

Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty C phan Pu tu va Dich
vu VIETCAPITAL.

S0 ¢o phan nam giir

sb 5;6 phan ban than ng’tm giit va dai dién s& hitu: 1.100 ¢ phan,
chiém 0.0018% von di€u I¢.

Trong dé:

Cd phin s& hitu ¢4 nhan: 1.100 cd phén, chiém 0.0018% vén
dicu 1.

Cb phan dugce Gy quyén dai dién (néu c6): 0 ¢b phan, chiém ty 1&
0% von dieu &.
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Nhitng ngudi co lién

quan ndm giir cing c¢é | Khong
phiéu
Quyén loi mau thudn
v6i loi ich cua Cong | Khong
ty
Céc khoan ng dbi véi

. n ng doi véi Khong,
Cong ty
Hanh vi vi ph ha

anh vi vi pham phép Khong,

luat

Ba Vii Minh Hug - Chirc vu: Thanh vién Ban kiém sodt.

Gi6i tinh: Ni.
Ngay sinh: 01/01/1980.
Quéc tich: Viét Nam.

S6 chimg minh nhén
dan:

011988601 do Cong an thanh phd Ha Ni cdp ngay 06/05/2008.

Dan toc:

Kinh.

Dia chi thuong tri:

T4 61 phudong Tuong Mai, quian Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

Trinh d6 vin hoa:

12/12.

Trinh d§ chuyén mon:

Cir nhan Quan 1y hanh chinh — Hoc vién Hanh chinh Quéc gia.
Ctr nhan Ngon ngit Anh — Pai hoc Ngoai ngtr Ha Noi.

Qua trinh cong tc:

9/2002 - 9/2010

Cdn bg Cong ty C phdn Vdn tdi Bién Bic.

10/2010 - nay

Gidm déc San giao dich Bat dgng san — Cong ty Cé phan Pdu te
Everland (nay la Céng ty Cé phdn Tdp dodn Everland).

3/2017 — 6/2020

Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty C6 phdn Pdu tie Everland,

6/2020 - nay

Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty Cé phan Tép doan Everland

Chirc vu dang nim
gitt tai td chuc phat
hanh

Thanh vién Ban kiém soat.

Chic vy dang ndm
gilr & to chirc khéc

Khong.
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S6 ¢6 phan nam giir

S6 96 phin ban than né;n gitr va dai dién s& hiru: 1.000 ¢b phan,
chiém 0.0016% vén diéu lé.

Trong do:

Cb phan s& hitu ca nhan : 1.000 ¢é phan, chiém 0.0016% vén
didu 8.

Cé pf}a‘“m duoc ty quyén dai dién (néu ¢6): 0 ¢d phan, chiém ty 18
0% von di€u l€.

Nhitng ngudi co li€n
quan nam giir cung co
phiéu

Chong: Hoang Van Mai, 50 ¢d phin, chiém 0.000083% vén diéu
18.

Quyén lgi mau thuin

voi lgi ich cua Coéng | Khong,
ty
C - kh 2 A o
eﬁ1c oan ng doi vdi Khong.
Cong ty
ks et i hé
zf vi vi pham phap Khong.
luat
e Téng Gidm dbc va cdc can by quan 1y
STT Ho va tén Chire vu
1 | Lé Pinh Vinh Téng Giam dbc
2 | Lé Pinh Tuén Phé Tong Giam dbc
3 | L& Thi Tuyén Pho6 Téng Giam dbc
4 | Bui Thi Bich Lién K¢ toan truéng

Ong Lé Pinh Vinh — Téng Gism dbc Céng ty.

(Chi tiét tai muc Hoi ddng quan tri).

Ong L& Pinh Tuén — Phé Téng Giam dbe Cong ty.

(Chi tiét tai muc Hoi dong quan tri).

Ba L& Thj Tuyén - Chirc vy: Phé Téng gidm déc Cong ty

Gidéi tinh:

Nir

Ngay sinh:

24/11/1975
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Qudc tich:

Viét Nam

S6 cédn cudce cong dan:

038175000374 do Cuc Céanh sat PKQL va DLQG vé Dan cu cip
ngay 11/4/2016

Dén tdc:

Kinh

Dia chi thudng tra:

S6 16B T 34 Phuong Lién, Péng Pa, Ha Nbi

Trinh d§ van hoa:

PTTH

Trinh d§ chuyén moén:

Thac s§ Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong téc:

9/2001 — 10/2008

Gidm déc bdn hang va Marketing Khu vice mién Bdc Céng ty
Viét Thdi Quéc té (VTI).

1172008 — 8/2009

Gidm ddc Truyén thong va Marketing Céng ty TNHH Savills Viét
Nam.

9/2009 - 10/2010

Gidm déc Marketing Tap doan VinGroup — Céng ty CP.

1172010 - 5/2015

Gidm déc Truyén théng va Marketing Céng ty TNHH CB
Richard Ellis Viét Nam.

7/2015 - 7/2018

Truedng ban Marketing va Truyén théng Cong ty Cé phan Tap
doan FLC.

7/2018 — 6/2020

Phé Téng gidm doc Cong ty C6 phan Péu tir Everland,

6/2020 - nay

Phé Téng gidm déc Céng ty Cé phdn Tdp doan Everland.

| Chue vu dang nim giir
tai t chirc phat hanh

Phé Tdng giam dbe

Chtrc vu dang ndm giit &
t0 chirc khac

Phé Tdng Giam ddc Cong ty cb phan Crytal Holidays.

Giam déc Cong ty C6 phan Everland Pha Yén.

Téng Giam ddc Cong ty c6 phan Dich vu va Thuong mai Trung
Ly. :

S6 ¢0 phédn nam giit

Sé 96 phén ban than na"i{n gift va dai dién s¢ hitu: 20.000 ¢ phin,
chiém 0,0333% von dicu I§.

Trong do6 :

C phan s hitu ¢4 nhan: 20.000 cd phan, chiém 0,0333% von
dicu 1€.

C phén dugc uy quyén dai dign (néu c6): 0 cb phan, chiéni ty 1€
0% vén diéu ¢. -

Nhitng ngudi cé lién

quan nam gilt cung co

Khong.
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phiéu

Quyén lgi mau thudn véi

. Khong.
loi ich ctia Cang ty one
Czjc khoan ng d6i vai Khong,
Cong ty

anh vi vi pham phép Khéng.

luat

Ba Bui Thij Bich Lién - Chite vu: K¢é toan trwémg Céng ty

Giéi tinh: Ni.
Ngay sinh: 20/05/1979.
Qudc tich: Viét Nam.

S6 chimg minh nhén dan:

034179000075 do Cuc Canh sat PKQL va DLQG vé Dan cu cép
ngay 06/5/2014,

Dan tdce:

Kinh.

Dia chi thuong tra:

Cén h9 1812, Toa nha VP2, Ban dao Linh Pam, phuong Hoang
Liét, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi.

Trinh d van hoa:

12/12.

Trinh d6 chuyén mon:

Ctr nhan kinh té- Pai hoc Kinh té Quéc dan Ha Ngi.

Qua trinh c6ng tac:

172006 - 7/2007

Ké todn Céng ty TNHH Zenka.

8/2007 - 12/2015

K€ todn tricong Cong ty CP CMISTONE Viét Nam.

172016 - 6/2019

Ké todn tricéng Cong ty CP Bdt dong san AZ.

6/2019 — 6/2020

Ké todn triedng Céng ty C6 phan Péu tir Everland,

6/2020 - nay

Ké todn trieong Cong ty C6 phan Tdp doan Everland,

Chirc vu dang ndm giir
tai td chirc phat hanh

Ké toan truéng Cong ty.

Chirc vu dang nim giit &
t chirc khae

Khong.
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S6 ¢b phan nam giir

ludt

Khéng.

Nhitng ngudi co lién
quan nim giit cing c¢d Khong.
phiéu

én loi mau thudn véi
QI.J)'JGI](:)' Au uan voi Khong
loi ich cua Cong ty
Cac khoa dbi voi
zilc oan ng doi vai Khong.
Cong ty
Hanh vi vi pham phdap Khéng.

16. Taisan

Gia trj tai san theo bdo céo tai chinh kiém toan tai thoi diém 31/12/2019 va 30/09/2020

nhu sau;

% Tai san ¢o dinh

Bing 18: Tinh hinh tai sin tinh dén thoi diém 31/12/2019

Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
(VIND) (VND) (VIND)
Nha cira, vét kién tric 343.733.280 323.682.222 20.051.058
May méc, thiét bj 383.636.364 383.636.364 0
Phuong tién van chuyén 3.733.230.818 2.799.760.459 933.470.359
Thiét bi dung cu quén Iy 220.300.000 13.712.994 206.587.006

(Nguon: BCTC hop nhdt néim 2019 ctia Céng ty C6 phdn Tdp doan Everland da dieoc

kiém todn)

Bing 19: Tinh hinh tai san tinh dén thoi diém 30/09/2020

Nguyén gia Gia tri hao mon Gi4 trj con lai
(VND) (VND) (VND)
Nha cira, vt kién triic 343.733.280 306.495.558 2.864.394
May méc, thiét bi 383.636.364 383.636.364 0
Phuong tién van chuyén 3.733.230.818 3.061.883.918 1.407.686.900
Thiét bj dung cu quan Iy 220.300.000 50.429.664 169.870.336

(Nguon: BCTC Quy III néim 2020 hop nhdt ciia Céng ty Co phén Tap doan Everland)

¢ Bat dong san dau tu
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Bdng 20: Bit dpng sin diu te

31/12/2018
(VND)

Khodn muc

31/12/2019
(VND)

30/09/2020

(VND)

Bét dong san dau tu

0

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2018, 2019 di dwge kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
11172020 ciia Céng ty Cé phan Tdp docn Everland).

% Xay dung co ban d& dang

Bang 21: Xdy dyng co ban dé dang

S 31/12/2018 31/12/2019 30/09/2020
0an muc
’ (VND) (VND) (VND)

Chi phi xay dyng co bén dé dang 953.963.676 | 10.768.694.585 | 15.019.526.965
Du 4n Trung tdm chiim séc strc khoé y té
cong ddng tai P. Phuong Canh, Q. Nam 953.963.676 9.578.694.585 | 9.578.694.585
Tir Liém, TP. Ha Noi
Dy 4n T6 hop Du lich, Nghi dutng va
Giai tri Crystal Holidays Habour Van

» .190.000. 232.145.
bo6n, Khu d6 thi Ao Tién, huyén Van 2 LLP0LA0.000 | %23 2369
Pon, tinh Quang Ninh
Dy 4n khac 0 0 208.686.815

(Nguon: BCTC hop nhét nam 2018, 2019 di dwoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
I11/2020 cia Céng ty C6 phdn Tdp doan Everland).

% Tinh hinh str dung dét

Bing 22: Tinh hinh sit dung dit

TT Dia chi Muc dich Phap ly Dién tich
sir dung (m2)
1 |Tang 3, Toa nha 97-99 | Vin Hop dong thué van| 1.220
Lang Ha, phuong Lang Ha, | phong 1am | phong sb
quin Déng Pa, thanh phé | viée 0108/2019/HDTVP-PD-
Ha Noi EVG ky ngay 21/8/2019
gitta Cong ty cb phan
Phat trién va Kinh doanh
Bit dong san Doéng
Duong va Cong ty cé
phin Pau tu Everland
2 | Tang 9, Toa nha Diamond | Vin Hop dong thué vian 142
Flower, 48 L& Vian Luong, | phong lam | phong s6
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17.

TT Dia chi Muc dich Phap ly Dién tich
sit dung (m2)
phuong Nhan Chinh, quén | viéc 171019/HDTVP ky ngay

Thanh Xuan, thanh phé Ha 17/10/2019 giita Cong ty
No6i TNHH Péu tu Phét trién
va Thuong mai Hung
Phat va Cong ty Cé phan
Pau tu Everland

3 | Tang 5, Toa nha VOV, s6 | Van Hop dong thué van 382
07 Nguyén thi Minh Khai, | phong lam | phong 56
phudng Bén Nghé, quan 1, | viéde 01/2019/TVP/Trungson
TP. H5 Chi Minh — Everland ky ngay
01/11/2019 giita Cong ty
TNHH Pau tu Thuong
mai va Dich vu Bét dong
san Trung Son va Coéng
ty C6 phin Diu tu
Everland

(Nguén: BCTC hgp nhdt nim 2018, 2019 da dwoc kiém todn, BCTC hop nhdt Quy
IT1/2020 ciia Céng ty Cé phan Tdp doan Everland).

K& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhufin va ¢b tirc trong nhitng nim tiép theo
K& hoach san xuft kinh doanh, lgi nhuin va ¢6 titc nim 2020 — 2021
Bing 23: Ké hoach sin xuit kinh doanh, lpi nhugn va ¢é tive niim 2020 — 2021

Don vi tinh: 1.000.000 VND

i ol

2020 2021
Chi tiéu Ké % ting - % tiing
gidm so véi giam so voi
Bogol nim 2019 el niam 2020

Vén diéu 1& (*) 1.050.000 75% | 1.050.000 0%
Doanh thu thuan 605.000 3,37% | 1.200.000 98,35%
Loi nhudn sau thué 22.560 23,6% 60.000 165,96%
Tyl lgil nhuén sau thué/Doanh 3.73% 0.61% 504 1.27%
thu thuan
T-); 1& 1(_)’1 nhuén sau thué/Von 2.15% -0,89% 571% 3.56%
dieu 1§ (**)
Ty 1& C6 tirc (%) 3.5% 3,5% 4% 0,5%

(Ngué‘n

: Cong ty Co phdn Tdp doan Everland)
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Ké hoach san xudt kinh doanh, loi nhudn va ¢é tirc néim 2020 di dicoc Dai hoi dé‘ng ¢
dong Céng ty théng qua tai Nghi quyét DHPCP thieong nién nim 2020. Ké hoach san
xudt ndm 2021 do Céng ty xdy dieng, chica dege DPHPCD thong qua.

(%) Nghi quyét PHPCP thieong nién nam 2020 cia Cong ty Cé phan Tdp doan
Everland dd théng qua viéc phdt hanh ting von diéu I¢ tir 600 ty dong lén 1.050 ty dong
théng qua viéc phdt hanh 45.000.000 c6 phdn cho cé dong hién hiru véi gid chao bdn la
10.000 déng/cé phan.

(**) Ké hoach hang ndm cua Céng ty khéng xdy dung ké hoach von chii s¢ hitu nén chi
tiéu nay dweoc tinh trén Von diéu Ié.

Ciin cir dé dat dwgc ké hoach san xuét kinh doanh, lgi nhudn va ¢ tic:

V& mit vi mo, kinh té trong nuéc giai doan nira cudi nam 2020 d& dan phuc hdi do
Chinh phu d4 c¢6 nhing giai phap quyét liét kiém soét dich covid-19 véi muc tiéu kép:
vira chéng dich vira phét trién kinh té; lam phat da duge kiém ché va thép hon so véi
muyc tiéu ctia Chinh phi. Nhu ciu dbi véi nha ctra, vin phong, du lich, nghi dudng cta
ngudi dén, doanh nghiép phuc vu doi sdng va san xudt kinh doanh ngdy cang ting.
Bén canh d6, trong vai nim tr& lai ddy, Chinh phu di ¢é nhitng chinh sach didu hanh
kinh t& vi mé nham théo g& khé khan va kich thich céc nganh kinh té. Piéu nay tao co
héi cho nganh bét dong san va du lich 1a nhitng linh vyc mii nhon cia EVERLAND.

Vé phia Céng ty C6 phin T4p doan Everland, Ban lanh dao Céng ty la nhitng ngudi
nhiét huyét, c6 nhidu kinh nghiém trong linh vwe quan Iy, kinh doanh cing doi ngil
CBNV gén két lau dai v6i Cong ty s& gitp cong ty vurot qua kho khan, cing nhau dua
Cong ty ngdy cang phat trién hon. Chién luge phat trién trong giai doan téi cua
EVERLAND ciing thé hién quyét tAm hoan thanh chi tidu ké hoach san xuét kinh
doanh ctia Cong ty, chi tiét nhu sau:

(1) Phat trién cdc linh vire kinh doanh, san pham chii Iwe

Trong nim 2020 v nhitng nim tiép theo, EVERLAND s& tép trung phat trién céc linh
vuc kinh doanh, cdc san pham chii Iyc xoay quanh truc tam gidc: PAu tu - Du lich -
Xay dung. Bét dong san duogc xac dinh 13 linh vire ddu tu miii nhon véi cdc sén phém
BDS nghi dudng va nha & thuong mai chit lugng cao s& duge dau tu xdy dung va tung
ra thi trudng. Linh vire du lich, dich vu dwoc phét trién song hanh dé vira tn dung wu

thé vira bd trg cho linh vyc ddu tu bit dong san, tao thanh hé sinh thai khép kin. Cac

san phém du lich gén v6i cac thuong hiéu truyén théng nhu Active Travel, Mekong
Rustic... s& tiép tuc duoc ning cip, hoan thién dé dap img tdt hon nhu ciu cua khéch

hang. Bén canh d6, Crystal Holidays da va dang x4y dung, phat trién hang loat san -

pham du lich déc déo, gin véi cac didm dén méi nhuw Van Pdn, vinh Béi T Long, Phu
Yén, Ninh Thuan... v6i gia canh tranh dé dén diu lan song khach nuéc ngoai dén Viét
Nam sau khi thi trudng du lich phyc hdi. Linh vuc xdy dung va vat lidu xay dung, bén
canh viéc kinh doanh céc san pham VLXD truyén théng s& cho ra doi cac dong san
phém mang thuong hiéu riéng ctia Tap doan, cuing véi do 1a viéc mé rong hé théng dai
1y phan phbi VLXD ra toan quéc.

(2) Pay manh chién lwge xdy dung va phat trién thwong hidu
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Trén co s& chién luge x4y dung va phat trién thuong hiéu dd dugc HPQT théng qua,
trong ndm 2020 va nhig nam tiép theo, Ban lanh dao EVERLAND s& tip trung ddy
manh x4y dung, quang ba céc thuong hi¢u chu lyc cua Tap doan, véi muc tiéu dua
EVERLAND tré thanh thuong hi¢u uy tin trong linh vue dau tu phét trién BPS du lich
va nha & thuong mai chét luong cao. Trong khi d6, Crystal Holidays huéng dén muc
tiéu trd thanh mot trong nhiing thuong hiéu hang dau trong linh vuc du lich va dich vy
du lich, la don vi tién phong trong viéc phat trién hé sinh thai du lich thong minh “All-
in-one” va sang tao nhirng md hinh mé&i trong nganh cdng nghiép khéng khoéi tai Viét
Nam dua trén tdi wu héa hé théng va tmg dung triét dé thanh tuyu céng nghé 4.0.

Ngoai ra, hang loat thuong hiéu con trong céc linh vic nhu vui choi giai tr, mua sim,
quan ly khéch san, quan 1y khai thac bén du thuyén... thudc hé thing EVERLAND va
Crystal Holidays ciing dugc ddy manh phit trién trong thoi gian t6i.

(3) Kién toan by may nhén sw va hé théng quan tri

Trong giai doan 2020 - 2021, EVERLAND sg& tiép tuc kigén toan by mday nhén sy cép
cao cua Tap doan cling vé6i cac Cong ty con theo huéng tinh gon, hiéu qua. Ap dung
cac giai phap nhim thu hat nguf‘m nhan lyc chit luong cao v& lam viée tai Tap doan
cling véi viée hoan thién chinh sach dao tao, sir dung nhén luc va ché do dai ngd ngudi
lao ddng trén nguyén tic gin két, chia sé loi ich dua trén két quéa cdng vide. Tiép tuc
hoan thién m6 hinh quan tri cia Céng ty m¢ EVERLAND theo ding chudn muc va
thong 1& tot nhit vé quan tri cong ty dai ching niém yét; lua chon va tng dung céc
phuong thite quan tri méi, tién tién nhim t6i wu héa hidu qua cia toan hé théng va xay
dung vin héa doanh nghiép theo dinh hudng chuyén nghiép, hién dai va than thién.

(4) Mé& rong va da dang héa cdc hinh thitc huy ddng vén

18.

Trong bdi canh khé khin chung cua nén kinh té, trong giai doan 2020 - 2021
EVERLAND s& ap dung triét dé cac giai phap dé huy dong va st dung céc ngudn vén
dau tu ctia Cong ty, nhu: Str dung hidu qua ngudn vdn chi s¢ hitu trén nguyén tic bao
toan va phét trién von; Nghién ciru, da dang hoa céc kénh huy dong vdn theo nguyén
tic thi trudmg, phit hop véi diéu kién ctia doanh nghiép; Trinh PHPCPD thong qua ké
hoach phét hanh ting von diéu 1& cua Cong ty me EVERLAND, ddng thoi ting vém
diéu 1& cua céc cong ty con dé gia ting ngudn vén chu s¢ hitu, dap ung nhu ciu vén
cho déu tu, kinh doanh cua toan hé théng, v.v..

Két qua kinh doanh 09 thang dau naim 2020 Cong ty dat 637,8 ty ddng doanh thu va
14,9 ty ddng lgi nhuan sau thué, dat 59,9% ké hoach doanh thu va 40,1% ké hoach loi
nhuén nim 2020.

Pinh gi cia td chive tw vin vé ké hoach l¢i nhuin va b tire

Vi tu céch 1a mét td chire tu vén tai chinh, Cong ty C5 phén Chitng khodn MB da tién
hanh thu thép cdc thong tin; nghién ciru, phan tich va dédnh gia mot cach cén trong va
hop 1y vé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Tap doan Everland.

Cong ty Cb phan Tép doan Everland da xdy dung dugc mot hé théng cung Ung dich vy
khép kin trong nganh du lich. Trong linh vuc x4y dung va thuong mai, Cong ty C6
phan T4p doan Everland di tao dung duge cho riéng minh mdt thuong hidu ¢6 uy tin
v&i ngudi tiéu dung trong nude.
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19. Thoigian dy kién dwa ¢6 phiéu vao giao dich trén thi trwdmg c6 td chirc
Céng ty cam két dang ky giao dich bd sung s6 c¢b phiéu phat hanh thém cua Cong ty
trén thi trudng c6 td chire theo ding thdi han quy dinh cta phép luét.
20. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién ciia td chite phst hanh
Cam két vé viéc dang ky giao dich bd sung s6 c¢d phiéu phat hanh thém trén thi trudng
¢6 6 chire.
21. Caéc théng tin, cdc tranh chdp kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh
hwéng dén gia ci cb phiéu chao ban
Khong co.
V. CO PHIEU CHAO BAN
1.  Loai ¢b phiéu
C phiéu phd théng.
2. Mgénh gia
10.000 ddng/1 ¢d phan.
3. Tbng sé ¢b phiéu dw kién chao ban
S6 lugng b phan phat hanh: 45.000.000 c6 phin.
4.  Gia chao ban
10.000 ddng/1 ¢b phan.
5.  Phwong phap tinh gia
Nguyén tic xdc dinh gid phat hanh dugc dya trén co s gid tri sd sach va gia thi
truong.
Gid tri sb sach trén _ Vén chu sé hitu
mdi ¢b phan Sb luong cd phan da phat hanh — S5 luong C6 phiéu quy
_ 724.858.296.898 _ 12.081
60.000.000 ddng/cd phan
v’ Gid tri sb sach tai thoi diém 31/12/2019 ctia ¢b phan EVG 14 12.081 ddng/cd phin

Khi nén kinh té bit ddu phuc hdi, tbc do ting truong cua Cong ty Cb phan Tap doan
Everland s& cang manh mé&. Do d6, cin cir trén ning lyc hién tai va trién vong phat
trién trong twong lai, néu khéng cé nhimg bién dong bat thuong gy anh huong dén
hoat dong ctia doanh nghiép, thi ké hoach loi nhudn ma Cong ty da d& ra trong nhitng
ndm t6i 14 phu hop va hoan toan mang tinh kha thi.

Chung t6i xin luu ¥ ring, cdc ¥ kién nhén xét nédu trén dugc dua ra duéi goc do danh
gia ciia mot td chirc tu van, cin cf vao nhimg thong tin duge thu thap cé chon loc va
dya trén Iy thuyét v& tai chinh - chimg khoan ma khéng ham y bao dam gid tri cua
chimg khoan ciing nhur tinh chéc chén cuia nhitng s liéu duge du béo. Nhitng nhan xét
néu trén chi mang tinh tham kh&o véi nha dau tw. Nha dau tu cin ty minh phén tich va
dua ra cac quyét dinh dau tu phit hop v6i myc dich, chién luge dau tu cia minh.
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Gid trén thi trudng cia cb phiéu EVG:
Gid tri thi truong binh quan 10 phién (tir ngay 14/12/2020 dén ngay 25/12/2020) 1a
6.913 ddng/cd phan.
Can cr sy dong thuan ctia Pai hoi dong cb dong dbi véi phuong an chao béan cb phiéu
cho ¢b déng hién hitu, can ctt nhu ciu sir dung vén va gia tri thi trudng cua ¢b phiéu,
Coéng ty quyét dinh gia chao ban c¢b phiéu cho ¢ dbng hién hiru 13 10.000 df‘)ng/cf‘)
phan.
Phwong thitc phin phdi
Cb phan phét hanh thém duge chao ban cho c¢d dong hién hitu theo phuong thic thuc
hién quyén vé6i ty 1& thuc hién: 4:3 (01 cb phin twong tmg véi 01 quyén, 04 quyén
duge mua 03 ¢ phan méi).
Thoi diém cu thé chdt danh sich ¢b dong duoc quydn mua cd phiéu phat hanh thém s&
dugc Cong ty cong bd toi tit ca céc cd dong trong vong 07 ngay ké tir ngay Cong ty
nhén duge Gidy ching nhin ding ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching ciia Uy ban
Chung khoan Nha nude.
Déi tuong phéat hanh: Toan b cac ¢b ddng hién hitu cua Cong ty cd tén trong Danh
sach tai thoi diém chdt danh sach dé thyuc hign quyén.
Ty 16 thue hién: 4:3 (01 ¢b phén trong tmg véi 01 quyén, 04 quyén dwoc mua 03 cb
phin méi).
Phuong an lam tron:
Khi ¢6 déng hién hiru thye hién quyén mua, ¢ dam bao khong vuot qua tdng sé lugng
cd phan chao bén, sé lugng ¢d phan ma ¢d ddng s hitu quyén dugc mua s& duge lam
tron xubng dén hang don vi.
Vi du: ¢d dong A s& hitu 689 c¢b phan tai ngay chdt danh sach c6 déng thue hién quyén
mua cd phiéu phat hanh thém, c¢b dong A c¢6 689 quyén mua va dugc mua
689x(3/4)=516,75 ¢b phin. Sau khi lam tron xudng thi s6 ¢cé phan dugc mua cia cb
dong A 12 516 ¢b phan.
Piéu kién chuyén nhugng ctia ¢d phin phat hanh thém:
C phan phat hanh thém cho ¢é déng hién hiru dwoc tu do chuyén nhuong.
Sé lugng ¢ phin 1é phat sinh do 1am tron khi chao ban cho dbi tuong khéc theo quyét
dinh cua HPQT dugc tu do chuyén nhugng.
S6 luong c¢b phan ma ¢ dong hién hiru duge mua nhung tir chéi mua néu trén khi
chao ban cho dbi twgng khéc theo quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
S6 luong cb phan do don vi bao lanh nhén bao lanh phat hanh (néu c6) duge tu do
chuyén nhugng.
Phuong thirc xir Iy ¢b phén con lai chwa phan phdi hét:
S6 luong cd phan ma cb dong hién hitu dugc mua nhung tir chdi mua toan bd hoc
mdt phan va s cd phén 1¢ phat sinh (néu c6) duge PHDCD ty quyén cho Hoi ddng
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quan trj Céng ty phan phdi cho cac déi twgng khéc theo tiéu chi:

Nha dau tu 14 td chirc, ca nhan c6 nang lyuc tai chinh, tng hd chién luge phét trién cua
Céng ty, c6 mong muén diu tu lau dai dé ddng hanh cing su phat trién ctia Cong ty,
khong phai la dbi tuong bit budc phai dwoc PHPCD thdng qua theo Khoan 3 Piéu 1
Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 v& viéc sitra ddi, bd sung Piéu 4 Nghi
dinh 58/2012/NP-CP;

C6 muc gia chao mua phit hgp véi phuong an chao ban.

Hoi dé)ng quan tri chu dong tim kiém, lwa chon cdc nha dau tu khic va thyc hién phéan
phéi s6 ¢6 phiéu chua chao ban hét cho cac nha diu tu dam bao dot chao ban ting vén
duogc thanh cong, dem lai loi ich cao nhat cho Cong ty va ¢b dong voi gid ban khong
thép hon 10.000 ddng/cd phan.

Viéc phan phéi sb c¢b phiéu khong chéo ban hét cho céc nha dau tr khac phai dép (mg
cac didu kién sau:

Tuén thi quy dinh tai diéu 189 Luat Doanh nghiép 2014: “Céng ty con khong dwoc
dAu tu gép von, mua ¢d phin cong ty me, cdc cOng ty con cta cing mot cong ty me
khéng dugc ciing nhau gép vén, mua ¢ phan dé so hitu chéo nhau.”

Pam béo céc diéu kién chao ban c¢b phiéu riéng 1& quy dinh tai Pidu 4 Nghi dinh sb
58/2012/ND-CP dugc sira dbi bd sung bai khoan 3 Piéu 1 Nghi dinh sb 60/2015/ND-
CP.

Nha dau tu (duge HPQT lwa chon) khi thuc hién mua sb ¢6 phn khong phan phdi hét
cho céc cb dong hién hitu s& khong phai thuc hién cac thu tuc chao mua cong khai ké
ca khi khéi lugng mua vugt ty 1€ quy dinh vé chao mua cong khai theo quy dinh tai
Piéu 32 Luat Chimg khoan nim 2006 va tai khoan 11 Diéu 1 Luit sira ddi bd sung
mot s6 didu ctia Ludt chimg khoan nam 2010 (ty 1& s¢ hitu sau khi mua ¢ phan tir
25% c6 phiéu dang luu hanh cua cong ty dai ching hodc s& hitu tir 25% cd phiéu c6
quyén biéu quyét mua tiép tir 10% tr&s 16n hoic mua tiép tir 5% dén 10% cb phiéu thoi
gian dudi mot nam, ké tir ngay két thuc dot chao mua cong khai truée do).

Chuyén nhuong quyén mua:

C dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay chdt danh sach c6 dong duge phan
b6 quyén mua cé quyén chuyén nhugng quyén mua cé phiéu ciia minh cho ngudi khac
trong thoi gian quy dinh va chi dugc chuyén nhugng 01 lan (khdéng chuyén nhwong
cho ngudi thir 3). Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng tu thoa thuin mirc
gi4 chuyén nhugng va thanh toén tién chuyén nhuong.

Cong bb thong tin vé viée chuyén nhugng/nhan quyén mua ¢d phin: Cé dong ndi bd
va nhitng ngudi c6 lién quan cin Cong b thong tin vé& viéc chuyén nhuong/nhén
chuyén nhugng quyén mua theo céc quy dinh hién hanh.

Thoi gian chao ban dur kién:

Du kién trong nim 2020, sau khi dugc Uy ban Chimg khoan Nha nudc cdp Gidy
chiimg nhén chao ban chirng khodn ra cong ching theo quy dinh.

Cong ty cam két dua sé ¢b phidu phat hanh thém cua Cong ty vao giao dich trén thi
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trwdmg 6 t6 chirc theo ding thoi han quy dinh ctia phap luat sau khi két thic dot chao

ban co6 phicu ra cong chiing.

Phurong 4n huy ddng vén trong truedong hep cb phiéu khong chao ban hét theo dir kién:

Trong trudmg hop cb phan khong phan phdi hét theo du kién va sé lugng vén huy
dong khong dat du nhu dur kién, Hoi ddng quan tri s& tién hanh bd sung ngudn vén con

thiéu thong qua vay ngan hang theo cac Hop ddng tin dung.

Thoi gian phan phéi ¢6 phiéu

Viéc phan phdi cb phdn chao ban thém du kién s& dugce tién hanh trong vong 90 ngay
ké tir ngdy Gidy ching nhén ding ky chao bén c6 hiéu lyc. Thoi gian phat hanh dy

kién 1a trong Quy 1/2021.

Bing 24: Lich trinh phén phéi cé phiéu

STT Nogi dung cong viéc Thi gian

1 | Nhén Gidy chimg nhén ding ky chao ban tir UBCKNN. D
Xac dinh ngay 1ap Danh séch s hitu cudi ciing va thong béo

) v6i Trung tdm luu ky chimg khoanViét Nam (TTLKVN), S& D dén D42
Giao dich chimg khoan TP. H6 Chi Minh (HSX) d trién khai
chao béan ¢b phiéu cho ¢6 dong hién hitu.

3 Cf’ﬁng.kzé thong tin :’é (,it_)'t _(ih'&(?gbén trén 01 t& bao dién tir hodc D dén D7
bao viet trong 03 so bao lién tiep.

4 | Ngay giao dich khéng hudéng quyén. D+ 12

5 | Ngay dang ky cudi cung. D+13
Phéi hop cing TTLKVN phén b quyén mua cb phiéu va D419 dén

6 | théng bdoquyén mua cd phiéu dén cac thanh vién luu ky va D126
céc cd ddng chua hru ky ching khoan.

;| Cée cd dong hién hitu tién hanh ding ky, chuyén nhuong | D+20 dén
quyén mua va ndp tién mua cd phén. D+40
Tdng hop viée thyuc hién quyén mua cta ¢ déng hién hitu. )

; ; D+41 dén

8 | Lap béo cdo trinh HPQT dé HPQT quyét dinh phuong thirc D450
xir Iy s c¢b phiéu khéng chao ban hét (néu cd).

i 5 . D+50 dé

9 | Xirly sb ¢b phin khong chio ban hét (néu cé). o

, D+51

10 | — Béo cdo UBCKNN két qua dot chao ban. D+52
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8.2.

8.3.

STT N¢i dung cong viéc Thoi gian

— Noép H6 so dang ky luu ky bd sung va ding ky giao dich
bd sung.

Nhén Gidy phép Luu ky bd sung va gidy phép Dang ky giao

i dich bd sung.

D+62

12 | Cong bé vé viéc giao dich bd sung. D+63

Trao tra gidy chimg nhan s& hitu ¢é phdn cho cac ¢b dong | D+53 dén

L chua luu ky. D+64

14 | Giao dich c¢6 phiéu phét hanh bd sung. D+65

Piing ky mua c6 phiéu:

. Th¥i han ding ky mua cb phiéu:

Thoi gian ding ky mua ¢b phiéu s& phu thudc vao thoi gian phan phdi ¢b phiéu. Cong
ty C6 phan T4p doan Everland s& thong bdo thoi gian ding ky cu thé trong Ban thong
béo phat hanh va dam bao thdi han ding ky mua ching khodn cho nha dau tur tdi thidu
12 20 (hai muoi) ngay theo ding quy dinh.

$6 lwong ¢b phiéu ding ky mua:

La sb luogng c¢b phiéu duge quyén mua theo ty 1& hodc/va sé luong c¢b phiéu tir viée
nhén chuyén nhugng quyén mua hodic/va sé ¢ phiéu khong ban hét duge HPQT
quyét dinh phan phdi tiép.

Phwong thite thanh todn, chuyén giao ¢§ phiéu:
Phwong thire thanh toan

Trong thoi han it nhét 20 ngay ké tir ngay quyén mua c6 hiéu luc, ¢b dong thudec Danh
sach ngudi so hitu quyén mua s& dang ky thuc hién quyén mua ¢ phén va ndp tién
theo ty 1¢ dugc mua di quy dinh. Céc ¢d dong ma tai khoan va lwu ky cb phidu &
Thanh vién Luu ky ndo s& déng ky thue hién quyén va ndp tién mua ¢ phin tai Thanh
vién Luu ky d6. Cé dong chua thye hién luu ky chimg khoan s& ding ky thuc hién
quyén mua ¢ phan tai try s& Cong ty C5 phan Tép doan Everland va ndp tién mua cd
phén vao tai khoan phong toa (chi tiét vé tai khoan phong toa tai muc V.13 dudi day).
Chuyén giao ¢b phiéu:

Sau khi Céng ty hoan thanh dot chao ban va hoan thanh thay déi dang ky chimg
khodn; ¢6 phiéu phat hanh thém s& duge Trung tim Luu ky chimg khoan Viét Nam
phén bd vao tai khoan chimg khoan ciia cac c¢b dong da luwu ky chimg khoan; céc cd
déng chua Iuu ky chitng khoan s& nhén dugc gidy chimg nhan s¢ hitu ¢é phiéu phat
hanh thém tai Tru s& ciia Cong ty C5 phén T4p doan Everland, hodic bd sung thong tin
vé s6 ¢b phiéu méi vao Gidy chimg nhén s¢ hiru ¢b phin da cép.

A . o e A s A
Quyén lgi ciia ngwdi mua ¢o phieu:
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10.

Cb phiéu phat hanh trong dot ting vdn 1 ¢é phiéu phd thong, khong bi han ché chuyén
nhugng.

$6 lwong cb phiéu dit mua t6i thidu:
Khéng gidi han sb lwgng cb phiéu dat mua téi thidu.
Phwong thike thwe hién quyén

biéu kién thuc hién quyén: Cac cb ddng hién hiru cé tén trong Danh sich ngudi s&
hiru cudi ciing tai ngay chét danh séch phan bd quyén mua.

Thoi gian thyue hién quyén: Theo thoi gian néu trong lich trinh du kién tal muc V.7.

Phuong thirc thuc hién quyén: ¢b dong di luu ky chimg khoén diing ky mua ¢ phan,
chuyén nhugng quyén mua c¢b phan, thuc hién quyén mua cd phdn tai Thanh vién Luu
ky noi cb dong mo tai khoan ching khoan. Co dong chua thyuc hién luu ky chimg
khoén s& thuc hién cdc quyén tuong tu trén tai tru s& Cong ty Co phan Tép doan
Everland.

Quyén loi ngudi mua ¢b phiéu: C6 dong hién hiru duge quyén mua cd phiéu ¢ quyén
tir chdi quyén mua hogc chuyén nhugng quyén mua ctia minh trong thoi gian quy dinh
tai Muc V.7. Céc cb dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cd phan ciia minh
(nhung chi duge chuyén nhugng mét 1an — khong chuyén nhugng cho ngudi thir ba)
cho ngudi khéc theo gid thoa thudn giita bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén
nhuong. Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhugng tu thoa thuin mirc gia
chuyén nhugng va thanh toan tién chuyén nhuong quyén.

Giéi han vé ty 18 ndm giir 6i véi ngwdi nwée ngoai

Piéu 18 t§ chirc va hoat dong ctia Cong ty khong gici han ty 18 ndm gitt cd phiéu cta
ngudi nude ngoai.

Piém ¢ khoan 2 Pidu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ciia Chinh phii
stra ddi, bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh sb 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s§ diéu cuia Ludt Chimg khoan
va Ludt stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Chimg khodn, ty 18 s& hitu nuée ngoai
quy dinh: “Trudong hop Cong ty dai ching hoat dong da nganh, nghé, c6 Quy dinh
khac nhau vé ty 1& s& hitu nudce ngoai, thi ty 1& s& hitu nude ngoai khong vuot qua
mirc thip nhét trong cac nganh nghé (ma cong ty d6 hoat dong) cé quy dinh vé ty 18 s&
hiru nuée ngoai, trir trudmg hop didu ude qube té ¢6 quy dinh khac”. Can cir theo quy
dinh trén ddy, ty 1& s¢ hitu nude ngoai t6i da ap dung ddi véi nganh nghé kinh doanh
ctia Cong ty Co phan Tap doan Everland 1a 0%.

Ty 1& nim giit cia céc cd dong nudc ngoai tai Cong ty tinh tai thoi diém ngay
11/12/2020 (ngay chbt Danh sach ¢d dong gan nhit) 13 1.40%.

Cong ty cam két ap dung céc bién phap dé kiém sodt ty 1& s¢ hitu nude ngoai trong
Cong ty. Pdng thoi, Hoi dong quan tri da trinh xin ¥ kién c6 déng bing vin ban vé
viéc rat bot cac nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty ¢6 han ché ty 1& s himu nuée
ngoai dé tao didu kién cho céc nha dau tur nwéc ngoai tham gia ndm gitr c¢d phan cua
EVERLAND.
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11.

12.

13:

Cic han ché lién quan d@én viée chuyén nhwong

Céc cb dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua ¢ phan ctia minh nhung chi duoc
chuyén nhuong mot 1an va khong chuyén nhuong cho ngudi thir ba.

Sé lugng cb phidu phat hanh cho ¢ dong hién hitu trong dot nay, 14 ¢ phiéu phd
thong khong bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay phén phi.

S lwong cb phén lé phat sinh do 1am tron khi chao ban cho déi tuong khéc theo quyét
dinh cuia HDQT duge ty do chuyén nhuong.

S6 luong cé phin ma ¢ déng hién hiru dugc mua nhung tir chdi mua néu trén khi
chao ban cho dbi tvong khac theo quyét dinh ctia HDQT sé& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao bén.

Sb lugng cb phan do don vi bao lanh nhan bao lanh phat hanh (néu c6) duge tr do
chuyén nhuong.

Céc loai thué lién quan

Db6i v6i nha diu tw ¢4 nhin

Thu nhdp tir chuyén nhuong chimg khodn:

Thué suit déi véi thu nhp tir chuyén nhuong chimg khoén 12 0,1% trén gia ban ching
khoan tirng lan duge quy dinh tai diém 2 Pidu 16 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay
12/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh ludt sira di bd sung mot sb didu
clia cdc Luat vé Thué va sira ddi, bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh vé Thué.

Thu nhdp tir ¢d tic:

Ciing theo Thong tu s6 111/2013/TT-BTC, thu nhép cta c4 nhin tir ¢ tirc cling duoc
xem la thu nhdp chiu thué véi muc thué suét toan phan 1 5%. Truong hop nha dau tu
nhén cd tc bang tién mat, thué thu nhdp ca nhin dugc tinh bing cb tirc mdi 1an tra
nhéan v6i thué sut 5%. Trudng hop nhén cb tirc bang cd phiéu hogic ¢b phiéu thusng,
nha d4u tu chua phai ndp thué khi nhan ¢ phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhugng
s6 ¢b phiéu nay thi nha dau tu méi phai thie hién nghia vu thué va 4p dung muc thué
sudt tvong tu nhu trudng hop chuyén nhugng chimg khoan.,

Pbi véi nha diu t td chire

Thu nhap tir chuyén nhuong ching khoan:

Thu nhép tir chuyén nhwong vén, chuyén nhuong chimg khoan la thu nhép khac éap

dung thué suét thué Thu nhap doanh nghiép 13 20%.
Ngan hang mé tai khoan phong téa nhén tién mua c6 phiéu

Toan bd sb tién thu duoc tir dot phat hanh s& dwoc chuyén véo tai khoan phong téa
nhu sau:

Tén Ngén hang : Ngin hang TMCP Sai gon — Ha N6i (SHB) — Chi nhanh Kinh 6.
Tai khoansd  :1009908047.
Chu tai khoan : Cong ty C6 phan T4p doan Everland.
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MUC PiCH CHAO BAN

Cong ty c6 phan Tap doan Everland chao ban ¢ phiéu ra cong chung nhim tang vén
dicu 1§ ctia Cong ty dé sir dung vao cdc viée sau:

Mua c6 phan ting vn didu 1& cua Cong ty C6 phan Everland Véan Pén theo tién do
trién khai va hoan thanh Dy 4n dAu tw xay dung Giai doan I - Té hop du lich, nghi
dudng va giai tri Crystal Holidays Habour Van Pdn tai L6 M1 — Dy an Khu d6 thi Du
lich va Bén cang cao cap Ao Tién, xd Ha Long, huyén Van Bdn, tinh Quang Ninh.

Mua c6 phan tang v6n didu 18 ctiia Cong ty C& phan Everland Phu Yén dé bd sung
ngudn vén chi s¢ hiru cia Cong ty CH phan Everland Phii Yén theo quy dinh dé thuc
hién Dy 4n Crystal Holidays Marina Phi Yén (Tén cii: Khu nghi duéng Viing Lim) tai
phudng Xuan Pai, thi xd Séng Cau, tinh Pha Yén.

Mua cd phan ting v6n diéu 1¢ cia Cong ty Cd phan Crystal Holidays d& bé sung vén
lvu déng nhdm mé rong quy md kinh doanh du lich dich vu theo chién luge phat trién
ctia Crystal Holidays trong nhitng nm t6i, chuén bi ngudn v6n dé hop téc diu tu/nhén
chuyén nhuong cac Dy 4n bét dong san thuong mai va du lich nhdm hién thue hoéa
chién luge ddu tu va phét trién hé sinh thai du lich théng minh “All-in-one” cua Tap
doan Everland, viéc ting vbn ciing dam béo vén chu s& hitu cia Crystal Holidays dap
tmg diéu kién theo quy dinh d& xin nghién ciru, lap va thyc hién Du 4n diu tu c6 si
dung dét.

Bb sung vbn luu dong ciia Cong ty Cb phan T4p doan Everland.

KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
Cin ctr Nghi quyét Pai hoi ddng c¢d déng thudng nién nim 2020 ctia Cong ty Cb phan
Tép doan Everland va Nghi quyét s6 168/2020/NQ-HPQT-EVG ngay 29/11/2020 cua
Hoi dong quan tri Céng ty Co phin Tép doan Everland “V/v Thong qua viée didu
chinh phuong 4n st dung von thu dugc tir dot chao ban ¢b phiéu ra cong ching theo
Nghi quyét DPHDCD thuong nién ndm 20207, térig sé vbn dy kién thu duge tir viée
chdo bén ¢ phiéu l4 450.000.000.000 VND (Béng chit: Bon triim nim mucoi 1y dong)
s& dugc Cong ty sir dung theo ké hoach nhu sau:
S6 tién | Thoi gian
TT Cac muc dich diu tu sir dung
(Ty ddng) | duw kién
Mua cd phan ting vén didu 18 cua Céng ty C6 phan | 201,55 Tir Quy
Everland Van Pon dé trién khai thyc hién Dy 4n dAu tu 1/2021 dén
: xdy dung Giai doan I - TS hop du lich, ‘nghi dudng va Quy
. | gidi tri Crystal Holidays Habour Van Don tai Lo M1 — 1V/2021
Du 4n Khu d6 thi Du lich va Bén cang cao cip Ao
Tién, x4 Ha Long, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh.
Mua ¢b phan ting vén diéu 18 cua cong ty con — Cong 96 Tir Quy
ty Cb phan Everland Phti Yén dé bd sung ngudn vén 1/2021 dén
2. | cht s& hitu cia Cong ty C phan Everland Pha Yén Quy
theo quy dinh cuia phap ludt vé dau tu dé thuc hién Dy 1V/2021
an Crystal Holidays Marina Phii Yén (Tén cii: Khu

N e,
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Sb tién | Thoi gian
TT Céac muc dich dau tw sit dung
(Tj ddng) | dwkién
nghi dudng Viing Lim) tai phuong Xudn Dai, thi xa
Séng Cau, tinh Phu Yén.
Mua ¢b phan tang von diéu 1¢ cua cdng ty con — Cong 134,1 Tir Quy
ty Cd phin Clystal Hohdays dé Cong ty C6 phan 1/2021 dén
Crystal Holidays bd sung vén luu dong dé thuc hién Quy
3 chién luge mé rong quy mo kmh doanh dich vu du lich, IV/2021
" | ddng thoi dap ng yéu ciu v& vbn chu s& hitu theo quy
dinh dé dé xudt thuc hién cac dyu 4n diu tw c6 sir dung
dat cling nhu hop tac ddu tu hotic nhan chuyén nhuong
céc dur 4n bét dong san thuong mai va du lich
Tir Quy
2 £ A . 1/2021
4. | Bo sung von luu dong cia EVERLAND 18,35 dén Quy
1172021
Téng cing 450

Mua cf‘) ph?m phat hanh ting vén diéu 1§ clia Cong ty C6 phin Everland Van Ddn
v6i sb tién 1a 201.550.000.000 VND (Hai trdm Ié mpt ty, ndm trim ndm muoi triéu
dong) @é trién khai thwe hién Dy 4n diu tw Giai doan I T hop du lich, nghi
dwdng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Pdn tai L6 M1 - Khu d6 thi Du
lich va Bén cang cao cip Ao Tién, cu thé nhw sau:

. Théng tin ciia Cong ty C6 phin Everland Van Pdn va ké hoach gép von didu 18

Gidy chimg nhan Dang ky doanh nghiép sb: 5701987961 do S& Ké hoach va Piu tu
tinh Quang Ninh cép lan du ngay 22/4/2019, cp thay déi 1an 1 ngay 11/11/2020.

Dia chi try s¢ chinh: Toa nha Mai Quyén Paradise, thon 1, x Ha Long, huyén Vin
Don, tinh Quang Ninh.

Nganh nghé kinh doanh chinh: DAu tw bit dong san, du lich, dich vu.
Vén didu 1¢ hién tai: 148.450.000.000 VND (Mot trdm bon mueoi tdm 1y, bon trém nim

micoi triéu dong).

S5 c6 phan hién tai: 14.845.000 ¢b phan.

Can ¢t Nghi quyét sé 09/2020/NQ-PHPCD ngay 13/1 1/2020 cua DPHDCD Céng ty
Cb phan Everland Van Dén v/v Thong qua vi¢c phat hanh ¢b phan ting von didu 18,

Coéng ty Co phan Everland Van Pén phét hanh ¢é phan tang von diéu 18 véi cac noi
dung cu thé nhu sau:

+ 86 ¢b phan phat hanh thém: 20.155.000 ¢ phin.
+ Loai cb phan: C6 phan phd thong.
+ Ménh gia: 10.000 VND/1 ¢d phén.
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1.2,

+ Tbdng dy kién phat hanh theo ménh gia: 201.550.000.000 VND (Hai triim lé mot ty,

ndm trdm ndm micoi triéu do“ng).
Vén diéu & du kién sau khi phat hanh: 350.000.000.000 VND (Ba trim ndim mueoi ty dong).

Thoi gian thye hién Dot phat hanh du kién: Tir ngay 13/11/2020 dén hét ngay
31/12/2020.

S6 lugng c¢d phdn EVERLAND duge quyén diang ky mua cia dot phat hanh:
20.155.000 (Hai mueoi triéu mét trdm ndm mueoi liim nghin) ¢b phén.

Gia tri c¢d phin EVERLAND dugc quyén ding ky mua cua dot phat hanh:
201.550.000.000 VND (Hai trdm lé mgt ty, ndm trdim ndm mueoi triéu dong);

Sau khi Cong ty C3 phan Everland Van Pdn hoan thanh dot phat hanh c¢d phan ting
vén didu 1§, EVERLAND s& hiru 21.000.000 cb phan,- twong (mg gid tri
210.000.000.000 VND, chiém 60% vbn didu 1& ctia Cong ty C6 phin Everland Van
Pon. Ty 1é s& hitu cb phé‘m nay la can cur dé phén chia lgi nhudn va rui ro tir hoat dong
cua Dy an va cua Cong ty cho EVERLAND theo thda thudn trong Hop ddng hop tac
dAu tu giita hai bén va Diéu 1é hoat dong ctia Cong ty C6 phan Everland Vén Pon.

Thong tin v& mdi quan hé gitta Cong ty Cb phin Everland Van Pdn v6i EVERLAND
va thanh vién HPQT, Ban Téng gidm ddc, Ban kiém soat, c6 dong lén cia
EVERLAND:

Ong Lé& Pinh Vinh, ¢ déng 16n (s& hitu 25.3% tdng s6 ¢d phin cia EVERLAND)
hién dang gitr chirc vu Chu tich HDQT kiém Téng gidm dbe va ngudi dai dién theo
phap luit cia EVERLAND dugc cir lam ngudi dai dién phan von goép cua
EVERLAND tai Cong ty Cé phan Everland Van Don, ddng thoi giir chirc vu Phé Chu
tich HDQT kiém Téng giam ddc va ngudi dai dién theo phap luit ciia Cong ty cd
phan Everland Van Don.

Ciin cit phap Iy va co sé ddu tw Dy 4n

Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich Mai Quyén 1a chu diu tu Dy 4n Khu d thi Du

lich va Bén cang cao cAp Ao Tién, tai xd Ha Long, huyén Van Pon, tinh Quang Ninh. Dy
4n da dugce Co quan Nha nuée ¢6 tham quyén phé duyét theo céc hd so phép 1y sau day:

Quyét dinh sé 3687/QDP-UB ngay 18/10/2004 cia UBND tinh Quang Ninh “V/v phé
duyét Dy an dau tu xdy dung — kinh doanh ha tang khu d6 thi méi Ao Tién, huyén Véan
Pén (Giai doan I) ciia Doanh nghiép tu nhan — Xi nghiép Hop lyc Mai Quyén”.

Quyét dinh sb 4048/QD-UB ngay 09/11/2004 ciia UBND tinh Quang Ninh “V/v phé

duyét Dy an déu tu xay dung — kinh doanh ha tang khu d6 thi méi Ao Tién, huyén Van

Ddn (Giai doan II) ctia Doanh nghiép tu nhan — Xi nghiép Hop lwc Mai Quyén”.

Quyét dinh sb 4916/QD-UB ngay 31/12/2004 ctia UBND tinh Quang Ninh “V/v giao
912.584,9m2 dét cho Doanh nghiép tu nhan — Xi nghiép Hop luc Mai Quyén dé dau tu
x4y dung va kinh doanh ha tang khu d6 thi m&i Ao Tién tai x4 Ha Long, huyén Van Pon”.

Quyét dinh chu truong dau tu s6 3500/QD-UBND ngdy 19/8/2019 ctia UBND tinh
Quéng Ninh “V/v Piéu chinh du 4n du tu kinh doanh ha ting Khu db thi méi Ao
Tién, huyén Van Ddn ctia Cong ty TNHH M6t thanh vién Du lich Mai Quyén”.
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Quyét dinh sé 68/QD-UB ngay 08/01/2019 cia UBND tinh Quang Ninh “V/v phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d thi du lich va bén
cang cao cip Ao Tién tai x4 Ha Long, huyén Véan Dén”.

Quyét dinh s 4389/QD-UBND ngay 17/10/2019 ciia UBND tinh Quang Ninh “V/v
Diéu chinh co cdu st dung dat, muc dich sir dung dit cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Du lich Mai Quyén dé thyc hién duy an dau tu kinh doanh ha tdng Khu d6 thi méi
Ao Tién huyén Véan Pdn tai xa Ha Long, huyén Véan Ddn, tinh Quang Ninh”.

Hop dong thué dét sé 207/IHDTP ngay 05/11/2019 gitta UBND tinh Quang Ninh va
Cong ty TNHH Mt thanh vién Du lich Mai Quyén.

Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé CS 102937 do S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Quang Ninh cp cho Céng ty TNHH MTV Du lich Mai Quyén ngay 08/11/2019,
s6 vao sb cp GCN: CT 14821.

Vian ban sé 311/TC-QC ngay 07/7/2020 do Cuc Téc chién — B Téng tham mwu V/v
chip thuén do cao tinh khong xdy dung cong trinh ctia Dy 4n.

Vin ban sé 2660/PCCC&CNCH-P4 ngay 11/11/2020 ciia Cuc Canh sat phong chay
chita chdy va ctru nan cia hd V/v Gép ¥ v& phong chéy va chita chay @i véi hd so
thiét ké co s& ctiia Dur 4n.

Hién tai, Chi dau tu di hoan thanh cong tic giai phdng, san lap mit bang va thi cdng
ha tAng k¥ thuat toan bd Khu db thi Du lich va Bén cang cao cép Ao Tién.

Co so dau tu Dy an T4 hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour
Van Don: Cong ty Cb phan Everland Van Ddn duge thanh lap trén co Hop ddng hop
thc ddu ti s6 02/2019/HPHTDT/MQ-EVG ky ngay 02/3/2019 giita Cong ty C6 phin
Dau tu Everland (nay 1a Céng ty CP T4p doan Everland) va Cong ty TNHH Mgt thanh
vién Du lich Mai Quyén. Can cir theo Hop ddng hop tac dau tu da ky, EVERLAND va
Mai Quyén hop tic dau tu du 4n thanh phan véi tén goi “Td hop du lich, nghi dudng
va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Pdn”, tai L6 M1 — Khu db thi Du lich va Bén
cang cao cdp Ao Tién, c6 tdng dién tich 26.026,16 m? theo quy hoach dugc phé duyét
tai Quyét dinh sb 68/QD-UB ngay 08/01/2019 ctia UBND tinh Quang Ninh. Tai Hop
déng hop tac dau tu, EVERLAND va Céng ty TNHH Mot thanh vién Du lich Mai
Quyén thoa thuan Giai doan I (2019 - 2023) s& diu tu xiy dung toan b phf?m méng
cong trinh thudc Lo M1 (bao gém cac Toanha A, B, C, D, E, F); déng thoi hoan thanh
va dua vao khai théc cic Toa A, B va F - Lo M1. Giai doan II (2023 - 2025) s& tiép tuc
hoan thanh va dua véo khai thac céc Toa C, D, E — L6 M1. Dong thoi, céc bén sé& cing
phdi hop thye hién thi tuc diéu chinh quyét dinh cha truong diu tu, thu tuc vé dit dai
va cac thi tuc lién quan khéc tai Co quan Nha nude ¢é tham quyén dé Cong ty Cé
phan Everland Van Ddn duogc ghi nhan 13 Nha diu tu thye hién Dy 4n va dimg tén chi
sir dung dit trong Gidy ching nhan quyén str dung dit déi véi Toa A, B, F - Lo Ml
(Giai doan I) va Toa C, D, E — Lo M1 (Giai doan II).

Sau khi Thi tuéng Chinh pht ban hanh Quyét dinh sé 266/QB-TTg ngay 17/02/2020
V/v Phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Ddn dén nim
2040 va Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh sé 3693/QD-UBDN
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1.3.
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ngay 24/9/2020 phé duyét Piu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu vuc Cai
Rf‘)ng, Khu kinh t& Van Bdn, tinh Quang Ninh, hién tai Tap doan Everland va Cong ty
TNHH M6t thanh vién Du lich Mai Quyén dang trinh B$ Xay dung thdm dinh hd so
thiét ké co s& ctia Dy 4n, ddng thoi phdi hop thuc hién thu tue xin Quyét dinh chu
trrong dau tu dé Cong ty C6 phan Everland Van Pon dugc ghi nhan la Nha diu tu
thure hién Dy 4n T4 hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van
Pon, v6i céc ndi dung vé& quy mo diu tr xdy dung, vén dau tu duge thé hién tai Muc
1.3 va Muc 1.4 sau day.

Théng tin vé Dy 4n

Tén Duw 4n: Du dn T6 hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Habour
Vén Pon.

Pia diém thwe hién Dy 4n: L6 M1- Khu d6 thi Du lich va Bén cang cao cép Ao Tién,
x3 Ha Long, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh.

Quy mé st dung dat: Dién tich dat 26.020,16 m?, cho mot phirc hop gom khébi dé
thuong mai — dich vu va 05 toa thap c6 chidu cao tir 27 dén 34 t@ing la khach san, cdn
ho khach san va 01 tdoa nha hdn hop két hop trung tim hdi nghi qudc té 6 chiéu cao 4
tAng. M4t d6 x4y dung toan khu 1a 58%, hé sb sir dung dit toan khu 1a 9 1an. Trong d6
dién tich dit sir dung dé xay dung Toa A, B, F (Giai doan I) 14 13.317,54 m?; dién tich
dat sir dung dé xay dung Toa C, D, E (Giai doan IT) 13 12.702,62m>

Quy mo xay dung cong trinh:

Toa A - Can ho khach san: 33 tz“mg

Toa B - Cédn ho khéch san: 34 tﬁng.

Toa F - Toa nha hdn hop: 4 tang, bao gdbm khu vui choi giai tri, tb chirc sw kién, hoi
nghi, hdi thdo, dich vu du lich, thuong mai.

Tda C - Can hd khach san: 33 tang.

Toa D - Can ho khach san: 31 téng.

Toa E — Cén h khéch san: 28 téng.
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San pham, dich vuy ctia Dy an:

&

+ San pham: Hon 2100 phong khéch san, phuc vu t&i da hon 4900 khéch luu tri. Riéng
Giai doan I cua Dy 4n (Toa A, B, F) du kién hoan thanh vao nim 2023 s& cung cép
hon 900 phong khach san, cin hd khach san tiéu chuan 5* quéc té va cac dich vu tién
ich khép kin.

+ Dich vu: Luu tr, nghi dudng, vui choi giai tri, td chirc su kién, hoi nghi, hoi thao,
dich vu du lich, thuong mai va vén chuyén hanh khéch, chuyén ché khéch tham quan
cac diém du lich tai huyén Van Pon, vinh Ha Long, vinh B4i Ttr Long.

f. Téng mite dAu tw Giai doan I ciia Dw 4n:

Tdéng mirc du tu Giai doan [ cta Dy an 13 1,749,477 ty ddng, trong do:
(Don vi tinh: VND)
TT | KHOAN MUC CHI PHI GIA TRI THUL GTGT GIA TRI

' TRUGC THUE SAU THUL
I | Chi phi xy dung 930.987.989.879 | 93.098.798.988 | 1.024.086.788.867
II | Thiét b 365.268.172.990 | 36.526.817.299 | 401.794.990.289
III | Chi phi quan ly dy an 14.266.639.000 1.426.664.000 15.693.303.000
IV | Chi phi tu vn dau tu xdy 30.200.329.000 3.020.033.000 33.220.361.000

dung
V | Chi phi khac 934.241.000 93.424.000 1.021.074.000
VI | Du phong phi 67.082.868.593 6.708.286.859 73.791.155453
VII | L vay trong thoi gian 181.699.189.403 | 18.169.918.940 | 199.869.108.343
xdy dung
TONG CONG 1.590.439.429.865 | 159.043.943.087 | 1.749.476.780.952

1.4. Co cdiu von ddu tw Dy 4n: 7

- Vén diéu 1& cua Céng ty C6 phin Everland Van Pdn (vén chu s& hiru):
350.000.000.000 VND (Ba trdm ndm mueoi ty dong), chiém 20% tdng mirc déu tu cia
Du an.

- Vén huy dong tir tb chirc tin dung va cdc ngudn huy ddong khac theo quy dinh:
1.399.477.000.000 VND (Mof nghin ba trdm chin muoi chin t, bon tram bay mtrm
bay triéu dong), chiém 80% téng mirc déu tu ciia Dy 4n.

1.5. K& hoach sir dung von ciia Cong ty Cb phin Everland Van Pdn sau khi nhén von

gop cia EVERLAND

Toan bd sé tién gop von diéu 1& cia EVERLAND duge Cong ty Co phin Everland
Van Pdn st dung dé thyc hién Dy 4n Pau tu x4y dung Giai doan I - T hop du lich,
nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Habour Vén Pddn tai Ld M1 — Khu d6 thi Du
lich va Bén cang cao cép Ao Tién, xa Ha Long, huyén Van B("‘)H, tinh Quang Ninh,
dung thoa thuin tai Hop ddng hop téc dau tu sb

phu hop véi ndi
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02/2019/HPHTDT/MQ-EVG ky ngay 02/3/2019 giita Coéng ty C§ phin Piu tu
Everland va Cong ty TNHH Mgt thanh vién Du lich Mai Quyén. K& hoach sir dung

vén cta Dy 4n duge thuyét minh chi tiét tai Muc 1.6 dusi day.

1.6. K& hoach st dung vén dau tw tai Giai doan I cua Dy dn

(DPon vi tinh: Trigu dong)

Thoi gian thwe hién

TT | Khodnmye ohi phi Gidtrl  3m 2020 | Nam 2021 | Nam 2022 | Nam 2023
I | Kéhoachvén diu tw | 1749477  58.039 | 464.584 | 464.180 | 562.805
1| Chi phi xay dung 1.024.087 0| 246455| 327.708| 449.924
2 | Chi phi thidt bj 401.795 0| 184.841] 120.538| 96415
3 | Chi phi tu van 33.220 29.898 1.661 1.661 0
4 | Chi phi quan Iy dv an 15.693 5.493 5.493 2354 2354
5 | Chi phi khac 1.021 511 306 112 92
6 | Chi phi du phong 73791 | 22.137|  25.827 11.807 |  14.020
7 | Chi phi 13 vay 199.869 0]  16.399 62.054 | 121416
T | Cpokavhnddn o 1.749.477 |  58.039 | 464.584 | 464.180 | 562.805
1 | Véntuco 350.000 |  58.039 | 291.961 0 0
2 | Vén huy dong 1.399.477 0| 189.022| 526234| 684221

1.7. Higu quéi dau tw Giai doan I ciia Dy 4n

Hiéu qua kinh doanh, khai thac Giai doan I ctia Dy an duge thé hién cu thé tai bang

sau.

STT CHI TIEU PON VI TINH GIA TRI
1 | Doanh thu di 4n Triéu dong 113.464.423
2 | Chi phi d 4n Triéu ddng 47.913.624
3 | Loi nhudn truée thué Triéu dong 65.550.799
4 | Thué thu nhap doanh nghiép Tridu déng 13.110.160
S | Tong lgi nhuén sau thué Triéu déng 52.440.639
6 | Ty 1& loi nhudn/doanh thu % 46,22%
7 | Thoi gian phan tich dy an nam 50
8 | Hé s chiét khdu - r % 9,50%
9 | Gié tri hién tai rong - NPV Tri€u déng 794.502
10 | Sudt thu hdi noi tai - IRR % 16,21%
11 | Thoi gian hoan vén du 4n - Thy nam 9
12 | Poéng gop ndp ngén sach nha nudce, trong do: Triéu dong 19.665.240

12.2 | Thué GTGT Triéu dong 6.555.080

12.3 | Thué thu nhip doanh nghiép Triéu ddng 13.110.160
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2.1,
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Don vi tu van 14p va danh gia hiéu quéa dau tu Dy an: Cong ty C phan Tu vén Xay
dung Téng hop (NAGECCO); Tru s& chinh: 29 Bis duong Nguyén Binh Chiéu,
phudng Pakao, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Mua cb phin phat hanh ting vin diéu 1¢ ciia Céng ty C8 phan Everland Pha Yén
véi so tidn 13 96.000.000.000 VND (Chin muoi sdu tj dong) dé diu tw Dy 4n
Crystal Holidays Marina Phii Yén (Tén cii: Khu nghi dwdng Viing Lim), tai
phwing Xuén Dai, thj xa Séng Ciu, tinh Phu Yén, cu thé nhw sau:

Thong tin ciia Cong ty C6 phin Everland Phi Yén va ké hoach phat hanh ting
von diéu 16:

Gidy chimg nhan Ping ky doanh nghiép sb: 0107514311 do S& Ké hoach va Pu tu
thanh phd Ha N6i cdp lan diu ngay 21/7/2016, cdp thay ddi lan thi 6 ngay
27/12/2019.

Dia chi tru s& chinh: TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan DPéng
Pa, thanh phé Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh chinh: DAu tu bit dong san, du lich, dich vu.

Vén didu 1 hién tai: 90.000.000.000 VND (Chin mueoi ty dong).

S6 ¢b phan hién tai: 9.000.000 ¢b phin.

Ty 1& s& hitu hién tai cia EVERLAND trong Céng ty C phin Everland Pha Yén:
60% vdn diéu 18, twong tng vai s tidn 54.000.000.000 VND.

Cain ¢t Nghi quyét sb 01/2020/NQ-DPHDCD ngay 10/4/2020 cia PHDPCP Céng ty Cb
phan Everland Phii Yén v/v Tang vén diéu 1¢ cua Céng ty, trong ndm 2020, Cong ty
Cb phan Everland Phu Yén s& phét hanh ¢6 phiéu ting vén didu 1€ v6i cdc nodi dung cu
thé nhu sau:

S6 ¢ phan phat hanh thém: 16.000.000 ¢b phan.

Loai ¢b phdn: C4 phan phé thong.

Ménh gia: 10.000 VND/1 ¢4 phin.

Téng dur kién phat hanh theo ménh gid: 160.000.000.000 VND (M5t trim sciu mueoi ty dong).
Vén diéu 18 du kién sau khi phét hanh: 250.000.000.000 VND (Hai tréim néim mueoi 1y dong).
Thei gian thue hién Pot phét hanh dy kién: Trong nam 2020.

S6 lugng cb phin EVERLAND dugc quyén ding ky mua cua dot phat hanh:
9.600.000 (Chin tri¢u sdu tréim nghin) cb phan.

Gid tri ¢6 phdn EVERLAND dugc quyén ding ky mua cua dot phét hanh:
96.000.000.000VND (Chin muoi sdu ty dong);

Dy kién sau khi Cong ty C6 phan Everland Pht Yén hoan thanh dot phat hanh ¢b phan
ting von didu 18, EVERLAND s& s& hitu 15.000.000 c¢b phén, twong (mg gi tri
150.000.000.000 VND, chiém 60% vén diéu 1& cia Cong ty C8 phan Everland Ph Yén.
Théng tin vé mdi quan hé giita Cong ty C phan Everland Phu Yén v6i EVERLAND
va thanh vién HPQT, Ban Téng gidm dbc, Ban kiém soat, ¢d dong I6n cla
EVERLAND:
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2.2.

Cong ty Co phan Everland Phii Yén ¢6 03 cb dong 1a: EVERLAND, 6ng Lé Pinh
Vinh va ba Cao Thi Lan. Trong d6, EVERLAND la c6 dong 16n nhét, s¢ hiru 60% vén
diéu 1& ctia Céng ty Cd phin Everland Phu Yén. Cén ctr quy dinh tai diém a, khoan 1
Piéu 189 Luat Doanh nghiép 2014 thi Cong ty Cd phn Everland Phu Yén hién 1a
cong ty con cua EVERLAND.

Ong Lé& Pinh Vinh, ¢ déng 1én (s¢ hiru 25.3% tong s6 ¢b phan cia EVERLAND)
hién dang giit chitc vu Chu tich HPQT kiém Tdng giam déc va ngudi dai dién theo
phap luit cia EVERLAND dbng thoi 1a ¢d dong 1én (sé hitu 35% tdng sé cé phan)
ctia Céng ty C6 phan Everland Phu Yén.

Ong Nguyén Thic Cén, ¢ dong 16n (s hitu 7.5% téng s6 ¢b phin cia EVERLAND)
hién dang gifr chirc vu Phé chu tich HDQT cua EVERLAND dugc ctr lam ngudi dai dién
phan vén gép ctia EVERLAND tai Everland Phii Yén, dong théi giir chirc vu Chu tich
HPQT kiém ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty Cb phan Everland Pht Yén.

Ba L& Thi Tuyén, Phé Tng gidm déc EVERLAND hién dang giit chirc vu Giam dbc
kiém ngudi dai dién theo phap ludt ctia Cong ty C6 phan Everland Phu Yén.

Cian cit phap ly thwe hién Dy 4n:

Quyét dinh chu truong dau tu s 1460/QD-UBND ngay 18/9/2020 ctia Uy ban nhan
dan tinh Phu Yén.

Vian ban s 690/TC-QC ngay 31/12/2019 cua Cuc Téc chién — Bo Tdng tham muu
V/v Chap thuan d¢ cao tinh khong xdy dung cong trinh “Khu nghi dudng Viing Lim”.
Quyét dinh s6 894/QD-UBND ngay 28/5/2020 cia Uy ban nhan dén tinh Phi Yén V/v
didu chinh cuc bd Db an quy hoach chung thi x3 Séng Cau dén nam 2020, dinh hudng
dén nam 2030.

Quyét dinh s6 1995/QD-UBND ngay 30/7/2020 ctia Uy ban nhén dén thi x& Séng Cau
V/v Phé duyét phé duyét Nhiém vu D3 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 —
Khu nghi dudng Viing Lam.

Quyét dinh s6 2214/QD-UBND ngay 31/8/2020 ctia Uy ban nhén dan thi x& Song Céu v/v
Phé duyét P4 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 — Khu nghi dudmng Viing Lim.
Théng tin so' bd vé Du 4n va tién d thye hién Dy 4n:

Tén Dw 4n: Dy 4n dau tu xdy dung Khu nghi dudng Viing Lim (Tén méi: Dy 4n
Crystal Holidays Marina Pht Yén).

Pia diém thwe hién Dy dn: Khu phé An Thanh va Tén Thanh, phudng Xuan Dai, thi
x4 Séng Céu, tinh Pht Yén,

Quy mo sir dung d?\t, mét nwée: 24,36 ha méit dat va 5,02 ha mit nude.

Quy md xay dung, san pham dich vu ciia Dy 4n:

Khu A (Khu @At lién va miit bién):

Khu A.I: (Phan dét lién): Phan khu nghi dudng hdn hop ¢6 tdng dién tich 1a 121.720
m?, mat do xay dung tdi da 23,2%, tAng cao t&i da 25 ting, chiéu cao tbi da 110m. Bao
gdm Khu khach san, biét thy, bungalow, khu trung tdm dich vy, s ki€én, nha hang Am
thue, dich vy va td chirc sy kién, khu dén tiép, khu diéu hanh, khu vuc cham séc strc
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khoe spa, massage truyén théng, chim ciru, khu bé boi, khu vui choi ngoai troi, bai dd
xe, khu bén cano dura dén khéch va cac hang muc ha te"ing k¥ thuat.

T
vy,

Khu A.II (Khu vire mit bién) rong 5.02ha: Bao gé‘)m cac bungalow trén bién, nha cau
lac b, nha hang va cau tau dwa dén khach tir dit lién ra dao Ci lao Ong X4 va khu vui
choi dudi nuée.

Khu B (Khu trén ddo Cu lao Ong X4):

Phén khu nghi dudng hdn hop c¢6 tdng dién tich 12 121.900 m?, mat do xay dung t6i da
15%, tAng cao téi da 5 ting, bao gdm cdc hang muc cdng trinh: Khu biét thy,
bungalow, khu vuc nha hang, ca phé, tiéc cudi, dich vu va td chie sy kién, khu dén
tiép, khu chiéu phim trén bién, cong vién cdy xanh, khu vire thé thao va céc cong trinh
ha tang k§ thuat va bén du thuyén dua dén khach.
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Tién @9 thwe hién Dy dn:
Quy 172020 - Quy I11/2020: Giai doan chuén bj diu tu.

Lap va xin phé duyét P an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500: Tu Thang
01/2020 dén Thang 08/2020.

Lap va xin thdm dinh, phé duyét Bdo cdo nghién ctru kha thi du tu xdy dyng: Tir
Thang 08/2020 dén Théng 12/2020.

Lap, xin thAm dinh, phé duyét hd so phong chdy chita chay, hd so thiét ké ban v& thi
cOng cong trinh: Tir thang 8/2020 - thang 12/2020

Quy 1/2021 dén hét Quy IV/2022: Giai doan thi céng x4y dung cong trinh.
Quy 1/2023. Hoan thanh nghiém thu va dua Dy an vao khai théc.
Téng mire dau tw Dy 4n:

Du 4n Khu nghi dudng Viing Lam thudc O @it DL11 cua Pd 4n quy hoach chung thi
x4 Séng Cau dén nidm 2020, dinh huéng dén nam 2030. Nam 2019, Cong ty CP
Everland Pht Yén cén ot theo céc chi tidu quy hoach ctia O dit DL11 dé lap dé xudt
Dy 4n Khu nghi dudng Viing Lim véi cac khéi céng trinh ¢é chiéu cao tir 1- 5 ting,
tbng murc diu tu 1a 590,6 ty ddng. Ngay 18/9/2019, UBND tinh Pht Yén cAp Quyét
dinh chu truong dau tu s§ 1460/QD-UBND cho Cong ty C6 phan Everland Phti Yén
dé thuc hign Du 4n Khu nghi dudng Viing Lém, trong d6 ghi nhan téng mirc dau tu
Du 4n 12 590,6 ty dong.

Ngay 28/5/2020, UBND tinh Pht Yén ban hanh Quyét dinh sé 894/QD-UBND V/v
Diéu chinh cyc bd P 4n quy hoach chung thi xa Séng Cau dén nam 2020, dinh hudng
dén ndm 2030, trong d6 diéu chinh ting cao x4y dung cong trinh cta O d4tDL11 tir 5
ting 1én 25 ting, chidu cao téi da 1a 100m. Trén co s& chi tiéu quy hoach ctia O dat
DL11 di duogc didu chinh, Céng ty Cé phin Everland Phii Yén da lap D6 4n quy
hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Dy n Khu nghi dudng Viing Lam, trong dé c6
khéi cong trinh khach san 5* cao 25 ting véi quy md hon 500 phong. Ngay
31/8/2020, UBND thi x4 Séng CAu di ban hanh Quyét dinh sb 2214/QD-UBND vé
viée Phé duyét Dd 4n quy hoach chi tiét xay dyng ty 16 1/500 — Khu nghi dudng Viing
Lim. Theo tinh todn cua Téng Coéng ty Tu van X4y dung Viét Nam — CTCP (don vj
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tu van lap quy hoach cua Dy 4n), tong muc dau tu ctia Dy 4n Khu nghi duéng Viing
Lam theo quy md va cic chi tiéu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 duge phé
duyét 1 hon 1.340 ty ddng, cu thé nhu sau:

(Pon vj tinh: VND)

TT | KHOAN MUC CHI GIA TRI THUE GTGT GIA TRI SAU
PH{ TRUGC THUE THUE
I | Chi phi giai phéng mat 60.950.000.000 60.950.000.000
bang, ti¢n sur dung dat

Il [ Chi phi xay dung 747.229.781.818 |  74.722.978.182 821.952.760.000
III | Chi phi thiét bj 114.999.181.818 | 11.499.918.182 126.499.100.000
IV | Chi phi quan 1y du 4n 10.493.326.487 1.049.332.649 11.542.659.136
V | Chi phi tu vin 27.560.981.400 2.756.098.140 30.317.079.540
VI | Chi phi khéc 31.983.049.819 3.058.351.898 35.041.401.717
VII | Dy phong phi 109.571.974.925 | 10.943.202.184 126.610.177.109
VIII | Lai vay 116.017.248.101 | 11.601.724.810 127.618.972.911
IX | TONG CONG 1.218.805.544.369 | 115.631.606.045 | 1.340.532.150.414

2.4.

2.5.

2.6.

Sau khi hoan tit dot chao ban c¢d phiéu ting vén diéu 18 cia EVERLAND va
EVERLAND d4 hoan tit viéc gép vén didu 1¢ ting thém cua Cong ty Cb phin
Everland Phi Yén d& dam béo ty 1& vén chu s& hitu theo quy dinh (15% tng mirc dau
tu Du 4n) thi Céng ty Co phan Everland Phi Yén s& lam thu tuc xin didu chinh Quyét
dinh chu truong dAu tw dé ghi nhan quy md ddu tu xdy dung, tdng mirc dau tu moi cua
Du 4n Khu nghi dudng Viing Lam 1a 1.340 ty ddng, phtt hop véi quy md va céc chi
tidu quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 di duoc phé duyét.

Co cAu von dAu tw Dy 4n:

Vén didu 1& cua Cong ty C& phin Everland Pha Yén (vén chu s& hir):
250.000.000.000 VND (Hai trdam ndm muoi ty dong), chiém 18,65% tong mirc dau tu
cua Dur an.

Vén huy dong tir t& chie tin dung va cédc ngudn huy ddng khac theo quy dinh:
1.090.532.000.000 VND (Mgt nghin khdng trdm chin micoi ty, ndm tram ba mieoi hai
triéu dong), chiém 81,35% t{“')ng mirc dau tu cia Du 4n.

Ké hoach si dung von ciia Cong ty C6 phin Everland Phi Yén sau khi nhin vén
gop cia EVERLAND

Toan b sb tién gép vdn diéu 1é cia EVERLAND dugc bd sung vao ngudn vén chi s
hiru ctia Céng ty C6 phin Everland Phti Yén dé thuc hién Dy an Crystal Holidays
Marina Phti Yén (Tén cii: Khu nghi duéng Viing Lam), tai phuong Xuin Dai, thi xa
Soéng CAu, tinh Phi Yén. K& hoach sir dung vbn ctia Du 4n duge thuyét minh chi tiét
tai Muc 2.6 dudi day.

A » A A . ,
Ke hoach sit dung von dau tw tai Dy 4an

(Don vi tinh: Trigu dong)
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Gia tri Thi gian thye hién
TT | Khoan muc chi phi

Nim 2020 | Nim2021 | Nim 2022
T | K& hoach von du tw | 1.340.532 146.375 465.847 731.357
1 | Chi phi xay dung 821.953 41.098 287.683 493,172
2 | Chi phi thiét b 126.499 6.325 40.480 79.694
3 | Chi phi tu van 30.317 9.095 15.159 6.063
4 | Chiphi BQLDA 11.543 3.463 5.771 2.309
S | Chi phi khac 35.041 10.512 16.820 7.709
6 | Chi phi du phong 126.610 25.322 50.644 50.644
Chi phi giai phong miét 60.950 45.713 18.285 0

7 bang, ticn str dung dat
8 | Chi phi lai vay 127.619 4.848 31.005 91.766
II | Co céu von diu tw 1.340.532 146.375 465.847 731.357
Von tu ¢6 250.000 90.500 159.500 0
2 | Vén huy dong 1.090.532 55.875 306.347 731.357

2.7. Hi¢u qua diu tw Dy 4n

Hiéu qua kinh doanh, khai théc ctia Dy 4n dugce thé hién cu thé tai bang sau:

STT NOI DUNG DON VI GIA TRI
TINH
1 | Doanh thu dy 4n Triéu dong 98.579.923
2 | Chi phi dy 4n Triéu dong 43.195.135
3 | Loi nhun trude thué Triéu dong - 55.384.788
4 | Thué thu nhdp doanh nghiép Tridu dong- 11.076.958
5 | Tong loi nhuén sau thué Triéu dong 44.307.830
6 Ty 1€ lgi nhudn/doanh thu % 44.95%
7 | Thoi gian phan tich dy an niam 50
8 | Hé sb chiét khdu - r % 9,5%
9 | Gi4 trj hién tai rong - NPV Triéu dong 629.471
10 | Sudt thu hoi noi tai - IRR % 13,87%
11 | Thoi gian hoan vbn di én - Thy nim - .8
12 | Péng gbép ndp ngan sach nha nude, trong do: Tridu dong ~16.841.608
12.1 | Chi phi thué dat Tri¢u dong 226.172
12.2 | Thué GTGT Triéu dong 5.538.479
12.3 | Thué thu nhdp doanh nghiép Triéu dong 11.076.958

Pon vi tu vén 14p va danh gia hidu qua dau tu Dy 4n: Téng Céng ty Tu van X4y dung
Viét Nam - CTCP (VNCC); Tru s& chinh: S6 243 P& La Thanh, phudong Léang
Thuong, quén Déng Pa, thanh phd Ha Noi.
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3.1.

Mua cb phin phét hanh ting vn diéu 18 ciia Cong ty C6 phan Crystal Holidays
véi s6 ticn 13 134.100.000.000 VND (M§t trim ba muoi tir 1y, mjt trim triéu dong),
cu thé nhw sau:

Théng tin ciia Cong ty C6 phin Crystal Holidays va ké hoach phat hanh ¢ phin
tang von didu 1¢:

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Crystal Holidays.

Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép sb: 0107930713 do S& K& hoach va Piu tu
thanh phd Ha Néi cp 1an ddu ngay 21/7/2017, cép thay ddi 1an thi 4 ngay 26/11/2019.
Dia chi tru s& chinh: T?mg 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén Béng
Da, thanh phé Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Du lich, dich vy, diu tu bt dong san.

Vén diéu 18 hién tai: 100.000.000.000 VND (M¢t tréim ty dong).

S6 ¢ phan hién tai: 10.000.000 cb phin.

Ty 1& s& hitu cia EVERLAND trong Céng ty c¢d phan Crystal Holidays: 89.4% vén
diéu 18, trong (g véi s6 tién 89.400.000.000 VND.

Can cir Nghj quyét s6 03/2020/CRH-NQ-DHDPCP ngay 11/4/2020 cia PHPCD Céng
ty Cb phan Crystal Holidays v/v Thong qua ndi dung ting vén diéu 1& ctia Céng ty,
trong nim 2020, Céng ty C6 phan Crystal Holidays s& phat hanh cd phiéu ting vdn
diéu 1& v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

S$6 cb phan phét hanh thém: 15.000.000 cb phan.

Loai ¢b phan: C phan phd théng.

Ménh gia: 10.000 VND/1 ¢ phan.

Tbéng duy kién phat hanh theo ménh gia: 150.000.000.000 VND (Mét trdm ndm muoi ty
dong).

Vén diéu 1 dy kién sau khi phat hanh: 250.000.000.000 VND (Hai trdm néim mueoi ty
dong).

Thoi gian thyc hién Dot phat hanh du kién: Trong ndm 2020.

S6 luong c6 phin EVERLAND duge quyén dang ky mua cia dot ph4t hanh:
13.410.000 (Mueoi ba triéu bén trim mieci nghin) ¢d phan;

Gia tri ¢6 phin EVERLAND dugc quyén ding ky mua cia dot phat hanh:
134.100.000.000 VND (M@t triim ba mueoi tir ty, mot tram triéu dong).

Dy kién sau khi Cong ty C5 phén Crystal Holidays hoan thanh dot phét hanh ¢ phan
taing vén diéu 18, EVERLAND s& hiru 22.350.000 cb phdn, twong tng gid tri
223.500.000.000VND, chiém 89.4% vén didu 1& ctia Céng ty C& phin Crystal
Holidays.

Cong ty Cb phan Crystal Holidays sir dung v6n thu dugc tir dot phat hanh cho cac muc
dich sau: (i) B sung von luu dong d& mé rong quy md hoat dong kinh doanh du lich
dich vy theo chién lugc phét trién ciia Cong ty trong nhimg ndm t6i; (i) Tang vdn chu
s& hitu clia Cong ty nhim dap (g diéu kién theo quy dinh phdp ludt dé xin nghién
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ctru, 1ap va thuc hién céc du 4n dau tu c6 sir dung dat; (iii) Chudn bi ngudn vén dé
Cong ty hop tac ddu tu/nhan chuyén nhuong céc dur 4n bit dong san thuong mai va du
lich nhim hién thyc héa chién lugc diu tu va phat trién hé sinh thai du lich théng minh
“All-in-one” cua EVERLAND.

Théng tin v& mdi quan hé gitra Cong ty C6 phan Crystal Holidays véi EVERLAND va
thanh vién HDQT, Ban Téng giam dbc, Ban kiém soat, ¢ dong 16n cia EVERLAND:

+ Cong ty CP Crystal Holidays gdm 03 cb dong la: EVERLAND, éng Nguyén Btrc Chi
va ba Lé Thi Thuy Linh. Trong d6, EVERLAND la c6 dong 6n nhit, s¢ hitu 89,4%
von didu 1& ctia Cong ty Cb phan Crystal Holidays. Can cir quy dinh tai diém a, khoan
1 Diéu 189 Luét Doanh nghiép 2014 thi Céng ty Cé phan Crystal Holidays hién la
cong ty con cuia EVERLAND.

+ Ba Duong Thi Van Anh hién dang giit chitc vu thanh vién HDQT EVERLAND dugc
ctr lam nguoi dai dién phan vén gép ciia EVERLAND tai Cong ty C6 phan Crystal
Holidays, ddng thoi giir chirc vu Cha tich HDQT Crystal Holidays;

+ Ong Nguyén Ngoc Bich hién dang gitr chirc vu thanh vién HDQT EVERLAND dugc
bau lam thanh vién HPQT kiém Téng gidm dbc va ngudi dai dién theo phéap luat cua
Cong ty C6 phan Crystal Holidays.

3.2. K& hoach sit dung vén trong Giai doan 2020 - 2021 ciia Cong ty C phan Crystal
Holidays

A Noi dung Gia trj (VND) Ghi cha

I | Von dau tw dai han 115.000.000.000
Gop vén hop tac dau tir thiee hién die an Crystal | 115.000.000.000
Holidays Marina Phit Yén do Céng ty Cé phdn
Everland Phii Yén lam chit déu tie (theo thong bdo
ctia Chti ddu tie vé nhu cdu gép von giai doan 2020-
2021)

II. | Vén liru ddng phuc vu hoat djng thwong mai, 50.000.000.000
dich vu

1 | Hoat dong du lich 20.000.000.000 | Muc L, Bang

thuyét minh chi
tiét
2 | Hoat dong thuong mai 30.000.000.000 | Muc II, Bang
thuyét minh chi
tiét
I | Vén cho cic hoat dgng khac 10.000.000.000
Cdc hoat dong nghién ciru, Idp va thiec hién cac dir 10.000.000.000

an ddau tw va dir phong cho cdac hoat dgng khdc phuc
vu cdc dir dn dau tie do Céng ty dé xuadt.

Téng cong 175.000.000.000

Thuyét minh nhu ciu vé von cho hoat dpng kinh doanh - thwong mai Giai doan
2020-2021 ciia Céng ty Cé phan Crystal Holidays
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Don vi tinh: VND

TT | Noidung Hing héa, dich | Hang héa, dich _ Chiﬁiu e
yumua vao vu bdn ra Chi phi dir kién LN dickien Von bo sung

L | DULICH | 74.450.000.000 | 83.000.000.000 | 74.450.000.000 | 8.550.000.000 |  20.750.000.000

1 | Inbound 1.700.000.000 |  2.000.000.000 |  1.700.000.000 |  300.000.000 500.000.000

2 | Outbound 750.000.000 |  1.000.000.000 750.000.000 | 250.000.000 250.000.000

3 ﬁ;g’;‘;‘h 54.000.000.000 | 60.000.000.000 | 54.000.000.000 | 6.000.000.000 15.000.000.000
Dichvu -

4 | Toéchicsy |  18.000.000.000 | 20.000.000.000 | 18.000.000.000 | 2.000.000.000 5.000.000.000
kién

IL MIHUONG 60.000.000.000 | 67.000.000.000 | 60.000.000.000 | 7.000.000.000 |  30.000.000.000
Bé.ép lat tr

I | nhién cao 31.000.000.000 | 35.000.000.000 | 31.000.000.000 | 4.000.000.000 |  16.000.000.000
cap
Thiét bj vét

2 umugml 29.000.000.000 | 32.000.000.000 | 29.000.000.000 | 3.000.000.000 |  14.000.000.000
thé.t
Téngcong | 134.450.000.000 | 150.000.000.000 | 134.450.000.000 | 15.550.000.000 |  50.750.000.000

(Nguon: To trinh s6 02/2020/TTr-TGD-CRH ngay 23/3/2020 cia Téng gidm dée Cong
ty C6 phan Crystal Holidays trinh HPQT V/v Phé duyét Ké hoach SXKD vi nhu cdu
sir dung von ciia Cong ty giai doan 2020-2021).

B6 sung von lru djng ciia Cong ty C5 phan Tap doan Everland 13 18.350.000.000
VND (Muoi tim tj, ba trim nim muwoi triéu dong).

Theo chién luge phét trién giai doan 2020-2025 thi EVERLAND tré thanh Tap doan
hoat dong da linh vuc véi quy mo kinh doanh, doanh thu va lgi nhuin khéng ngimg
gia ting. Nam 2020 chi tiéu doanh thu Céng ty me 1a 605.000.000.000VND (Séu trim
linh nam ty ddng) va du kién tang trung binh 15%/nim trong cic nam tiép theo. Do
véy, ngoai s6 vdn luu dong hién tai va khoan loi nhudn chua phan phéi thi viée str
dung 18,35 ty dong trong sb tién thu dwoc tir dot phat hanh dé bd sung vén luu dong
clia EVERLAND l4 can thiét d& Cong ty luon chu dong ngudn vén phuc vy chién luge
phat trién kinh doanh va han ché sir dung céc ngudn vén vay nhdm tiét giam chi phi tai
chinh va tang hi¢u qua hoat dong cua Cong ty.

Can cir tinh hinh thye t&, Hoi ddng quan tr s& didu chinh viéc phan bd sb tién thu
duge tir dot chao ban cho cac muc dich sir dung vén di duoce thong qua va/hodc thay
d6i muc dich sir dung von thu duge tir dot chao ban va béo cdo PHDCD tai ky hop
gan nhit vé cdc noi dung diéu chinh lién quan dén phuong én sir dung vén nay.
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VIIL CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

To chite tw van

Cong ty ¢b phin Chiing khosn MB

Bién thoai : (84-4) 3726 2600 Fax: (84-4) 3726 2601

Dia chi : $6 3 Liéu Giai, quan Ba Binh, thanh phd Ha Néi, Viét Nam
Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg : MBSV<GO>

s g A .
Pon vi kieém toan

B4o cdo Kiém todn niim 2018 va nim 2019 dwore kiém todn béi:
Céng ty TNHH Kiém toan VACO

Pia chi : Tang 12 Toa nha Tong Cong ty 319, sb 63 Lé Vin Luong,
phudng Trung Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Dién thoai : (84-24) 3577 0781 Fax: (84-24) 3577 0787

Website : WWW.vaco.com.vn

¢ K > A - 3 -
Y kién ciia to chire tw van vé dot chio ban

V6i tu cdch 13 td chite tu vén, Cong ty ¢d phin Chirng khoan MB d4 tién hanh phan tich,
dénh gid vé dot chio ban mdt céch cén trong, khéch quan va trung thyc dya trén céc thong
tin, tai liéu, dit lidu do Cong ty C6 phan Tép doan Everland cung cip va duge tham khéo tir
céc ngudn déng tin cdy. MBS c6 mdt sb danh gia vé dot chao bén nhu sau:

Vé dot chao ban

Céng ty C6 phan Tap doan Everland 1a mot trong nhitng doanh nghiép hoat dong trong linh
vire bit dong san va du lich, dich vu. Ndm trong ké hoach phét trién kinh doanh trong thoi
gian t6i cuia Cong ty, EVERLAND c6 ké hoach huy dong thém vén dé dau tu céc dy 4n bt
dong san va bd sung vén luu dong phuc vu md rong san xut kinh doanh cua Cong ty.
Phuong 4n chao ban chimg khodn ra cong ching di duoc Dai hdi dong ¢b dong cim
EVERLAND thdng qua véi ty 1 tan thanh cao (99,99%). Theo danh gia cua td chire tir vén,

dot chdo bén ching khoan ra cong ching ctia Céng ty Cb phan T4p doan Everland 1a phu -

hop véi nhu ciu v& vén ctia doanh nghiép ciing nhu phit hgp véi tinh hinh kinh t, chinh
sach tin dung va quy dinh cta phap luét.

Vé s6 liegng cé phiéu phdt hanh

S6 lugng cd phidu chao ban cho ¢ déng hién hiru trong dot chio ban ctia EVG 14 45 triéu
c6 phén (twong duong 75% vén didu 1¢ ciia Cong ty, ty 1¢ thue hién quyén 4:3). Gia chao
bén c¢b phiéu EVG cho ¢b dong hién hiru 1a 10.000 ddng/cé phin, cao hon so véi gi4 thi
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trudng cuia cb phiéu EVG trong cdc thang dau nam 2020. Tuy véy, phuong 4n phat hanh da
duoc PHPCP nhét tri cao véi ty 16 thong qua 99,99% thé hién sy tng ho cua cb dong dbi
v6i phuong huéng phat trién, ké hoach mé rong kinh doanh va ké hoach dau tw cua Céng ty.
Dai ly phat hanh

Trung tdm Luu ky chimg khoén Viét Nam (VSD) s& phan phéi va théng béo quyén mua cd
phidu EVG cho céc cb dong ciia EVG thong qua cc cong ty chimg khoan thanh vién cia
VSD. Trudng hop ¢ déng chua luu ky, EVG s& théng béo quyén mua true tiép cho cac ¢b
dong nay.

Cdc khoan phi va diéu ki¢n kém theo

Cb dong EVG sau khi nhan dugc thong bao vé& quyén mua s& thuc hién nép tién mua cb
phiéu tai cdng ty chimg khoan noi ¢b dong mé tai khoan giao dich chimg khoén (dbi véi cd
dong dd luu ky) hodc thyc hién ding ky mua tai Tru s¢ EVG va ndp tién vao tai khoan
phong toa (dbi véi cb dong chua luu ky).
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IX.

PHU LUC

Phu luc 1:

Phu luc 2:
Phu luc 3:

Phuluc4:

Ban sao Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty C6 phén
Téap doan Everland.

Diéu 1 Céng ty C6 phan Tap doan Everland.

BAo céo tai chinh ndm 2018, ndm 2019 cua Cong ty C6 phan Tép
doan Everland (dd dwoc kiém toan), Bdo cdo tai chinh Quy III
nim 2020 ctia Cong ty C6 phan Tap doan Everland.

Céc tai lidu khéc lién quan dén dot phat hanh cd phiéu.
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Dai dién td chire diing ky chao ban \

Ha Nbi, ngay 22 thang A2 niim 2020
CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Chii tich Hdi ddng quén trj kiém Téng giam doc
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